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Titulo | - Posse

Capitulo | - Posse e sua classificagao

I - Posse e detencao

Posse é diferente da detengdo. A diferenca, porém, esta na forma como se encara a posse,
. . A . . s . . . ]

a depender da teoria, como mostrarei a vocé mais adiante. Ha ainda quem distinga a piFici

)

detencdo da tenga, como o faz Camargo Penteado.

A tenca é ainda menos que a detengdo (que é menos que a posse). A tenga se verificaria
nas situacoes em que materialmente ha apreensao fisica de uma coisa por alguém, mas
sem qualquer consequéncia juridica. E o caso de um colega que apanha um objeto meu
que cai no chao e me entrega incontinenti.

Y A detencio, posso dizer desde ja, ¢ menos que a posse, ou seja, € uma situacio de

¥ aparente posse, mas que nio tem elementos necessarios para configura-la. Ela é
@ apenas um fantasma, um arremedo, famulo de posse; parece, mas nao é. O
CC/2002 estabelece as trés situagdes em que se verifica a mera detencao, ja que ela se

origina de:

g Y
1) Ordem de outrem em manter uma "posse", mas sem animus
de manté-la (art. 1.198)

S J
a N\
2) Atos de mera tolerancia do proprietario (primeira parte do
art. 1.208)

S J
g N
3) Situacdo de posse violenta ou clandestina (segunda parte do
art. 1.208)

S J

De maneira genérica, é dificil distinguir o possuidor do detentor. Ndo a toa, o Enunciado 301 da IV
Jornada de Direito Civil deixa claro que é possivel a conversdo da detengdo em posse, desde que rompida
a subordinacao, na hipotese de exercicio em nome proprio dos atos possessorios (1). Assim, quando o
caseiro (detentor), tem o vinculo de trabalho rompido, mas permanece no imé6vel, sem ser molestado
pelo proprietario, ele se transforma em possuidor, pois cessada a subordinacdo que sustentava a
detencao.

Ainda assim, esclarece o Enunciado 493 da V Jornada de Direito Civil que o detentor pode, no interesse
do possuidor, exercer a autodefesa do bem sob seu poder. Evidente, uma vez que o detentor é, ao menos
aparentemente, possuidor, pelo que pode tutelar a posse vera e prépria de outrem imediatamente.
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Na classificacdao ordinatdria da apreensao de algo por alguém, come¢o com a tengca i,
(uma “detencdo” fugaz e sem consequéncia juridica), passo a deten¢ao (uma “posse”
subordinada a algo ou alguém), posteriormente a posse (uma “propriedade” ao
menos presuntiva), até chegar, finalmente, a propriedade (a apreensdo da coisa em
conformidade com o direito real pleno). Veja que essas distin¢des todas acabam, ao fim
e ao cabo, apenas justificando a propriedade, o “direito real pleno”.

|

Além disso, a questdo da “posse” de bem publico sempre foi muito debatida na doutrina nacional e
encontra na jurisprudéncia amplo terreno para discussdes. Agora, o ST] sumulou o assunto, sufragando
o entendimento majoritario da doutrina e da jurisprudéncia dos TJs e TRFs. A simula 619 estabelece
que a ocupacao indevida de bem publico configura mera detencdao, de natureza precaria,
insuscetivel de retenc¢ao ou indenizacao por acessoes e benfeitorias.

Il - Teorias

Os manuais trazem a explicagcdo da teoria subjetivista de Savigny contra a explicacdo objetivista de
Jhering, pois estes dois foram os responsaveis por construir a no¢ao de posse na Modernidade, tomando
por base ndo a experiéncia europeia, mas o discurso de que o Direito Romano encaminharia as solugées
mais adequadas.

oA Savigny entende que a posse precisa ser preservada pela necessidade da protecao da
a paz social. Para tanto, defende que a posse seria formada por dois elementos, quais

A sejam o objetivo e o subjetivo.

0 elemento objetivo, o corpus, seria verificado na relacao de fato entre o sujeito e a

coisa, pela efetiva apropriacao pelo sujeito da coisa. Ja o elemento subjetivo, o animus

domini, seria a intencao de se utilizar da coisa como sua, conforme o direito real que
o sujeito entendesse estar ostentando.

Justamente por agregar como elemento indispensavel da posse esse aspecto intencional, o aspecto
animico, é que a teoria de Savigny chama-se de “Teoria subjetivista” ou subjetiva. A posse sem
animus, para ele, ndo seria auténtica posse, mas mera deten¢ao ou um famulo de posse. Savigny
vincula a posse a propriedade.

e e Jhering lanca, entdo, a segunda grande obra sobre posse e questiona Savigny, no seguinte
a sentido: analisando a experiéncia romana, nunca um pretor teria feito analise da intencao
A do sujeito para deferir ou indeferir um interdito possessério. Nao que se negue a
‘ existéncia do elemento intencional, mas ele se encontra contido na prépria nog¢ao de
corpus, que € o exercicio de fato dos poderes atinentes a propriedade em relaciao a

coisa. Para haver posse, portanto, bastaria o elemento objetivo do corpus.

Para Jhering, o fundamento da proteciao possessoria ndo seria a paz social, mas a o
protecio da propria propriedade. Justamente porque a posse é a exteriorizacao da
propriedade, a protecdo da posse seria a melhor maneira de proteger a propriedade,
tutelando o proprietario nas situacdées em que o dominio é de dificil comprovacao
imediata.

S

A partir dessa distingdo mais clara entre posse e propriedade é possivel analisar
mais visivelmente a diferenca entre posse direta e posse indireta. Por um contrato ou por um
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direito real sobre coisa alheia, seria possivel bifurcar a posse, entre a posse direta, daquele que
mantém o poder fatico sobre a coisa, e a posse indireta, daquele que detém a propriedade.

Desde 0 CC/1916 ao atual CC/2002, a literatura e a legislacdo procuram se adequar a teoria de Jhering.
E flagrante a tentativa do CC/2002 de apagar eventuais resquicios de uma teoria subjetivista,
pelo que adotou, expressamente, a teoria de objetivista Jhering no art. 1.196:

Considera-se possuidor todo aquele que tem de fato o exercicio, pleno ou ndo, de algum dos poderes inerentes
a propriedade.

Nesse sentido, a protecdo da propriedade por meio da posse se expressa em trés momentos: na
definicdo da posse (art. 1.196), nos mecanismos de aquisicdo de posse (art. 1.204) e nos meios de perda
da posse (art. 1.223). Esses trés momentos visam a demonstrar como a posse é uma exteriorizacao da
propriedade. Assim, em regra, a posse é encarada como fato, mas eventualmente ela é vista como
direito.

III - Funcao social

O ordenamento juridico brasileiro ndo tem tratamento especifico legal sequer para a fun¢ao
social da posse. Tanto a CF/1988 quanto o CC/2002 passaram ao largo da funcionalizacao da posse, ao
contrario do que ocorreu com a func¢do social da propriedade. No entanto, isso ndo impedia o
reconhecimento, pela literatura juridica, da funcionalizacdo da posse ja antes mesmo da CF/1988. Com
ela, porém, a posse ganha for¢a no ordenamento, muito em razao da fung¢do social da propriedade.

Hie o Quanto a propriedade, a posse pode servir, de um lado, como elemento de reforgo.
Isso porque o proprietario que possui a coisa reforca sua propriedade, seja exercendo
- a posse direta ou indiretamente, como mostrarei mais adiante. Por outro lado, porém, a

% Dosse serve como mitigacdo da propriedade, nas situacdes nas quais o proprietario
nado exerce posse, ainda que indiretamente. Além disso, a posse serve como suporte
fatico nao para extin¢io ou aquisicao de direito real, mas para sua manutencgao.

Aliteratura, entdo, trata inicialmente da fungdo social da posse, aos moldes da fun¢do social
da propriedade (e do contrato e da empresa...). Em que pese nao ser textual, entende-se
que ela esteja positivada na CF/1988 implicitamente, em decorréncia da fungao social 8

da propriedade.

Os objetivos fundamentais da Republica Federativa do Brasil sao bastante claros,
como se extrai do art. 39, incisos:
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| - construir uma sociedade livre, justa e

. Il - garantir o desenvolvimento nacional
solidaria

IV - promover o bem de todos, sem
preconceitos de origem, raga, sexo, cor, idade
e quaisquer outras formas de discriminagao

Il - erradicar a pobreza e a marginalizacdo e
reduzir as desigualdades sociais e regionais

R o Para que se consiga erradicar a pobreza, parte-se de uma construcao solidaria da
“ N sociedade, que importa, por vezes, dar primazia a posse em detrimento da
g propriedade, quando o proprietario registral ndo torna sua propriedade apta ao

cumprimento dos ditames sociais.

Podemos identificar, em linhas gerais, que a funcionaliza¢cio da posse se da, em
relacao a sociedade, em dois eixos: o trabalho e a moradia. Essas parecem ser as
diretrizes principais do que se entende por “social” da fun¢ao da posse.

Os dispositivos legais orbitardo em torno desses dois elementos para funcionalizar a posse, ainda que
nem sempre, como no caso do art. 10 da Lei 10.257/2001 (Estatuto das Cidades). Ainda que a previsao
tivesse por base a moradia, anteriormente a Lei 13.465/2017, é de se ver que a funcionalizagdo da posse,
nesse caso, se da pela perspectiva de regularizacao das areas, notadamente depois dessa Lei.

Qualificar a posse pela moradia ou pelo trabalho ja € um ganho social. Qualifica-la mais, com
base na perspectiva de regularizacio ou urbanizacdo de uma area informal, geralmente
favelizada, é socialmente ainda mais relevante. Seja numa perspectiva mais egoistica (areas
urbanizadas tendem a ter menos “gatos” que areas favelizadas, pelo que o custo da minha energia
elétrica tende a cair), seja numa perspectiva mais solidaria (a qualidade de vida das pessoas desse local

tende a melhorar expressivamente).

Ampliando a perspectiva do que eu disse, a posse é funcionalizada atualmente por trés eixos:
trabalho, moradia e regularizacao fundiaria. Ainda que a funcionalizacdo tenha evidente perspectiva
econOmica, seu objetivo vai além, qual seja o cumprimento dos objetivos constitucionais. A fungdo
social, por vezes, pode ter impacto econ6mico negativo, seja para o possuidor que ndo possui, pela
possibilidade de ter a drea desapropriada ou mesmo usucapida, seja para a sociedade, numa perspectiva
de reducdo da seguranga juridica proprietaria.

Isso, porém, é irrelevante, porque o objetivo maior é funcionalizar a posse em prol da sociedade,
no cumprimento dos objetivos que o constituinte se propos em 1988. As consequéncias
econdmicas sdo consequéncias, apenas, nao devendo pautar a causa do instituto, que € social.

IV - Composse

Em regra, o objeto da posse tem de ser exclusivo, pela propria natureza da posse. Porém, nada
impede que a apreensao de uma coisa seja comum a mais de uma pessoa.
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A A composse ndo se confunde com o desdobramento entre posse direta e indireta (o
a proprietario é possuidor indireto da coisa locada, enquanto o locatario detém a posse
X direta). Ou seja, possuidores direto e indireto ndo possuem composse - aqui, o grau de posse

€ que varia, ja que um dos possuidores fica privado da coisa.

A composse exige que todos possam utilizar a coisa diretamente, sem excluir os

demais, segundo o disposto no art. 1.199 do CC/2002, pelo que diversos possuidores
podem exercer a posse simultaneamente. Ou seja, ela é semelhante ao condominio, onde todos sao
proprietarios de uma cota abstrata da coisa, de modo indivisivel ou pro indiviso.

Inversamente a composse pro invidiso de um apartamento de dois herdeiros, por exemplo, parte da
doutrina estabelece haver também composse pro diviso. A percep¢do de que a composse pode ser pro
diviso, porém, é controvertida, ja que nesta modalidade a parte de cada possuidor estaria localizada e,
consequentemente, a posse seria individual em cada parte.

Na composse divisivel ou pro diviso cada um possuiria uma fragdo real da posse. Seria o caso de dois
herdeiros que plantam, cada qual, em metade da area, ainda ndo partilhada na forma da lei.

De qualquer forma, cada um e qualquer um dos compossuidores pode praticar os I
atos possessorios para defesa da coisa comum. Extinta a relacio juridica originaria a N
ou o estado de indivisao da coisa, cessa a composse, como ocorre, por exemplo, na "

partilha dos bens dos herdeiros e na dissolu¢do da sociedade matrimonial.

O ST]J, inclusive, tem entendimento de que um dos compossuidores pode proteger sua
posse contra outro compossuidor, se a tiver molestada. E o caso de um herdeiro que
esbulha a posse do outro, relativamente a um bem ainda impartilhado (REsp 537.363).

V - Espécies de posse
FEnTO! Inicialmente, ha de se distinguir o direito de posse e o direito a posse. O jus possidendi,
a ou direito a posse, é o direito a ter posse que decorre do direito de propriedade. Vale dizer,
’ é o “direito a possuir o que é meu”. Ja o jus possessionis, ou direito de posse, é o direito
de possuir a coisa, sem que isso decorra da propriedade. Vale dizer, € o “direito de manter
a posse que eu tenho”.

Dito isso, passo a mostrar, agora, cada uma das espécies da posse.

1. Quanto ao vicio objetivo

» Classificacdo adotada pelo art. 1.200 do CC/2002, que considera a aquisi¢cdo da posse de modo licito
ou ilicito:

a Prefeitura de Balneario Pigarras-SC (Analista Juridico) Direito Civil - 2024 (P6s-Edital) 7
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g justa

r adquirida por meios
legalmente—admitides,—a—posse
justa, ou seja, posse conforme o
Direito.

e Ela é justa quando ndo maculada

ela violéncia, clandestinidade . . .
P ’ ® Posse violenta é aquela adquirida por

ou precarledadle.. forca, mediante a pratica de atos
e Tem de ser publica (para que o irresistiveis.

interessado em sua extin¢ao . . . .
s XLNG e Posse clandestina é aquela obtida as
ome as medidas possessorias) e

. o escondidas, usando de artificios para
contina (exercicio de modo

enganar o possuidor.
manso e pacifico). N— g p i
* Posse precaria, por sua vez,
por abuso de confianga, sem
restituida a coisa devida.

precario.

A posse violenta ndo se liga apenas a violéncia fisica, mas sim a forg¢a. Por isso, violenta é a posse obtida
com uso de forga fisica, violéncia moral ou mesmo grave ameaca. Essas situa¢des se emoldam ao género
“usurpacdo”, que engloba o tipo penal de “esbulho possessério” previsto no art. 161, inc. II, do CP/1940.

A analise da (in)justica da posse é objetiva. Nao se questiona a vontade do possuidor, basta analisar se
houve violéncia, clandestinidade ou precariedade. E ponto. Veja-se, porém, que a posse em si ndo é
(in)justa; o vicio trata da vitima do ato, pelo que somente ela pode arguir a injustica, jamais terceiro.
Por isso, o proprio possuidor injusto pode defender a posse contra terceiros, inclusive se
valendo dos interditos; estara ele desamparado apenas em face da vitima (efeitos inter partes e
nao erga omnes).

Ademais, atente para niao confundir a posse precaria com a detenc¢ao (ato de tolerancia). Na
posse precdria, o possuidor tivera outorgada a posse, mas passou a abusar dela. Por exemplo,
emprestei, via comodato, meu imoével, com prazo; chegado o prazo, o comodatario ndao devolve,
configurando-se a posse precaria.

Ja na posse de boa ou ma-fé, ai sim, analisa-se o elemento animico, necessita-se avaliar a vontade do
agente.

2. Quanto ao vicio subjetivo
S/
¢ A posse depende de avaliacdo do estado animico do possuidor. Em regra, entende-se manter a
posse 0 mesmo carater com que foi adquirida, segundo estabelece o art. 1.203 do CC/2002:

a Prefeitura de Balneario Pigarras-SC (Analista Juridico) Direito Civil - 2024 (P6s-Edital) 8
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A. Posse de boa-fé

e O _possuidor ignora o obstaculo
pede a aquisicdo da coisa,
nos termos do art. 1.201 do
CC/2002. Ou seja, a boa-fé é
negativa, ignorancia, nao [~
positiva, conviccdo. Pode ser:

 i. real: apoiada em elementos , . .
. P N ) * Mesmo conhecendo o vicio, possui.
evidentes que ndo deixam

duvida; O estado de duvida ndo indug,
necessariamente, a ma-fé; deve haver
culpa grave para caracterizd-la (erro
inescusavel).

B. Posse de ma-fé

e ii. pre
sto titulo (art. 1.201, pardgrafo

Segundo Pontes de Miranda, ha ma-fé quando o possuidor esta convencido de que sua posse nao
goza de legitimidade juridica, mas, ainda assim, mantém-se na posse da coisa. Aqui, mais uma
vez, é necessario apelar para a no¢ao de homem médio.

Nao ha posse de ma-fé quando ha justo titulo. Mas, e o que é justo titulo? A jurisprudéncia,
especialmente, alargou a compreensdo a respeito do tema paulatinamente. Mais recentemente,
documentos particulares passaram a ser aceitos como suficientes para a demonstracao de existéncia de
presuncao de boa-fé.

3. Quanto ao titulo
J

¢ A partir da nocdo mais tradicional de titulo causal, um titulo que representa a causa do negdcio
juridico, fala-se em “causa representativa de transmissdo” da posse. Assim, pode ser ela:

A. Posse com titulo

¢ O possuidor adquire a posse

com uma "causa

represgntftll\'/a de B. Posse sem titulo

transmissdo", como ocorre

na posse direta transmitida * O possuidor apreende a coisa
do locador ao locatario por mesmo sem um titulo
meio do contrato de |ocag50_ representativo da causa, como no

caso da acessdo causada pela
formacao de ilhas.

e Também chamada de posse
natural.

e Também chamada de posse
civil ou juridica.
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NAO HA COINCIDENCIA ENTRE POSSE JUSTA E DE BOA-FE E POSSE INJUSTA E DE MA-FE. EVIDENTEMENTE, O
MAIS COMUM E QUE AMBAS CAMINHEM JUNTAS: A POSSE DE BOA-FE SERA JUSTA E A POSSE DE MA-FE SERA
INJUSTA. MAS NEM SEMPRE!

RFENTOL Mas, e a posse de ma-fé ou a posse injusta se manterao sempre de ma-fé ou injusta?
a A rigor, o art. 1.203 estabelece uma presuncao relativa a partir do “principio da
" continuidade do carater da posse”. Presume-se que a posse se mantera com o0s
mesmos caracteres com os quais foi adquirida. Ou seja, a posse se mantém,
presumivelmente, no mesmo estado no qual se iniciou.

No entanto, pode ocorrer que a posse de boa-fé se transmute em posse de ma-fé se o
possuidor passar a nao mais ignorar o vicio, seja judicialmente - através de citacdo de uma acado de
reintegracdo de posse -, seja extrajudicialmente - por exemplo, aparece o proprietario com a matricula
do imével em maos -, a teor do art. 1.202. O inverso, porém, ndo é possivel, ja que o possuidor de ma-fé,
que sabe do obstaculo, ndo tem como “deixar de saber” dele.

Pode ocorrer igualmente que a posse injusta se transforme em posse justa. A posse violenta - que
¢ mera detencdo, até que cesse a violéncia - pode se tornar pacifica. Aqui, em realidade, ocorre a
chamada interversao (interversio possessionis), qual seja o fenomeno por meio do qual o mero
detentor (possuidor precario) torna-se verdadeiro possuidor (possuidor legitimo).

4. Quanto ao desdobramento da posse

eConsequéncia da "Teoria objetiva" de Jhering, utilizada pelo Direito brasileiro. Podem existir, portanto, duas
relacdes de posse sobre a coisa, sem que elas se anulem:

A. Posse direta

e Aquele que detém o poder fisico
detémma posse direta. Em geral, o

proprietario é também possuidor

ireto|Mas nem sempre.

e O possuidor direto pode
defender autonomamente sua
posse, mesmo contra o
possuidor indireto, se for
turbado na posse (art. 1.197 do
CC/2002).

E o caso,

e 0 proprietario, ainda que
limitadamente, detém a posse indireta
da coisa, mesmo que ndo a detenha,

ndo a tenha consigo ou n3do a utilize.

E o caso do locador, que n3do detém a

posse direta, mas, por causa do direito

i 2 indireta,

por

exemplo, do

«“

; 0 locatdrio pode
uma reintegracao de
posse em face do locador, nesse
caso.

O possuidor indireto ou mediato confia a coisa a outrem, possuidor direto ou imediato, por certo
tempo. Mas nido é apenas o possuidor (em sentido estrito) quem detém a posse direta, mas todo
aquele que tem alguma forma de posse autonoma (usufrutuario, usuario, locatario, depositario,
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tutor, inventariante), consubstanciada em algum direito real sobre coisa alheia ou direito pessoal de
uso e/ou gozo.
DIFICILI Trata-se de uma fic¢do juridica, mas de importancia pratica enorme, conforme se vé
a no art. 1.197. O dispositivo estabelece que a “posse direta, de pessoa que tem a coisa
* em seu poder, temporariamente, em virtude de direito pessoal, ou real, ndo anula a
indireta, de quem aquela foi havida, podendo o possuidor direto defender a sua posse
contra o indireto”. De acordo com o Enunciado 76 da I Jornada de Direito Civil, o
possuidor direto tem direito de defender a sua posse contra o indireto, e este, contra
aquele.

A posse direta é sempre uma, ou seja, nao é possivel haver mais de uma posse direta. Sera direta
a posse sempre daquele que “possui” efetivamente a coisa. Ha possibilidade de desdobramento
da posse indireta, inversamente, ou seja, é possivel haver mais de uma posse indireta. E o
chamado desdobramento possessorio, que comporta a verticalizacdo da posse em graus
variados.

De tal modo, nem sempre o possuidor indireto sera o proprietario, ja que eventualmente o
titular de um direito real ou obrigacional, ao ceder a posse direta a um terceiro, torna-se também
possuidor indireto. Necessario, portanto, sempre se atentar porque a posse direta sempre sera uma,
daquele que mantem a conexdao material com a coisa.

Capitulo Il - Aquisi¢ao da posse

Os modos de aquisi¢do, transmissdo e perda da posse que mostrarei se referem as coisas, porque o
Direito das Coisas tradicionalmente est4 ligado as coisas corpéreas, notadamente as coisas imoéveis, em
especifico a terra, aos bens de raiz.

Os modos de aquisicdao, transmissdo e perda da posse de direitos tem disciplina distinta,
relacionando-se com o seu exercicio.

0 CC/1916 enumerava os casos em que havia aquisicdo da posse (numerus clausus). 0 CC/2002 corrigiu
essa distor¢ao no art. 1.204, aperfeicoando sua racionalidade, que assim dispde (posse como numerus
apertus):

Adquire-se a posse desde o momento em que se torna possivel o exercicio, em nome préprio, de qualquer dos
poderes inerentes a propriedade.

A posse se inicia, portanto, desde o momento em que comega seu exercicio como decorréncia da
propriedade, em nome préprio. Em regra, igualmente, a posse do imével presume a posse dos méveis
nele insertos (art. 1.209 do CC/2002).

Os modos de aquisi¢cao se subdividem em originarios e derivados.
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1. Origindrios: }

e Adquire-se quando ndo é necessario consentimento do possuidor precedente

¢ Nao hd mais rol taxativo dos modos origindrios, mas se pode citar a apreensao de coisa
abadonada

—[ 2. Derivados: }

e Adquire-se quando ha consentimento do possuidor precedente

e Da-se com a tradicdo, seja efetivamente (entrega de fato da coisa, como na compra de
um celular), seja fictamente (como no caso do constituto possessério)

Pode-se adquirir a posse:

A. Pelo préprio sujeito

e Art. 1.205, inc. |

B. Por representante ou procurador

¢ No caso de incapazes, p.ex.
e Art. 1.205, inc. |

S

ﬂ—[ C. Por terceiro sem procuragao

e Tem de ratificar, obrigatoriamente
e Art. 1.205, inc. Il

Além disso, quando possuo determinado bem imdvel presume-se, relativamente, segundo o art.
1.209, que também possuo as coisas madveis que nele estiverem.

Em regra, a posse é adquirida pelo préprio sujeito, sem transmissdo. Nao obstante, pode haver sucessdo
das posses de diferentes possuidores.

Vale mencionar que a posse se transmite ao sucessor lato sensu com 0s mesmos e, |
caracteres (nemo si ipsi causam possessionis mutare potest), segundo dispoe o art. a N\
1.203. H4, no caso, presuncao relativa, que admite prova em contrario. A mesma regra v

vale para a detencao, inclusive. De acordo com o art. 1.198, paragrafo tnico, aquele que

comecou a comportar-se como detentor, em relacio ao bem e a outra pessoa,

presume-se igualmente detentor, até que prove o contrario.

Sao duas as hipodteses de transmissdo da posse:
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‘ A. Sucessao

* Sucessao universal

¢ Quando os herdeiros continuam na posse dos bens herdados (art. 1.206 do CC/2002, como no caso
de heranca, por exemplo)

(B. Uniado
. /
e Sucessao singular

e Quando alguém transfere, por uma relacgdo juridica, a posse a outrem, pelo que suas posses se
unem (art. 1.207, como na compra e venda ou no legado)

Repetindo a regra do art. 1.203, o art. 1.206 estabelece que a posse se transmite aos herdeiros e
legatarios com os mesmos caracteres. Regra especial 6bvia em face da regra geral.

acho No entanto, no caso de sucessao mortis causa, o CC/2002 estabelece uma peculiaridade. No

DECORE! . X - i R " ,

a primeiro caso, de sucessao universal - heran¢a -, a transmissao da posse é
(]

obrigatodria; no segundo, de sucessao singular - legado -, a transmissao é facultativa.

Venosa estabelece que apesar de o art. 1.206 parecer tratar apenas dos casos de
sucessao mortis causa, vale também para a transmissao inter vivos

A principal utilidade da transmissao das posses é na usucapiio, na qual a posse deve ser somada
ao tempo - ambas devem ser continuas e pacificas. Por isso, por vezes, é melhor ao possuidor novo nao
unir sua posse com a posse do anterior, ja que os prazos para a usucapido em nao havendo boa-fé ou no
caso de posse injusta, por exemplo, sdo bem maiores.

Capitulo Ill - Efeitos da posse

I - Efeitos materiais

A literatura juridica é unanime em reconhecer efeitos a posse, mas discorda em relacao a quais sdo eles.
Duas correntes majoritarias se dividem. Segundo a corrente da unicidade, a posse tem um tnico
efeito, que é induzir a presuncio de propriedade. Essa corrente é oriunda daqueles que
entendem a posse como exteriorizagao da propriedade.

Segundo a corrente da pluralidade, a posse tem varios efeitos. Essa corrente é oriunda tanto de teses

que defendem a posse como fato quanto das que a defendem como direito. De acordo com Orlando
Gomes, a posse tem 7 efeitos principais:

—[ I) Direito aos interditos

* Presente no art. 1.210 do CC/2002

|

O possuidor tem direito a proteger sua posse independentemente da qualidade da posse. O CC/2002
disciplina a defesa da posse no art. 1.210, caput e paragrafos. Sdo, segundo Orlando Gomes, as a¢des de
manutencao de posse, reintegracdo de posse e o interdito proibitério.
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A protecdao possessoria é geralmente feita por instrumentos chamados interditos. Apenas
excepcionalmente ha tutela para a autodefesa da posse, em casos de agressdo a posse que exija
acao pronta, enérgica e imediata (desfor¢o possessorio).

De qualquer forma, os atos de defesa, ou de desfor¢o, ndo podem ir além do indispensavel a
manutencao, ou restituicdo da posse. Vale lembrar que mesmo o detentor tem direito a autodefesa da
posse, em nome do possuidor legitimo. Aqui hd um dos raros momentos nos quais o CC/2002 permite
a “justica privada”.

De qualquer forma, o §22 do art. 1.210 estabelece que nao obsta a manutenc¢ao ou reintegracao na
posse a alegacao de propriedade, ou de outro direito sobre a coisa. Ou seja, numa a¢do possessoéria
discute-se a posse, sendo que a propriedade € lateral, apenas.

No caso de haver mais uma pessoa que alegue ser possuidora, prevé o art. 1.211 que sera mantida
provisoriamente na posse a que tiver a coisa (posse aparente), se ndo estiver manifesto que a
obteve de alguma das outras por modo vicioso (violéncia, clandestinidade ou precariedade). Por isso, o
possuidor pode intentar a acdo de esbulho, ou a de indenizagdo, contra o terceiro que recebeu a coisa
esbulhada sabendo que o era.

Veja que o art. 1.212, portanto, estabelece o cabimento do interdito contra terceiro o
apenas se estiver este de ma-fé, mas nao contra o possuidor de boa-fé. De acordo com a
o Enunciado 80 da I Jornada de Direito Civil, é inadmissivel o direcionamento de demanda "
contra o possuidor de boa-fé por ser parte passiva ilegitima. Contra o terceiro de boa-fé
cabe tdo-somente a propositura de demanda de natureza real, ou seja, a acdo de
reivindicacao.

—[ II) Direito a percepcdo de frutos

e Presente no art. 1.214 do CC/2002

|

Os frutos podem ser: pendentes (ainda nao separados da coisa principal), percebidos (colhidos),
percipiendos (poderiam ja ter sido colhidos, mas nao foram) e colhidos por antecipagao (ndo deveriam
ter sido colhidos, mas ja o foram).

Analisa-se a disciplina dos frutos a época da cessagdo da posse. Assim, pertencem os frutos ao
possuidor de boa-fé, desde que a percepc¢io ocorra antes de sua cessac¢ao. Por isso, os frutos
percipiendos quando da cessagdo da boa-fé (em realidade, percebidos - colhidos - depois de cessada a
boa-fé) e os frutos colhidos por antecipacdo devem ser restituidos, deduzindo-se as despesas de
producao e custeio.
FUNDO!

) Ao possuidor de ma-fé, restituem-se apenas as despesas de producao e custeio dos
frutos percebidos ou colhidos por antecipacao, segundo o art. 1.216, mas ndo pode ele
ficar com quaisquer dos frutos. Igualmente, se algum dos frutos se perdeu por sua desidia,
deve ele indenizar.

F 3

Os produtos devem ser restituidos, sempre. A diferenca entre frutos e produtos é que os frutos sdo
bens acessdrios que ao se destacar dos bens principais ndo diminuem a quantidade deste, ndo
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depreciam a coisa, ao passo que os produtos sim. Por exemplo, relativamente a uma arvore, as frutas
sdo frutos e a madeira, produto; numa ovelha, a 13 é o fruto; a carne, o produto.

—[ [Il) Direito a indenizacdo por benfeitorias }

e Presente nos arts. 1.219 e 1.220 do CC/2002

- As benfeitorias necessarias devem ser ressarcidas ao possuidor a qualquer titulo. As
s benfeitorias uteis sao indenizadas somente ao possuidor de boa-fé. As voluptuarias
*

sdo indenizaveis ao possuidor de boa-fé, a critério do credor.

Porém, segundo o art. 1.221, as benfeitorias compensam-se com os danos, e s4 obrigam ao

ressarcimento se ao tempo da evic¢do ainda existirem (situacdo de compensacao legal).

Ademais, aquele que reivindica a coisa se obriga a indenizar as benfeitorias ao
possuidor de ma-fé, mas tem o direito de optar entre o seu valor atual e o seu custo.

Se o possuidor for de boa-fé, o reivindicante vai indeniza-lo pelo valor atual, por for¢ca do art. 1.222, ndo
podendo optar pelo valor de custo. Atento a essa diferenca, o STJ consagra que o direito de o
reivindicante optar pelo valor atual ou de custo da benfeitoria, em caso de posse de ma-fé, é
verdadeiro direito potestativo (REsp 1.613.645).

—[ IV) Direito de retengdo de valores

® Presente no art. 1.219 do CC/2002

S

0 possuidor de boa-fé tem direito de retencao da coisa principal até que lhe seja pago o valor das
benfeitorias necessarias e tuteis. Ndao tem ele, porém, direito de retencdo pelas benfeitorias
voluptudrias.

O possuidor de ma-fé nao tem direito de retengdo por quaisquer benfeitorias, mesmo as necessarias;
tem apenas direito de indeniza¢do, mas tao somente por via propria (acdo de cobranga).

Al Veja, ainda, que o Enunciado 81 da I Jornada de Direito Civil prevé que o direito de retencao
previsto no art. 1.219, decorrente da realizacao de benfeitorias necessarias e uteis,

a também se aplica as acessdes (construcgdes e plantagdes) nas mesmas circunstancias.
Isso porque, apesar de haver distingdo entre benfeitoria e acessdo, o CC/2002
frequentemente menciona (atecnicamente) as benfeitorias como se fossem género,
abrangendo-se ai também as acessoes.

—[ V) Direito de levantamento de benfeitorias

|

® Presente no art. 1.219 do CC/2002

O possuidor de boa-fé tem direito de levantamento das benfeitorias voluptuarias, no caso de o
proprietario nao lhe pagar, mas desde que sua retirada nao implique em destruicio do bem
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principal. Porém, se o proprietario as pagar, nao pode o possuidor reter a coisa enquanto o pagamento
nao é realizado.

Ja o possuidor de ma-fé ndo tem direito de levantar nem mesmo as benfeitorias voluptuarias. Se o fizer,
tera de indenizar o reivindicante, desde que este prove sua existéncia ou tenha havido destrui¢do do
bem principal quando do levantamento.

—[ VI) Direito a usucapiao

¢ Presente no art. 1.260 do CC/2002

S

FUNDO! .. . . iy s .
O mais importante direito oriundo da posse, ja que a usucapido é um modo de

| aquisicdo originario da propriedade pela posse continuada durante certo tempo.
Essa posse, que permite a aquisicio da propriedade, chama-se posse ad

- usucapionem. E a posse daquele que detém a coisa como se sua fosse - animus domini.

|

—[ VII) Direito a indenizacdo por prejuizos

® Presente no art. 884 do CC/2002

O direito a indenizac¢ao por prejuizos é oriundo da presunc¢ao de enriquecimento sem causa do
CC/2002, prevista no art. 884. Por isso, se o possuidor tiver prejuizos, na posse, por causa dela,
comprovadamente, o proprietario deve indeniza-lo. Esse direito vale também para o reivindicante, na
exata mesma medida.

De um lado, o possuidor de boa-fé nao responde pela perda ou deterioracio da coisa a que nao

der causa, consoante regra do art. 1.217. A responsabilidade do possuidor de boa-fé é,
consequentemente, subjetiva, dependendo a indeniza¢do de comprovacao de culpa (lato sensu) sua.

De outro lado, o possuidor de ma-fé responde pela perda ou deterioracido da coisa, ainda que
acidentais, salvo se provar que mesmo que a coisa estivesse na posse do reivindicante teria
ocorrido a perda ou deterioracao (art. 1.218). A responsabilidade do possuidor de ma-fé é,
consequentemente, objetiva, independendo a indenizacao de comprovacdo de culpa, mesmo que seja o
dano oriundo de caso fortuito ou for¢a maior.

TOME

NOTA!

%
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> Direito aos interditos

> Direito a percepcao de frutos

> Direito a indenizacdo por benfeitorias

> Direito a reten¢do quanto a valores

> Direito a retencao quanto a benfeitorias

) Direito a usucapido

> Direito a indenizacdo por prejuizos

II - Efeitos processuais ou acoes

As acdes possessorias sio também chamadas de interditos possessorios ou mesmo chamadas de
acoes possessorias diretas. Divide-se a literatura juridica em relacdo ao cabimento das medidas
possessorias aos bens iméveis e também aos moveis.

Seja qual for sua op¢do, importa frisar cinco pontos relevantes ligados as acdes possessorias:

—[ I) Ampliagdao do objeto

e Art. 555, incisos, do CPC/2015

| S

As acdes possessorias, mesmo que seguindo o rito especial, ndo tém seu objeto restrito. Também
integram seu objeto a pretensdo de condenagdo por perdas e danos (indeniza¢do pelos danos causados
e pelos frutos) e a cominag¢do de pena em caso de reincidéncia (astreintes para evitar nova turbacao ou
novo esbulho e para cumprir a tutela provisoria ou final).

Nesse sentido, o autor pode cumular o pedido possessorio com o pedido de condenaciao em
perdas e danos - e mesmo danos morais, se for o caso - e a cominacido de pena para caso de nova
turbacgao ou esbulho.

—[ II) Cardter duplice }
e Art. 556 do CPC/2015
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e TO! As acOes possessOrias possuem carater duplice, ou seja, intentada uma medida

a possessoria, ela decidira a quem a posse é devida, e nao apenas se ha ou nao
" procedéncia no pedido, incluindo danos e penas.

Além disso, ndo é cabivel a exceptio proprietatis (art. 557, paragrafo tnico, do CPC/2015),

ou seja, a alegacdo de propriedade para a defesa da posse no juizo possessorio. Nesse

sentido, o Enunciado 78 da I Jornada de Direito Civil esclarece que, em caso de auséncia de
prova suficiente para embasar decisdao liminar ou sentenca final ancorada exclusivamente no jus
possessionis, devera o pedido ser indeferido e julgado improcedente, ndo obstante eventual alegacao e
demonstragao de direito real sobre o bem litigioso.

E por que nao pode ser oposta a exce¢do de propriedade? Segundo o Enunciado 79 da I Jornada de
Direito Civil, a exceptio proprietatis, como defesa oponivel as a¢des possessorias tipicas, foi
abolida pelo CC/2002, que estabeleceu a absoluta separac¢do entre os juizos possessorio e
petitorio.

Esse entendimento foi esposado pelo ST] (REsp 1.657.424 /AM) quanto as a¢des reivindicatdrias,
ndo propriamente as possessorias stricto sensu. Segundo a Corte, em acao reivindicatodria, deve
prevalecer o primeiro titulo registrado em cartodrio, quando houver mais de um registro higido
para o mesmo bem imoével.

—[ [Il) Espécie do rito

e Art. 558 do CPC/2015

S

Antes de analisar a espécie do rito, importante ter claro que o Direito brasileiro tradicionalmente
distingue a posse nova da posse velha. Nova é a posse que conta com menos de um ano e um dia, ou
seja, aquela que tem até um ano. Velha é a posse que conta com mais de um ano e um dia, ou seja,
aquela que tem um ano e um dia ou mais.
DIFICILI O rito processual dependera do prazo em que for intentada a acdo, nos casos de
a manutencao e reintegracao. Se intentada até o prazo de ano e dia, seguira o rito
" especial (acdo de ano e dia ou acao de forca nova ou ainda a¢ao de for¢a nova
espoliativa).

[sso se cumpridos os requisitos do art. 555, incisos, do CPC, quais sejam: a sua posse;

a turbacao ou o esbulho praticado pelo réu; a data da turbagdo ou do esbulho; a
continuacdo da posse, embora turbada, na acdo de manutencao; a perda da posse, na acao de
reintegracdo. Apds, mesmo se tratando de lide possessoria, tramitara pelo rito ordinario (art. 558,
paragrafo unico do CPC).

De qualquer forma, independente do prazo, a a¢dao sera possessoria, protegendo-se %\
a posse ad interdicta. Ou seja, muda-se apenas o rito, mas ndo a natureza da lide. a
*

Atente porque os arts. 300 e ss. do CPC/2015 podem ser aplicados mesmo a acido de
forca velha espoliativa, segundo a literatura juridica processual; ou seja, as tutelas de
urgéncia e de evidéncia podem ser usadas mesmo que a agao seja intentada em ano e dia.
Diferentemente da acdo de forga nova, porém, a liminar sera fixada a critério do juiz.

a Prefeitura de Balneario Pigarras-SC (Analista Juridico) Direito Civil - 2024 (P6s-Edital) 18

, www.estrategiaconcursos.com.br 261



Paulo H M Sousa
Aula 00

—[ IV) Fungibilidade das acoes }
e Art. 556 do CPC/2015
ENTOl Ha fungibilidade de a¢des nas discussdes possessorias. Segundo o art. 554 do CPC/2015,
a se estiverem presentes os requisitos de um pedido, o juiz deve acata-lo, ainda que,

na verdade, o pedido seja outro. Ou seja, se pedir manutencao, mas for o caso de
w reintegracao, ainda assim a liminar sera concedida.

—[ V) Conteldo mandamental
e Art. 330 do CP/1940

S

A sentenca possessoria pode trazer conteido mandamental, pois o juiz pode mandar que se pratiquem
ou deixem de se praticar certos atos, com cominag¢do de pena. Nesse caso a violagao caracteriza o crime
de desobediéncia, previsto no art. 330 do CP/1940:

Art. 330 - Desobedecer a ordem legal de funciondrio publico:

Pena - detengdo, de quinze dias a seis meses, e multa.

Passarei a mostrar, agora, as acdes possessOrias em sentido estrito, cujo nucleo é possessorio, e as acoes
petitdrias, que, a despeito de terem contelddo possessério, ndo o sdo, em esséncia.

A. Manutencao de posse

A acao de manutencio de posse serve ao possuidor no caso de turbagao. Mas, o que é turbacio?
E o ato que embaraca o livre exercicio da posse. Veja com cuidado; é o ato que embaraga,
dificulta, atrapalha a posse. Se houver perda, é esbulho.

ESIAF - ~ - - - - - ’ - - - 7 - ’

DIFICIL Estando a peticao inicial devidamente instruida, o juiz deferira, sem ouvir o réu,

a a expedicao do mandado liminar de manutencdo ou de reintegracao. Caso
" contrario, determinara que o autor justifique previamente o alegado, citando-se o réu

para comparecer a audiéncia que for designada. No entanto, contra as pessoas
juridicas de direito publico nao sera deferida a manutencao ou a reintegracao liminar
sem prévia audiéncia dos respectivos representantes judiciais.

Julgada procedente, o juiz fara logo expedir mandado de manutencdo ou de reintegrac¢do (art. 563 do
CPC/2015). Com ou sem liminar, o autor deve promover, nos 5 dias subsequentes, a citacdo do réu para
contestar a acao, na dic¢ao do art. 564.
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B. Reintegracao de posse

Cabivel nos casos de esbulho (perda), para o fim de recuperar a coisa privada por .,
violéncia, clandestinidade ou precariedade, seja diretamente contra quem praticou o
esbulho ou terceiro que a recebeu, sabendo que era esbulhada. A acao de reintegracao
de ano e dia se chama acdo de forca nova espoliativa, ou de posse nova, a proposta
depois desse prazo, acao de posse velha ou for¢a velha.

A literatura e a jurisprudéncia entendem haver esbulho com a perda da posse,

independentemente de se configurar algum dos vicios objetivos (violéncia, clandestinidade e
precariedade), especificamente. Assim, mesmo sendo a posse mansa, pacifica e publica, ha esbulho
suficiente ao cabimento da acao de reintegracdo de posse e a aplicacdo do art. 161, inc. II, do CP/1940.

Vale ressaltar que em caso de invasdo parcial de uma area de terras, a acdo cabivel é a acdo de

reintegracdo de posse, e ndo de manutencao de posse. Ainda que a privacdo da posse ndo seja integral,
o caso é tipico de esbulho, ainda que de apenas parte da coisa, e ndo de mera turbacao.

C. Interdito proibitério

oo, Acao de carater preventivo (turbacao ou esbulho), prevista no art. 567 do CPC/2015.
a Exige o justo receio da turbac¢ao ou do esbulho, mas nao animus turbandi do eventual
A transgressor.

v Nesses casos, segundo esse artigo, ha a previsdo de cominagdo pecunidria se o receio se
tornar realidade, ou seja, o juiz estabelece uma multa (astreintes) caso o transgressor
potencial efetivamente transgrida. Isso € muito comum, curiosamente, ndo no Direito Civil,

mas no Direito do Trabalho, nas situacdes em que, em face de uma greve, o sindicato patronal intenta

um interdito contra o sindicato dos trabalhadores, para evitar que eles impe¢am o ingresso de “fura-
greves” na empresa.

Ainda em relacao a fungibilidade, se intentada uma manutencao ou reintegracio e o juiz
entender que ha mero receio, sem turbacgao ou esbulho, ele nio julga improcedente o pedido do
autor, mas impoe o interdito contra o réu. Além disso, o interdito proibitorio segue as normas da
manutencao e reintegracdo de posse, segundo o art. 568 do CPC/2015.

NOTA!

&)
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Interdito proibitério

\ S

Capitulo IV - Perda da posse

Tl 0 CC/2002, no art. 1.223, disciplina que a posse se perde, portanto, desde o momento
a \) em que cessa o poder do possuidor sobre a coisa, ainda que contra sua vontade.
" Porém, se exige que o possuidor saiba da perda; se ndo presenciou a perda, so se
considera perdida a posse quando, tendo noticia dela, se abstém o possuidor de

retornar a coisa, ou, tentando recupera-la, é violentamente repelido, pela dic¢do do

art. 1.224.

Os modos de perda se subdividem em trés categorias, a depender da perda do corpus, do animus ou de
ambos, segundo a literatura. Veja-se que, nesse caso, ainda se utiliza da “Teoria subjetiva” de Savigny.

—[ 1) Ausentes corpus e animus }
e O possuidor, portanto, deixa intencionalmente de deter a coisa. Nesses casos, a posse se
perde por:
A. Abandono (derelictio) B. Tradicdo

* Joga fora a coisa, intencionalmente; | ® Caso em que ha perda da posse e,
ndo é perder, mas, abandonar simultaneamente, aquisicdo da
posse para os contratantes

—[ 2) Ausente corpus }

e Ocorre quando certos fatos impedem a posse, contra a vontade do possuidor, e somente
guando ha impossibilidade de utilizacdo da coisa. Se, ainda que potencialmente o poder
existe, mantém-se a posse. S3o os casos de:
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A. Perda da coisa

e Aqui sim, perda da coisa propriamente
dita

B. Destruicao

e Somente nos casos de terceiro, caso
fortuito ou forca maior. Se o proéprio
sujeito destrdi, ha perda do corpus e
animus

A destruicdo deve ser  total

: Srio)

C. Posse de outrem

* Privagdo da coisa contra a vontade do
possuidor (esbulho cuja reintegracao
nao foi efetivada em ano e dia)

D. Inutilizagao econémico-juridica

e Quando a coisa é posta fora do
comércio pelo Direito, mesmo que
contra a vontade do possuidor

3) Ausente animus

|

J

* Nesse caso, passa o possuidor a exercer a posse em nome alheio, pelo que a posse se

perde através do constituto possessorio.

FIQUE

ATENTO!

&

O constituto possessorio (constitutum possessorium), que se da por intermédio da
clausula constituti, ¢ um modo especial de tradi¢ciao da coisa, em que o sujeito deixa
de possuir a coisa em nome préprio para o fazer em nome alheio, transferindo-lhe a
posse indireta. Ou seja, a transferéncia, a tradigdo, da coisa é meramente ficta.

Nao confunda o constitutum possessorium com a traditio brevi manu.
Nesta, ha o inverso, ou seja, o possuidor em nome alheio se torna
possuidor em nome proéprio. E o caso do locatario que, exercendo clausula de preferéncia,
adquire o imovel, passando a possuir em nome préprio (ja que é proprietario, agora). Tanto
o constitutum possessorium quanto a traditio brevi manu sao modos de aquisicdo e

perda da pessoa simultaneamente, porque apenas mudam o carater dela.

ACORDE!

%

A letra da Lei

Agora, trago a voceé os dispositivos de lei referentes a nossa aula. Lembro que, ao longo do texto, eu ndo
trato de todos os dispositivos legais aqui citados, propositadamente. Isso porque meu objetivo nao é
tornar o material um comentdrio a lei, mas, sim, fazer vocé compreender os institutos juridicos que sao
importantes a prova.

Agora, ao contrario, o objetivo é trazer todos os dispositivos legais, para que vocé possa ao menos passar
os olhos. Nao se preocupe em compreender em detalhe cada um deles; eu objetivo apenas trazer o texto
legal para que vocé ndo precise procura-los fora do material. Trata-se da letra da lei com grifos nos
principais pontos da norma, para ajudar na fixacao dos contetdos.

Vamos 13!

(]
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CAPITULO |
DA POSSE E SUA CLASSIFICACAO

Art. 1.196. Considera-se possuidor todo aquele que tem de fato o exercicio, pleno ou nao, de algum
dos poderes inerentes a propriedade.

Art. 1.197. A posse direta, de pessoa que tem a coisa em seu poder, temporariamente, em virtude de
direito pessoal, ou real, nao anula a indireta, de quem aquela foi havida, podendo o possuidor direto
defender a sua posse contra o indireto.

Art. 1.198. Considera-se detentor aquele que, achando-se em relacao de dependéncia para com outro,
conserva a posse em nome deste e em cumprimento de ordens ou instrugdes suas.

Paragrafo unico. Aquele que comegou a comportar-se do modo como prescreve este artigo, em relacio
ao bem e a outra pessoa, presume-se detentor, até que prove o contrario.

V Jornada de Direito Civil

Enunciado 493: O detentor (art. 1.198 do Cédigo Civil) pode, no interesse do possuidor,
exercer a autodefesa do bem sob seu poder.

Art. 1.199. Se duas ou mais pessoas possuirem coisa indivisa, podera cada uma exercer sobre ela atos
possessorios, contanto que nao excluam os dos outros compossuidores.

Art. 1.200. E justa a posse que nio for violenta, clandestina ou precaria.

Art. 1.201. E de boa-fé a posse, se o possuidor ignora o vicio, ou o obstaculo que impede a aquisi¢io
da coisa.

Paragrafo unico. O possuidor com justo titulo tem por si a presuncdo de boa-fé, salvo prova em
contrario, ou quando a lei expressamente nao admite esta presungao.

Art. 1.202. A posse de boa-fé s6 perde este carater no caso e desde o momento em que as
circunstancias facam presumir que o possuidor nao ignora que possui indevidamente.

Art. 1.203. Salvo prova em contrario, entende-se manter a posse o mesmo carater com que foi adquirida.

CAPITULOIII
DA AQUISICAO DA POSSE

Art. 1.204. Adquire-se a posse desde o momento em que se torna possivel o exercicio, em nome
proprio, de qualquer dos poderes inerentes a propriedade.

Art. 1.205. A posse pode ser adquirida:

[ - pela propria pessoa que a pretende ou por seu representante;
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I - por terceiro sem mandato, dependendo de ratificacao.

Art. 1.206. A posse transmite-se aos herdeiros ou legatarios do possuidor com os mesmos caracteres.

Art. 1.207. O sucessor universal continua de direito a posse do seu antecessor; e ao sucessor
singular é facultado unir sua posse a do antecessor, para os efeitos legais.

Art. 1.208. Ndo induzem posse os atos de mera permissao ou tolerancia assim como nao autorizam
a sua aquisicdo os atos violentos, ou clandestinos, sendo depois de cessar a violéncia ou a
clandestinidade.

Art. 1.209. A posse do imovel faz presumir, até prova contraria, a das coisas méveis que nele estiverem.

CAPITULO 1lI
DOS EFEITOS DA POSSE

Art. 1.210. O possuidor tem direito a ser mantido na posse em caso de turbacao, restituido no de
esbulho, e segurado de violéncia iminente, se tiver justo receio de ser molestado.

§ 1920 possuidor turbado, ou esbulhado, podera manter-se ou restituir-se por sua propria forca,
contanto que o faca logo; os atos de defesa, ou de desfor¢co, ndo podem ir além do indispensavel a
manutencao, ou restituicao da posse.

§ 2°Nado obsta a manutencdo ou reintegracdo na posse a alegacdo de propriedade, ou de outro
direito sobre a coisa.

I Jornada de Direito Civil

Enunciado 78: Tendo em vista a ndo-recep¢ao pelo novo Cddigo Civil da exceptio proprietatis
(art. 1.210, § 22) em caso de auséncia de prova suficiente para embasar decisao liminar ou
sentenca final ancorada exclusivamente no ius possessionis, devera o pedido ser
indeferido e julgado improcedente, ndo obstante eventual alegacdo e demonstracdo de
direito real sobre o bem litigioso.

Enunciado 79: A exceptio proprietatis, como defesa oponivel as acdes possessdrias tipicas,
foi abolida pelo Codigo Civil de 2002, que estabeleceu a absoluta separagido entre os juizos
possessorio e petitdrio.

Art. 1.211. Quando mais de uma pessoa se disser possuidora, manter-se-a provisoriamente a que tiver
a coisa, se ndo estiver manifesto que a obteve de alguma das outras por modo vicioso.

Art. 1.212. O possuidor pode intentar a acao de esbulho, ou a de indenizacado, contra o terceiro, que
recebeu a coisa esbulhada sabendo que o era.

Art. 1.213. O disposto nos artigos antecedentes nao se aplica as serviddoes nao aparentes, salvo

quando os respectivos titulos provierem do possuidor do prédio serviente, ou daqueles de quem
este o houve.
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Art. 1.214. O possuidor de boa-fé tem direito, enquanto ela durar, aos frutos percebidos.

Paragrafo Unico. Os frutos pendentes ao tempo em que cessar a boa-fé devem ser restituidos, depois
de deduzidas as despesas da producdo e custeio; devem ser também restituidos os frutos colhidos
com antecipacao.

Art. 1.215. Os frutos naturais e industriais reputam-se colhidos e percebidos, logo que sao
separados; os civis reputam-se percebidos dia por dia.

Art. 1.216. O possuidor de ma-fé responde por todos os frutos colhidos e percebidos, bem como
pelos que, por culpa sua, deixou de perceber, desde o momento em que se constituiu de ma-fé; tem
direito as despesas da producao e custeio.

Art. 1.217. O possuidor de boa-fé nao responde pela perda ou deterioracdo da coisa, a que nao der
causa.

Art. 1.218. O possuidor de ma-fé responde pela perda, ou deterioracao da coisa, ainda que
acidentais, salvo se provar que de igual modo se teriam dado, estando ela na posse do reivindicante.

Art. 1.219. O possuidor de boa-fé tem direito a indenizacao das benfeitorias necessarias e uteis, bem
como, quanto as voluptuarias, se ndo lhe forem pagas, a levanta-las, quando o puder sem detrimento
da coisa, e podera exercer o direito de retencao pelo valor das benfeitorias necessarias e tteis.

I Jornada de Direito Civil

Enunciado 81: O direito de retencdo previsto no art. 1.219 do Codigo Civil, decorrente da
realizacdo de benfeitorias necessarias e uteis, também se aplica as acessoes (construcoes
e plantagdes) nas mesmas circunstancias.

Art. 1.220. Ao possuidor de ma-fé serdo ressarcidas somente as benfeitorias necessarias; nao lhe
assiste o direito de retencao pela importancia destas, nem o de levantar as voluptuarias.

Art. 1.221. As benfeitorias compensam-se com os danos, e s6 obrigam ao ressarcimento se ao tempo
da eviccdo ainda existirem.

Art. 1.222. O reivindicante, obrigado a indenizar as benfeitorias ao possuidor de ma-fé, tem o direito
de optar entre o seu valor atual e o seu custo; ao possuidor de boa-fé indenizara pelo valor atual.

CAPITULO IV
DA PERDA DA POSSE

Art. 1.223. Perde-se a posse quando cessa, embora contra a vontade do possuidor, o poder sobre
o0 bem, ao qual se refere o art. 1.196.

Art. 1.224. S6 se considera perdida a posse para quem nao presenciou o esbulho, quando, tendo
noticia dele, se abstém de retornar a coisa, ou, tentando recupera-la, é violentamente repelido.
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Titulo Il — Direitos reais

Capitulo Unico - Disposicdes gerais
I - Direito das coisas e Direito das Obrigacoes

De maneira sintética, é possivel tracar um quadro divisorio entre a forma de se encarar o Direito
das Coisas e o Direito das Obrigacoes. Essa divisdo é meramente didatica, j& que artificial e
insustentavel a contraprova da realidade e da boa técnica. De qualquer forma, com ele, vé-se que a

perspectiva que fundamenta cada um desses dois importantes ramos do Direito Civil é absolutamente
diversa.

TOME
NOTA!

(&)

4

DIREITOS REAIS DIREITOS OBRIGACIONAIS
OBJETO Coisa Prestacao
RELACAO Ineréncia Interesse
FIM Satisfagdo por bem Satisfagdo por conduta
PRINCIPIO Publicidade Autonomia privada
NUMERO Clausus (Tipificados) Apertus (Infinito)
FUNDAMENTO Art. 1.225 Art. 425
SUJEITO PASSIVO Universal/inexistente Determinado/determinavel
OPONIBILIDADE Contra todos (erga omnes) Entre partes (inter partes)
TITULAR Um (regra geral) Indeterminado
NATUREZA DO OBJETO Certo e individualizado Determinado ou determinavel
PERDA PARCIAL Sequela Indenizacao
TEMPO (TENDENCIA) Perpetuidade Transitorio

11
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Evidentemente, nem tudo sao flores. Existem figuras intermediarias entre o Direito Real e o Direito
Obrigacional, figuras hibridas chamadas de obrigacoes reais, obrigacoes mistas, obrigacoes
ambulatoérias ou obrigacoes propter rem lato sensu. Elas congregam ora caracteristicas tipicas do
Direito das Coisas, ora caracteristicas tipicas do Direito das Obrigacdes, formando um tertium genus,
cuja classificacao desafia a divisao tradicional.

As obrigacoes propter rem stricto sensu sao aquelas que surgem quando o

w piovm  titular de um direito real é obrigado a satisfazer alguma prestac¢ao pela pura

’ ‘ condicdo de sua titularidade. O direito de quem pode exigir tal obrigacao é
- subjetivamente real, vale dizer, nao importa quem seja o titular da coisa, ele

® é o devedor da prestacao, ipso facto (automaticamente, numa relagio de causa

- .‘ e efeito).

Ao lado das obrigacdes propter rem estao os 0nus reais, que sdo as prestacoes periddicas devidas
por aquele que frui do bem, enquanto dele desfruta. O exemplo é o vetusto instituto da renda sobre
imoveis, no qual as rendas oriundas de um imoével sdo direcionadas a um credor.

DO MAIS

FUNDO!
Nao confunda, porém, o 6nus real com o direito real de garantia, pois neste o devedor

tem efetivo direito real sobre a coisa, como uma hipoteca, por exemplo, em que o i
devedor hipotecario mantém o direito de propriedade sobre a coisa. Naquele, no »
onus real, o devedor nao possui direito real sobre o bem (possuidor ou locatario).

Igualmente, o 6nus real é diferente da obrigacao propter rem, pois nesta o devedor responde com
todo o patriménio, ao passo que naquela responde apenas o bem gravado. Igualmente, no caso de uma
obrigacdo propter rem a a¢ao tem natureza obrigacional (uma ac¢ao de cobranca, por exemplo, movida
pelo condominio em face do condémino inadimplente), ao passo que no 6nus real a acdo tem natureza
real (uma ac¢do de reintegracdo de posse, por exemplo, movida pelo rendeiro em face do proprietario
esbulhador).

Por fim, ainda temos as obrigacdes com eficacia real, que sao diferentes das duas espécies
anteriores. Elas sio verdadeiras obrigacoes, mas adquirem efeitos tipicos de um direito real, por
forca de lei. Sao muitas as situacoes e elas acabam espalhadas pelo ordenamento. O exemplo mais
contundente &, talvez, o do art. 575 do CC/2002, no qual o locatario é credor de uma obrigacao do
locador: a preferéncia na aquisicio do bem, se for ele posto a alienacdo. Trata-se do direito de
preferéncia, que corresponde a uma obrigacao de oferta ao locador-proprietario.

Veja que a fonte e o funcionamento de cada uma dessas obrigacdes reais, hibridas, é diverso. A
obrigacao propter rem se liga a titularidade da coisa, o 6nus real a fruicdo da coisa e a obrigagdo com
eficacia real a um contrato. A obrigacao propter rem é processualmente obrigacional, o 6nus real é
processualmente real e a obrigacdo com eficacia real serd processualizada a critério do credor,
obrigacional (se ele manejar acdo de indenizagdo) ou real (se ele manejar agdo para haver o bem para
si).

11
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Obrigagoes reais ou mistas Direitos reais de
(ObrigagGes propter rem lato sensu) garantia
J A
Obrigacdes propter o . Obrigacdes com
gagoes prop Onus reais 'Ba
rem (stricto sensu) eficacia real
S / /

II - Direito das coisas e Direitos reais

Ha intensa discussdo doutrindria a respeito disso. H4 quem entenda que “coisa” é mais ampla que “bem”
e hd quem entenda o contrario. Quanto aos bens, é dificil afirmar categoricamente se o CC/2002
adotou essa ou aquela postura. A Parte Geral indica a ado¢ao da uma corrente (coisa como
género e bem como espécie), mas o Direito das Coisas indica a adoc¢ido de outra corrente (bem
como género e coisa como espécie).

Tendo a seguir a corrente da Parte Especial, sendo bem um termo mais amplo que o termo coisa, espécie
do género. Assim, todas as coisas seriam bens, mas nem todos os bens seriam coisas. [sso porque a coisa
seria necessariamente um bem corpoéreo, ou seja, os bens incorpéreos nao poderiam ser classificados
como coisa propriamente dita. Segundo Luciano de Camargo Penteado, as caracteristicas das coisas
sao:

A. Corporeidade J

A materialidade da coisa, em geral. Ressalvadas excecdes, apenas os bens dotados de
corporeidade podem ser objeto dos direitos reais, até porque a aquisi¢ao e a transmissao se dao
de maneira bastante peculiar, conforme os arts. 1.226 e 1.227 do CC/2002.

eEssa questdo é amplamente discutida pela literatura juridica. Pontes de Miranda retira a nogdo de
corporeidade, a medida que existem direitos de propriedade sobre bens intelectuais, destituidos
de corporeidade

11
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B. Possibilidade de apropriacao }

e Nem tudo o que é exterior ao homem ¢é apropridvel, ndo sendo permitida a apropriacdo
do ar que respiramos, dos bens publicos ou de partes destacaveis do corpo humano. Ou
seja, o direito deve permitir a apropriacao para que se trabalhe com o direito das coisas

e Atualmente, a tendéncia é de uma "apropriabilidade" crescente, ou seja, crescem os
"bens" apropriaveis, como, por exemplo, a discussdao sobre a comercializagcdo de fluidos
corporais humanos e das pesquisas oriundas do cédigo genético

C. Funcdo/utilidade econémica }

e O direito das coisas compde o direito patrimonial e nem sempre as coisas que sao
materialmente apropridveis sdo dotadas de fungao ou utilidade econémica

A literatura juridica se divide, ainda, relativamente a terminologia a se empregar quanto ao ramo e ao
nome desse ramo: Direito das Coisas ou Direitos Reais? Na esteira do pensamento de Pontes de Miranda
e da técnica mais apurada, parece adequado compreender que a expressao Direito das Coisas é mais
adequada a indicar o género, como o faz o CC/2002.

Nesse sentido, vide o art. 1.225, que estabelece (pretensamente) serem direitos reais apenas aqueles ali
elencados, num sentido de restricdo. O Direito das Coisas abrange, além dos Direitos Reais, figuras
outras, como a propria posse. De acordo com a divisao fixada pelo CC/2002, a posse esta inserida no
Livro do Direito das Coisas, mas antecede os Direitos Reais.

No mais, maiores discussdes a esse respeito me parecem indcuas. Basta fixar que o Direito das Coisas é
género e os Direitos Reais sdo espécie.

III - Caracteristicas
Superada essa controvérsia, outras ainda existem. Uma das principais, ja me restringindo aqui aos
Direitos Reais, trata das caracteristicas desses direitos. Vou apresentar trés perspectivas distintas para

que vocé possa comparar.

Para Maria Helena Diniz, as caracteristicas dos direitos reais sao:

-"-FFFF‘-'_'-'_
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—[ A. Oponibilidade

eEficacia erga omnes

| S

B. Sequela

eDireito que persegue a coisa

C. Renunciabilidade

*Possibilidade de abandono da coisa e rentncia ao direito

D. Incorporabilidade

*Posse da coisa e possibilidade de aquisicdo por usucapido

3

E. Taxatividade

N v

eExisténcia de um rol taxativo de direitos, segundo o consagrado principio da tipicidade dos
direitos reais

—[ F. Publicidade dos atos

A tradicao para os bens méveis e o registro para os bens imoveis

| S

Para Orlando Gomes, as caracteristicas dos direitos reais sao:

—[ A. Tipicidade }

S0 é direito real aquilo que a lei determina como direito real. Ndo é possivel a autonomia privada
criar outros direitos reais que ndo os tipificados pelo legislador

eNesse sentido, o art. 1.225 do CC/2002 traria um rol exauriente, complementado pela legislacdo
extravagante. Ou seja, apesar de tipificados, eles ndao precisam estar tipificados no Cédigo Civil,
ainda que os principais e mais comuns estejam

B 1
B. Elasticidade
[ J

ePor mais que figuras parcelares dos direitos reais possam ser objetos de disposi¢cdo, ha tendéncia
de reunificagdo dessas figuras, um tensionamento ao retorno delas as maos do proprietdrio

—[ C. Publicidade }

*A constituicdo, modificagdo ou extingdo dos direitos reais exige publicidade, seja pelos registros
publicos para os bens imoéveis, seja pela tradicdo para os bens moveis

11 -
.-’"'"Fﬂ-ﬂ_'-'___
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|

D. Especialidade J

ePorque os direitos reais tém esse carater de exclusdo dos outros, eles s6 podem ser constituidos
sobre objetos especificados

Ja segundo Camargo Penteado, as caracteristicas dos direitos reais sao:

—{ A. Tendéncia a permanéncia no tempo |

Enquanto a relagdo obrigacional tende ao fim, é tendente ao término, a relagdo de direitos reais
tende a permanecer, ao passo que quanto maior o exercicio do direito real, maior serd o reforgo
da posicao do titular

Ou seja, enquanto o direito obrigacional tende a se extinguir, e geralmente o titular quer que a
obrigacdo se extinga (quando eu vou ao dentista, espero que a prestacdo de servico seja a mais
breve possivel), o direito real tende a permanecer, e o titular quer que o direito real permaneca
(sou dono de um imével e pretendo sé-lo indefinidamente)

|

B. Taxatividade e tipicidade estrita J

® Penteado vai além de Orlando Gomes. Segundo ele, além de ndo se poder criar direito
real novo, o conteludo do direito real ndo poderia ser modificado pela autonomia
privada, de maneira alguma

7

C. Ineréncia e ambulatoriedade J

eJustamente por ser inerente a coisa, o titular pode perseguir a coisa com quem estiver, pois, por
mais que ela circule, a coisa mantém sua ineréncia

W

D. Carater absoluto/eficacia erga omnes J

¢O direito real ndo tem efeitos apenas entre os contratantes, como ocorre geralmente num
contrato. Ao contrario, a eficicia é erga omnes, contra todos, pelo que seu carater é absoluto

s Ha intensa divergéncia sobre essas caracteristicas. Uma delas se sobressai

contemporaneamente: a taxatividade e/ou tipicidade dos direitos reais. Assim,
0O taxativo seria o rol do art. 1.225 do CC/2002, pelo que qualquer outro direito
V‘ pretensamente real fora desse rol direito real nao seria.
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Essa perspectiva é tecnicamente inadequada porque apesar de o referido art. 1.225 constituir o rol
principal dos direitos reais, certamente nao é o Unico. Ha alguns raros direitos reais fora do rol
prescrito pelo CC/2002, como ocorre com a “legitimacao de posse” constante do art. 29 da Lei
6.383/1976.

Visualizar o direito de propriedade temporalmente violaria a regra da tipicidade estrita. No entanto, o
ST] (REsp 1.546.165) decidiu que € invalida a penhora da integralidade de imo6vel submetido ao
regime de multipropriedade (time-sharing).

A Corte, seguindo construcdo doutrinaria, reconheceu que o direito de propriedade poderia ser
enxergado ndo apenas sob a perspectiva tradicional espacial (a limitagdo da propriedade no espago),
mas também sob a perspectiva temporal (a limitacdo da propriedade no tempo). Assim, o proprietario,
que limita sua propriedade no espaco, pelas propriedades vizinhas (no espa¢o), poderia também limitar
sua propriedade no tempo, pelas propriedades vizinhas (no tempo).

Boa parte da literatura juridica aponta essa decisao do ST] como a prova de que o principio da
tipicidade dos direitos reais esta superado. Seria o art. 1.225 do CC/2002 mero rol
exemplificativo (numerus apertus) e nao um rol taxativo (numerus clausus). Creio que ha grande
confusao.

Discordo. A decisdo do STJ] reconhece uma restrigdo temporal ao direito de propriedade, mas ndo cria
um direito real fora do rol legal. O direito de propriedade esta previsto art. 1.225, inc. I, do CC/2002. O
que a Corte fez foi abandonar o principio da tipicidade estrita, reconhecendo que a autonomia
privada permite que o contetiddo de um direito real seja alterado pela vontade, por meio de
contrato.

Ou seja, podem as partes criar uma modalidade de direito real ndo prevista de maneira tipica, desde que
essa modalidade ndo signifique a criacdo de um novo direito real. A criagdo dos direitos reais continua
a depender de intervencao legislativa.

IV - Classificacao

Além disso, analisadas as caracteristicas dos Direitos Reais, podemos classifica-los a partir de duas

diferentes perspectivas. Apesar de serem classificacdes mais didaticas que praticas, servem para bem
compreender a “légica” do Direito Civil:

A. Quanto ao dominio da coisa

1.Jusin re propria

Corresponde ao direito de propriedade, o direito real por exceléncia, por constituir a sintese de todos
os direitos reais (dominio de uma coisa a vontade de seu titular), segundo a literatura juridica

tradicional. Esse direito esta insculpido no art. 1.225, inc. I, do CC/2002.

A propriedade possui em si todos os direitos reais, todas as faculdades, os poderes reais: o poder
de usar, o poder de gozar/fruir, o poder dispor e o poder de reaver. E o que dispde o art. 1.228:
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O proprietdrio tem a faculdade de usar, gozar e dispor da coisa, e o direito de reavé-la do poder de quem quer
que injustamente a possua ou detenha.

2.Jus inre aliena

Os jus in re aliena sao também chamados de direitos reais limitados em contraposic¢do ao direito
de propriedade, em tese ilimitado. Correspondem aos demais incisos do art. 1.225, mas vao além, como
a constituicdo de renda sobre imdével, ndo prevista mais no CC/2002, mas trazida pelo CC/1916 e,
segundo alguns, ainda possivel.

ESCLARECENDO! Os direitos reais sobre coisa alheia seriam limitados, ou seja, ndo possuiriam

a em si todas aquelas caracteristicas (usar, fruir, dispor e reaver), mas apenas

' figuras parcelares. Assim, por exemplo, retira-se o “direito de usar” do direito de

propriedade e cria-se um direito real de uso; retiram-se os poderes de usar e de
fruir, e cria-se o usufruto.

Essas limitagdes variam em extensao e intensidade, podendo ser
constituidos diversos direitos reais sobre uma mesma coisa, até o ponto de quase esvaziar
completamente o proprietdrio dos poderes proprietarios, tornando o direito de propriedade uma
espécie de sombra.

As limita¢coes podem ser temporarias ou perpétuas. Os institutos do aforamento e da enfiteuse sao
tipicos exemplos de limitagdes perpétuas. Porém, o CC/1916 ja restringiu a enfiteuse, a CF/1988, no art.
49 do ADCT, abriu a possibilidade de sua extin¢do, e 0 CC/2002 deixou de trazé-la ao rol dos direitos
reais. O art. 2.038 do CC/2002 assim estabelece:

Fica proibida a constituicdo de enfiteuses e subenfiteuses, subordinando-se as existentes, até sua extingdo, as
disposigdes do Cédigo Civil anterior e leis posteriores.

Os direitos reais sobre coisa alheia também sao classificados pela literatura de acordo com sua conexao
com o direito que ele deriva e de acordo com a conexdo com seu titular. Veja:

—[ Quanto a reciprocidade

eAcessorios: penhor, anticrese e hipoteca
*Principais: os demais direitos reais limitados

—[ Quanto a subjetividade }

eSubjetivamente pessoais: pertencem a pessoa determinada e certa (usufruto: o usufrutuario ndo
muda, é insubstituivel)

eSubjetivamente reais: independem do titular, em cada momento (serviddo: ndo importa quem é
o proprietario, ela subsiste)

|

11
a Prefeitura de Balneario Pigarras-SC (Analista Juridico) Direito Civil - 2024 (P6s-Edital) 33
, www.estrategiaconcursos.com.br 261




Paulo H M Sousa
Aula 00

B. Quanto ao objeto
A. Mobiliarios

Os direitos reais mobiliarios recaem sobre coisas moveis. A tradicdo, assim, é suficiente para a
transmissdo de um direito real mobiliario, em regra. A excecao fica por conta de determinados bens
moveis também sujeitos a registro, dada sua relevancia econémica, como os automdveis. Além disso
nem todos os direitos reais sio aplicaveis aos bens moveis, mas apenas propriedade, usufruto e
penhor. Os demais direitos reais se restringem aos bens imoveis.

B. Imobiliarios

e Os direitos reais imobilidrios recaem sobre coisas im6veis. Os imobiliarios estdo todos
a sujeitos a registro publico e somente excepcionalmente os mdveis precisam. Além
X disso, todos os direitos reais recaem sobre os bens imobiliarios, sem restricao, como ocorre

nos mobiliarios.

Nos casos dos bens imdveis sujeitos a registro, em regra, exige-se que o negocio basal (o

negocio que da base a transferéncia) seja feito por meio de escritura publica de compra e
venda. Ha, no entanto, excegoes, situacdes nas quais nao se exige escritura publica para a criacgao,
modificacao ou extin¢ao de um direito real imobiliario. Quando?

A. Art. 108 do CC/2002

* Imédveis de até 30 vezes o maior salario minimo vigente no pais

B. Art. 61, §59, da Lei 4.380/1964

* Hipotecas do SFH/SFI para casa prépria

C. Art. 26 da Lei 6.766/1979 e art. 22 do Decreto-Lei 58/1937

e Compromissos de compra e venda, cessoes e promessa de cessao imobilidria, urbana ou rural

D. CC/2002 e Leis Especiais

e Cédulas pignoraticias e hipotecarias reguladas pelo CC/2002 e cédulas de crédito reguladas por leis
especiais (como a habitacional, rural, industrial, comercial e de exportacao)

Assim, exceto nos casos supracitados, desnecessaria a escritura publica para criacao, modificacdo ou
extingdo de um direito real. Mas, e se ela for necessaria, o que se deve constar dessa escritura? O art.
215, 8§12,do CC/2002 traz os requisitos da escritura publica de compra e venda:

11
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> 1. Data e local de sua realiza¢éo

2. Reconhecimento da identidade e capacidade das partes e de quantos hajam
comparecido ao ato, por si, como representantes, intervenientes ou testemunhas

3. Nome, nacionalidade, estado civil, profissGo, domicilio e residéncia das partes e
demais comparecentes, com a indicagdo, quando necessdrio, do regime de bens do
casamento, nome do outro cénjuge e filiagdo

> 4. Manifestagdo clara da vontade das partes e dos intervenientes

> 5. Referéncia ao cumprimento das exigéncias legais e fiscais inerentes a legitimidade
do ato

6. Declaracgdo de ter sido lida na presenca das partes e demais comparecentes, ou de que
todos a leram

7. Assinatura das partes e dos demais comparecentes, bem como a do tabeliGio ou seu substituto
legal, encerrando o ato

i I Caso alguma das partes nao souber ler ou escrever, a assinatura sera feita a rogo

“ N\ (“a pedido”). Se um dos contratantes nao fala portugués e o tabelido nio fala sua
3 lingua, necessita-se de tradutor, pois a escritura é redigida obrigatoriamente em
lingua nacional.

Além disso, outras normas ainda regulam as escrituras publicas, como a Lei 7.433/1985
e a Lei 6.015/1973, a Lei de Registros Publicos. No entanto, maiores detalhes sao
desnecessarios aqui, pela restri¢do do objeto.

V - Direitos reais no Codigo Civil

Vocé imagina que apenas o direito de propriedade é um direito real, mas nao. Estabelece o art. 1.225 do
Codigo Civil que sao direitos reais:

I - a propriedade;

II - a superficie;

Il - as serviddes;

IV - o usufruto;

V- o0 uso;

VI - a habitagdo;

11
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VII - o direito do promitente comprador do imével;
VIII - 0 penhor;

IX - a hipoteca;

X - a anticrese.

XI - a concessdo de uso especial para fins de moradia;
XII - a concessdo de direito real de uso; e

XIII - a laje.

Em se tratando de bens moveis, a aquisicao, segundo o art. 1.226 do Cédigo Civil, s6 se da com a
tradicdo. Ja em relacdo aos bens imoveis, o art. 1.227 do Codigo Civil prevé que a aquisicao so se da
com o registro no Cartorio de Registro de Imoveis dos referidos titulos.

Da lista do art. 1.225 do Cédigo Civil, chamo sua ateng¢ao para a concessao de uso especial para fins
de moradia e para a concessdo de direito real de uso. Essas duas concessoes tém por objetivo

regularizar areas favelizadas.

Trata-se de uma das primeiras normas a tentar criar verdadeira politica publica de regularizacdo
fundiaria urbana, por meio da MP 2.220/2001 e pela Lei 11.481/2007. No entanto, em ambos os casos
nao houve efetiva aplicacdo, ou seja, a norma ndo pegou.

11
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Titulo Il - Propriedade

[ - Caracteristicas

Orlando Gomes trata da propriedade como um direito complexo e unitario. Complexo porque envolve
diversos poderes, faculdades e pretensdes sob a titularidade do proprietario. Unitario porque nao
obstante essa complexidade, a propriedade nado se define pela mera soma dessas posicoes juridicas
ativas, mas sim por uma fusdo que vai além dessa soma.

Explica-se esse direito complexo e unitario por uma perspectiva externa e uma interna. A0l

Na leitura da perspectiva externa, verifica-se o direito de nao ser limitado, de nao a N
haver restricdes externas a propriedade bem como a pretensao reivindicatoria (jus .
vindicandi), de reaver de quem injustamente a possua ou a detenha. Ainda que o

proprietario ndo tenha direito de posse, ele tem direito a possuir a coisa.

Na leitura da perspectiva interna, existiria a faculdade de usar (jus utendi), o poder

de fruir (jus fruendi) da coisa e o poder de dispor (jus disponendi). A faculdade de usar abrange as
inameras possibilidades de uso pelo proprietario, conforme o objeto. O poder de fruir da coisa significa
a ampla possibilidade de percepcao e extragdo dos frutos, sejam eles naturais ou civis, e dos produtos.
0 poder de dispor envolve desde a transmissao total da coisa, como a transmissao parcial, a disposi¢ao
de figuras parcelares do direito real de propriedade para uso, fruicao ou garantia de terceiros.

Assim, a propriedade plena ou alodial é aquela que congrega todos os poderes inerentes a
propriedade nas maos do proprietario: usar (ou utilizar), fruir (ou gozar), dispor (ou alienar) e
reaver (ou buscar). Limitada ou restrita sera a propriedade quando um ou alguns desses
poderes nao siao detidos pelo proprietario.

A doutrina nomina diversas caracteristicas do direito de propriedade, que podem ser agrupadas em
cinco nucleos:

—[ A. Perpetuidade }

¢ A propriedade tem tendéncia a ser perpétua, ou seja, a propriedade ndao é um direito
gue se extingue no tempo. Ao contrdrio, diferentemente do direito das obrigagdes,
guanto mais se exerce sua propriedade, mais se reforca o direito

—[ B. Exclusividade }

* N3ao podem existir dois proprietarios de um mesmo bem. Veja que, mesmo nas situagdes
em que isso ocorre, o Direito cria uma ficcdo juridica para manter a regra da
exclusividade

e Por exemplo, no condominio, os diferentes proprietarios ndo tém a totalidade da
propriedade; cada proprietario tem a propriedade sobre uma "fracdo ideal"

14
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. ]
C. Elasticidade
J

e Por mais que o titular do direito de propriedade efetue a disposicdo de figuras
parcelares, essas figuras tendencionalmente irdo se reorganizar sob a titularidade do
proprietario

D. Abstratalidade J

e O conteudo do direito de propriedade é esvaziado, tornando-se a propriedade uma
“forma” dentro do ordenamento, tal qual o contrato, o que permite enxergar as
diferentes "propriedades" como uma Unica sé

E. Individualidade }

e Caracteristica que diferencia a propriedade moderna da propriedade antiga, ou seja,
hoje a propriedade é sempre pensada a partir da propriedade individual

Corolario da protecao da propriedade é, certamente, o poder de reivindicar a coisa de quem me
a injustamente detenha, por consequéncia do poder de sequela, tdo caro aos direitos reais.
Trata-se da a¢do reivindicatdria, meio pelo qual o proprietario despossuido maneja a
lide contra o possuidor nio proprietario, demonstrando seu dominio e a posse

injusta do segundo, conforme se depreende da parte final do art. 1.228.

Segundo o STJ] (REsp 1.003.305) sao trés os requisitos da acdo reivindicatéria: a prova

da titularidade do dominio pelo autor, a individualizacdo da coisa e a posse injusta do réu. Em
regra, se o proprietario aliena a coisa no curso da a¢ao, entende Pontes de Miranda que a acao tem de
ser julgada improcedente, consequentemente.

Cuidado, porque a expressao “posse injusta” usada na acao reivindicatoria se assenta na noc¢ao de
causa (“justa causa”), que se liga ao titulo. Ou seja, a posse injusta do réu na acao reivindicatodria
significa que ele nao possui justa causa (juridica).

Obviamente, no caso de falecimento do autor, podem os sucessores dar continuidade a lide, seja o
inventariante, no caso de o inventario ja estar em curso, sejam os coerdeiros, caso ainda o
inventario nao tenha sido proposto. Em havendo divisao fatica, vale dizer, se um dos coerdeiros
usufruir do imovel individualmente, somente a ele compete a acao, a despeito de nao se ter fixado ainda
o quinhdo individual.

Podem propor a acao todos os que tém a propriedade plena ou limitada, mesmo que resolavel.
Assim, legitimos reivindicantes o proprietario pleno, o coproprietario, o nu-proprietario, o enfiteuta, o
devedor hipotecario, o devedor pignoraticio, o promitente-comprador e o cessionario, por exemplo.
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Relativamente ao segundo requisito - a individualizacao da coisa -, deve ser a coisa reivindicada
individualizada de maneira perfeita em relacdo as demais. Deve o reivindicante indicar sua
descricdo, limites, confrontacgdes, area, localizacdo, acessoes, benfeitorias e metragens. Por isso, a
repeticao dos dados de matricula antiga, por exemplo, pode ensejar o descumprimento desse requisito,
caso esteja a indicagdo desatualizada.

B Por outro lado, quanto a posse injusta do réu, como dito, Rizzardo defende que nao
a se utilizam apenas os caracteres gerais da posse (violenta, clandestina ou

" precaria), sendo a nogdo do art. 1.228 do CC/2202 mais ampla. Por isso, qualquer
posse sem justa causa, a despeito de ndo ser violenta, clandestina ou precaria,
ensejaria a agao reivindicatoria. Por exemplo, senten¢a ndo transitada em julgado em
acdo consignatoria seria também considerada injusta, a despeito de ndo se amoldar
ao art. 1.200.

Nos casos em que ha virtual impossibilidade fatica de identificar todos os invasores, como ocorre nas
areas de posse coletiva de areas desocupadas pelo proprietario, a jurisprudéncia ha tempos tem
solucdo. Nesses casos, admite-se a citacdo dos que forem encontrados na area, pelo oficial de
justica e a mencao aos demais, de maneira genérica, para que respondam a lide. Do contrario, se
exigiria do proprietario a drdua tarefa de conseguir identificar uma miriade de pessoas que se apossam
de dadas areas rapidamente.

Como o objeto da agdo reivindicatoria é a alegacdo de propriedade, pode o réu se defender também
alegando a propriedade. Nesse caso, vence alide aquele que detém o titulo mais antigo ou, a despeito
da antiguidade do registro, aquele que conseguir provar que o titulo do outro é nulo (nulidade do
registro por falsidade, por exemplo).

De outra banda, pode a defesa se alicercar na excecdo de usucapido, ou seja, defende-se da
reivindicacao da propriedade através da posse, como ja ha tempos vem estampado na Simula
237 do STF.

II - Funcao social

0 CC/2002 nao trata expressamente da fungao social da propriedade. O §1° do art. 1.228 é indicado pela
literatura juridica como aquele que trata da funcao social da propriedade, sem, contudo, haver uma
mengdo literal dela. Esse dispositivo é, portanto, de pouca aplicabilidade, haja vista o desenvolvimento
em termos constitucionais e infraconstitucionais a respeito do assunto.

0 CC/2002 também traz, no art. 1.228, §2°, o abuso de direito de propriedade. Esse abuso
representa uma limitacao interna as situagdes juridicas ativas; ainda que permitidos, nio se
permite que os atos sejam abusivos.

De acordo com o Enunciado 49 da I Jornada de Direito Civil, interpreta-se restritivamente a regra do art.
1.228, §29, em harmonia com o principio da fungdo social da propriedade e com o disposto no art. 187.
Este ultimo nao exige culpa ou dolo, pelo que a verificagdo do ato emulativo é caso de
responsabilidade objetiva, sendo despicienda a verificacao de dolo.
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Em grandes linhas, distingue-se a funcado social da propriedade a partir de dois grandes eixos: a funcao
social da propriedade imobilidria urbana (tratada nos arts. 182 e 183 da CF/1988) e a funcao social da
propriedade imobiliaria rural (arts. 184 a 191 da CF/1988).

Na primeira, configura-se a fun¢ao social da propriedade adotando-se como parametro as diferentes
realidades locais existentes no pais. Ao invés de unificar uma compreensao sobre os critérios para
verificacdo da funcdo social da propriedade urbana, o constituinte remete a realidade particular dos
municipios essa averigua¢do. Assim, nos termos do §2° do art. 182, a propriedade urbana cumpre sua
funcao social quando atende as exigéncias fundamentais de ordenac¢ao da cidade expressas no
Plano Diretor. A funcao social da propriedade urbana desdobra-se, entdo, em trés diplomas
legislativos: a Constituicdo Federal; o Estatuto da Cidade - Lei 10.257/2001 -, que desenvolve os
mecanismos para tratamento da propriedade tal como estabelecido constitucionalmente; e o Plano
Diretor, que apresenta os critérios de ordenac¢do urbana no especifico municipio.

e A principal san¢io pelo descumprimento da func¢iao social da propriedade urbana é a
a desapropriaciao para posterior parcelamento, edificacdo ou utilizacao, prevista no
L]

Estatuto da Cidade (Lei 10.257/2001).

g Ja a propriedade imobilidria rural apresenta outros critérios relativos a func¢ao social
da propriedade. Para que haja cumprimento da funcao social é necessario o cumprimento
simultdneo de quatro deveres presentes no art. 186 da CF/1988:

B. Utilizagao adequada A D. Exploragao com o
. C. Observancia das
A. Aproveitamento dos recursos e ) . bem-estar de
. ~ disposicbes que .
racional e adequado preservacao do proprietarios e
. regulam o trabalho
ambiente trabalhadores

A Lei da Reforma Agraria - Lei 8.629/1993 - estabelece dois critérios objetivos para avaliacao do
cumprimento da funcdo social da propriedade. Esses critérios, repito, sdo bastante objetivos, tdo
objetivos que sdo medidos por dois indices, quais sejam:

A. GUT - Grau de Utilizacao da Terra (art. 62, §19);
B. GEE - Grau de Eficiéncia na Exploracao (art. 62, §12, incisos).

Esses critérios dependem de uma série de fatores: geografia, regido, estado, meio ambiente, solo. Por
vezes, a funcao social é atendida quando da nao utilizagdao da propriedade, como por exemplo nos casos
de locais de matas nativas de preservacdo ambiental. Excetuam-se dessa regulamentagdo as terras
tradicionalmente ocupadas pelos povos indigenas, conforme dic¢ao do art. 231, §§12 e 22 da CF/1988,
que seguem especificidades em relacdo a sua ocupacgao.
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o El A principal sanc¢ao pelo descumprimento da func¢iao social da propriedade rural é a
a desapropriacao para fins de reforma agraria, prevista tanto na CF/1988 quanto no
L)

‘ Estatuto da Terra (Lei 4.504/1964).

No mais, fala-se ainda na transformac¢ao da fung¢ao social da propriedade em fungao

socioambiental da propriedade. Em vez de se analisar a funcdo da propriedade apenas a

partir daquilo que lhe é inerente (funcdo econémica), ou a partir daquilo que se passou a
considerar socialmente relevante (funcao social), ela vai além e também deve permitir uma apropriagdo
ambientalmente adequada.

Necessario, pois, que os recursos sejam usados com racionalidade e visando ao bem comum
tanto da geracgio presente quanto das geracdes futuras. E, a rigor, o que estabelece o art. 1.228, §1°,
que prevé que o direito de propriedade deve ser exercido em consonincia com as suas finalidades
econdmicas e sociais e de modo que sejam preservados, de conformidade com o estabelecido em lei
especial, a flora, a fauna, as belezas naturais, o equilibrio ecolégico e o patrimonio histérico e artistico,
bem como evitada a polui¢do do ar e das aguas.

0 STJ, nesse sentido, entende que a obrigacdo de preservacdo e recuperacdo ambiental é propter rem
(REsp 1.109.778), mesmo que o dano tenha sido causado por proprietario anterior. Ou seja, é a
funcionaliza¢do socioambiental que fala mais alto

Capitulo | - Propriedade em geral

Secao I - Disposicoes preliminares

A extensido do direito de propriedade tem relevancia nos bens imdveis, ja que eles se PROVA!
compdem do solo, subsolo e espago aéreo (art. 1.229). Nos bens moveis, irrelevante a @
discussao, em geral, porque a coisa, em si, ja apresenta os limites da propriedade.

Porém, segundo o art. 1.230, a propriedade do solo nao abrange as jazidas, minas e
demais recursos minerais, os potenciais de energia hidraulica, os monumentos
arqueologicos e outros bens referidos por leis especiais. No entanto, o proprietario do solo tem o
direito de explorar os recursos minerais de emprego imediato na construgdo civil, desde que ndo
submetidos a transformacao industrial, obedecido o disposto em lei especial.

DIFiCIL Igualmente, por forca de aplicagdo do Estatuto da Cidade, a abrangéncia do espaco
a aéreo se limita ao gabarito construtivo da area, que pode se circunscreve ao
" zoneamento urbano especifico a cada area e ao cone aeronautico.

Quando um bem moével se integra a um imdvel, ele se torna parte integrante deste e,
se ndo puder ser retirado sem destruicdo, torna-se parte integrante essencial.
Consequéncia disso é que as partes integrantes essenciais sao parte da
propriedade e presume-se que o proprietario do solo é também proprietario de tudo aquilo que
foi incorporado a coisa. Essa presuncao, porém, é relativa, conforme arts. 1.258 e 1.259.

14
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As limitagdes sao uma conformac¢do atribuida a uma situacdo juridica pelo ordenamento, um
confinamento das possibilidades que materialmente a situacdo juridica possibilita ao seu titular, por
conta de diversos fatores. Penteado propde uma divisdo entre: a. autolimitagdo (interna a situagdo
juridica); b. heterolimitagdo (externa a situacao juridica).

As autolimitacdes podem ser agrupadas sob dois prismas: funcao social da
propriedade e a vedacao ao abuso de direito. Em ambos os casos, quem exerce
abusivamente a propriedade, verdadeiramente ndo exerce propriedade. Ja as
heterolimitagdes sdo limitagcdes administrativas, pelo que passarei por elas apenas
superficialmente:

—[ A. Ocupacgdo temporaria

NOTA!

a

.

e Prevista no art. 36 do Decreto-Lei 3.365/41

e Segundo Maria Sylvia Di Pietro, essa é a forma de limitacdo da propriedade pelo Estado,
caracterizada pela utilizagdo transitéria, gratuita ou remunerada, de imével particular
para fins de interesse publico

—[ B. Requisi¢ao

e Prevista no art. 5°, inc. XXV, da CF/1988

* Ocorre no caso de iminente perigo publico, pelo que a autoridade podera se utilizar de
propriedade publica, mediante indenizacdo ulterior, se houver dano. A indenizacdo
depende, portanto, da ocorréncia de dano

—[ C. Serviddo administrativa

|

e Previsdo genérica no art. 40 do Decreto-Lei 3.365/41

e Segundo Di Pietro, é um direito real de natureza publica, instituido sobre o imével de
propriedade alheia, com base em lei, por entidade publica ou seus delegados, em favor
de um servico publico, como, por exemplo, o caso das calcadas

—[ D. Tombamento }

® Previsto no art. 216 da CF/1988 e no Decreto-Lei 25/1937

e E uma limitacdo da propriedade de modo a proteger determinados bens considerados
pertencentes ao patrimonio histdrico e artistico nacional. Normalmente gera uma série
de deveres e limitagdes ao proprietario

%
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—[ E. Encampamento/Resgate

e Previsto na Lei 8.987/1995

e Segundo Orlando Gomes, ocorre quando o Estado se investe na propriedade de bens
pertencentes a empresas concessionarias de servico publico, seja indenizando pelos
bens, seja ressarcindo pela antecipacdao do fim do contrato de concessao. Ocorre, por
exemplo, quando o Estado privatiza uma ferrovia e, posteriormente, “toma” ela de volta

—[ F. Desapropriacao direta ]

e Presente em: art. 5°, inc. XXIV da CF/1988, Decreto-Lei 3.365/1941 (Desapropria¢do por
utilidade publica), Lei 4.132/1962 (Desapropriagdo por interesse social) e Lei 6.602/1978
(Imissdo na posse em imdveis residenciais urbanos)

e Principal possibilidade de limitacdo pelo Poder Publico

Deixa claro o art. 1.228, §3¢, que o proprietario pode ser privado da coisa, nos casos de desapropriacao,
por necessidade ou utilidade publica ou interesse social.

DIECIL Igualmente, também pode ser privado da coisa se o imdvel reivindicado consistir
a em extensa area, na posse ininterrupta e de boa-fé, por mais de 5 anos, de
o consideravel nimero de pessoas, e estas nela houverem realizado, em conjunto

ou separadamente, obras e servicos considerados pelo juiz de interesse social
e economico relevante (art. 1.228, §49). Nesse caso, evidencia o §52 que o juiz deve
fixar justa indenizagao ao proprietario.

Segundo Miguel Reale, que inseriu esses dois paragrafos no Projeto de Cédigo Civil, trata-se de uma
espécie de “desapropriacdo judicial privada por posse-trabalho”; e nio uma espécie de
usucapido, dada a indenizacao prevista.

Depois da Lei 13.645/2017, as semelhancas entre essa “desapropriacao judicial privada por posse-
trabalho” e a “usucapido especial coletiva” prevista no art. 10 da Lei 10.257 /2001, o Estatuto da Cidade,
tornaram-se menos perceptiveis. No entanto, a principal delas ainda persiste: a possibilidade de
“desapropriacdo judicial privada por posse-trabalho” pode ser aplicada a propriedade rural, ao passo
que a “usucapido especial coletiva” se verifica apenas em area urbana.

Evidentemente, distinguem-se também ambas porque na desapropria¢do ha pagamento de indenizacdo
e na usucapido, nao. Mas isso nao é efetivamente uma diferenca, mas uma consequéncia de cada um dos
institutos.

.a-”’fﬂf
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O art. 178, inc. Ill, do CPC/2015 lembra ainda que na desapropriacao judicial privada por =«
posse-trabalho, a interven¢do do MP é obrigatdria, porque envolve litigio coletivo de
posse de terra urbana ou rural. Essa compreensdo ja vinha estampada no Enunciado 305
da IV Jornada de Direito Civil que previa que o Ministério Publico tinha o poder-dever de
atuar nas hipdteses de desapropriacdo, inclusive a indireta, que encerrasse relevante
interesse publico, determinado pela natureza dos bens juridicos envolvidos.

Por fim, vale ressaltar que, apesar de os dispositivos mencionados estabelecerem que a “desapropriagdo
judicial privada por posse-trabalho” é matéria de defesa em ac¢do reivindicatéria (e possessoéria), sua
aplicacdo foi alargada pelo Enunciado 496 da V Jornada de Direito Civil. Segundo o Enunciado, essa
hipétese de desapropriacdo pode ser objeto de agdo autdnoma, ndo se restringindo a defesa em
pretensdes reivindicatorias.

G. Desapropriacao indireta }

Ocorre quando o Estado, ndo obstante ndo iniciar um processo de desapropriagao
regular, imp0oe restricGes tdo severas a propriedade privada que, na pratica, acabam por
excluir os poderes do proprietario, sem justa indenizagao

ESCLARECENDO! A desapropriacdo indireta ocorre em situacoes em que ndo ha um prévio

a procedimento administrativo e justifica busca judicial pela desapropriacao

. indireta. Segundo entendimento consolidado na Simula 119 do STJ, o prazo

prescricional da pretensdo indenizatéria por desapropriacdo indireta é de 10
anos, considerando o CC/2002.

Por fim, uma limitagao especifica surge com a inalienabilidade de determinados
bens em situagdes peculiares. Normalmente, a propriedade, por via do contrato, deve ter amplas
possibilidades de circulacao dentro do sistema de trocas capitalista. Porém, por lei ou pela vontade,
pode o bem ficar fora do comércio juridico.

. . e er ;. e - , DECORE!
No Direito Civil importa a voluntaria, decorrente de aposicio de clausula de a
L]

inalienabilidade (art. 1.911 do CC/2002). Seus requisitos sao: a. expressamente

constar no titulo; b. a transferéncia deve ser a titulo gratuito, seja por ato entre vivos, ‘
seja mortis causa - pelo que s6 cabe em doag¢des ou testamentos.

A inalienabilidade, porém, nao pode ser perpétua, mas somente temporaria (prazo
determinado: sujeita a termo ou condi¢ao) ou vitalicia (durante a vida do proprietario). Apenas em
casos especificos pode haver alienacdo do bem, desde que por decisdo judicial, que controlara a
necessidade e conveniéncia, segundo o art. 1.911, paragrafo unico.

Secao Il - Descoberta

Antes de iniciar o estudo a respeito dos modos de aquisi¢ao e transmissao da propriedade, necessario
fazer distingdo relevante. Isso porque o CC/2002 regula a descoberta, por muitos confundida como
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modo de aquisicdo da propriedade, de maneira impropria. A descoberta ndao é um modo de aquisicao
da propriedade, sem excec¢ao!

o Na realidade, a coisa descoberta nao é nem res nullius (coisa de ninguém) nem res
derelictae (coisa abandonada), mas coisa alheia encontrada, que fora perdida (res
a perdita). Assim, tem dono, ndo sendo res nullius, nem fora abandonada pelo seu
proprietario, ndo sendo res derelictae, o que impede a aquisi¢cdo da propriedade de maneira
originaria. No caso de res nullius, simplesmente nao ha dono; no caso de res derelictae, o

proprietario pretende se desfazer da coisa, tornar-se ndo proprietario.

Ja na coisa encontrada, outrora perdida, o proprietario pretende continuar a ser proprietario,
mas se vé despossuido dela, por variadas razdes. Deixa subentendido essa compreensao o art. 1.233,
que deixa claro que quem quer que ache coisa alheia perdida deve restitui-la ao dono ou legitimo
possuidor.

Mas, e se eu ndo sei quem é o proprietario? Nesse caso, tem o descobridor de encontra-lo, e, se nao
o encontrar, tem de entregar a coisa achada a autoridade competente. Assim, se em 15 dias eu ndo
devolvo a coisa ao proprietario ou a autoridade competente, em sendo o proprietario desconhecido,
aplica-se a norma penal. Se devolvida a coisa, volta-se a norma civil.

Quem ¢é essa autoridade competente? Segundo o art. 746, caput e §12, do CPC, a autoridade competente
para recolher as “coisas vagas”, na diccao processual, é a judiciaria ou a policial, indistintamente.

Prevendo que nao seriam muitos os descobridores a tomar tamanha cautela, a despeito I

da possibilidade de haver persecucdo penal, o art. 1.234 estabelece que aquele que a N
restituir a coisa achada tera direito a uma recompensa nao inferior a 5% do seu 8
valor. Igualmente, cabe indenizacao pelas despesas que houver feito com a

conservacao e transporte da coisa, se o0 dono nao preferir abandona-la.

Na determinacdo do montante dessa recompensa, deve ser considerado o esforco
desenvolvido pelo descobridor para encontrar o dono, ou o legitimo possuidor, as possibilidades
que teria este de encontrar a coisa e a situacao econdomica de ambos. H4 um piso (minimo), mas
ndo um teto (maximo), portanto, para o achadego, o termo juridico para a recompensa ao descobridor
das coisas perdidas.

Segundo o art. 1.236, a autoridade competente deve dar conhecimento da descoberta através da
imprensa e outros meios de informacao, somente expedindo editais se o seu valor os comportar.
Em se tratando de coisa de pequeno valor e ndo sendo possivel a publicacdo no sitio do tribunal, o edital
sera apenas afixado no atrio do edificio do forum. Trata-se de medida racional ante o baixo valor de
determinados bens encontrados.

Prevé o art. 1.235 que o descobridor responde pelos prejuizos causados ao proprietario ou
possuidor legitimo, quando tiver procedido com dolo.

14
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Ao contrario, se ndo aparece o dono, e passados 60 dias da divulgacao da noticia, nao se
apresentando quem comprove a propriedade sobre a coisa, sera ela vendida em hasta publica e,
deduzidas do preco as despesas, mais a recompensa do descobridor, pertencera o  acoror
remanescente ao Municipio em cuja circunscri¢ao se deparou o objeto perdido. a

L)

A Unica excecdo na qual o descobridor acaba ficando com o objeto descoberto esta prevista
no art. 1.237, paragrafo Unico. Caso o objeto seja de diminuto valor, pode o Municipio
abandonar a coisa em favor de quem a achou. Aqui, alguém desatento pode reconhecer
a existéncia de aquisicao de propriedade no caso da descoberta.

Superado o ponto, classificam-se os modos de aquisicdo da propriedade:

I. Quanto ao ingresso patrimonial

—[ A. Universal }

* Transferéncia de todo o patrimbnio, como o herdeiro que recebe o patrimoénio do
falecido, envolvendo situacdes juridicas ativas e passivas

—[ B. Singular }

e D3-se sobre elementos singulares cujos direitos integram o patrimonio. Se o falecido
deixou testamento, deixando um legado a uma pessoa (bem especifico), temos uma
transferéncia singular

Il. Quanto a origem

—[ A. Originarios }

e Quando a aquisicdo ndo guarda relagdo com situagdes juridicas que |he antecedem,
como se existisse uma limpeza de tudo o que é anterior em favor de uma nova situacao
que se cria. E o caso da usucapido, pois a pessoa adquire originariamente o bem por
forca do fato juridico da usucapiao

—[ B. Derivados }

e S3o aqueles que guardam relacdo com uma situagdo juridica anterior, sendo o mais
expressivo dos exemplos a compra e venda. Adquire-se a propriedade pelo comprador
gue é entregue pelo devedor, havendo uma derivacao de titularidade
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I1l. Quanto ao grau

—[ A. Simples }

* Quando apenas um fato juridico conduz a aquisicdo, como, por exemplo, no caso de
morte

—[ B. Complexos }

e Quando se exige uma unido de diferentes fatos juridicos, como, por exemplo, na
transmissao da propriedade pelo contrato, que necessita do contrato e do registro

IV. Quanto ao objeto

A classificacdo quanto ao objeto é a mais relevante, por trazer numerosas consequéncias para o direito
de propriedade. Mostrarei, a partir de agora, detalhadamente, cada uma das formas de aquisi¢cdao da
propriedade. Para facilitar, didaticamente, analiso a aquisicdo da propriedade dos bens imoveis e dos
bens mdveis separadamente.

Além disso, vocé verd que eu vou agrupar algumas das hipoteses de aquisicao da propriedade mobiliaria
em géneros. Isso porque o CC/2002 desenha seis hipdteses de aquisicao da propriedade mobiliaria:
usucapiao; ocupacao; achado de tesouro; tradicao; especificagdo; confusdo, comissao e adjunc¢ao. Trato
de quatro géneros: usucapido; ocupacdo; coisas sem dono (achado de tesouro e tradi¢ao) e acessao
(especificagdo e confusdo, comissdo e adjungao).

A /etra da Lei

Agora, trago a vocé os dispositivos de lei referentes a nossa aula. Lembro que, ao longo do texto, eu ndo
trato de todos os dispositivos legais aqui citados, propositadamente. Isso porque meu objetivo nao é
tornar o material um comentdrio a lei, mas, sim, fazer vocé compreender os institutos juridicos que sao
importantes a prova.

Agora, ao contrario, o objetivo é trazer todos os dispositivos legais, para que vocé possa ao menos passar
os olhos. Nao se preocupe em compreender em detalhe cada um deles; eu objetivo apenas trazer o texto
legal para que vocé ndo precise procura-los fora do material. Trata-se da letra da lei com grifos nos
principais pontos da norma, para ajudar na fixagcdo dos conteudos.

Vamos la!

CAPITULO UNICO
DISPOSIGCOES GERAIS

Art. 1.225. Sao direitos reais:

.a-”’fﬂf
a Prefeitura de Balneario Pigarras-SC (Analista Juridico) Direito Civil - 2024 (P6s-Edital) 47
www.estrategiaconcursos.com.br 261




Paulo H M Sousa
Aula 00

[ - a propriedade;

I - a superficie;

III - as serviddes;

[V - o usufruto;

V - o uso;

VI - a habitacao;

VII - o direito do promitente comprador do imével;
VIII - o penhor;

IX - a hipoteca;

X - a anticrese.

XI - a concessdo de uso especial para fins de moradia;
XII - a concessao de direito real de uso; e

XIII - a laje.

Art. 1.226. Os direitos reais sobre coisas maveis, quando constituidos, ou transmitidos por atos entre
vivos, s6 se adquirem com a tradicao.

Art. 1.227. Os direitos reais sobre imoveis constituidos, ou transmitidos por atos entre vivos, s se
adquirem com o registro no Cartdério de Registro de Imdveis dos referidos titulos (arts. 1.245 a
1.247), salvo os casos expressos neste Codigo.

CAPITULO |
DA PROPRIEDADE EM GERAL

SECAO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1.228. O proprietario tem a faculdade de usar, gozar e dispor da coisa, e o direito de reavé-la do
poder de quem quer que injustamente a possua ou detenha.

§ 1 20 direito de propriedade deve ser exercido em consonancia com as suas finalidades econdémicas
e sociais e de modo que sejam preservados, de conformidade com o estabelecido em lei especial, a flora,
afauna, as belezas naturais, o equilibrio ecologico e o patrimonio historico e artistico, bem como evitada
a poluicdo do ar e das aguas.
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§ 2 2Sao defesos os atos que ndo trazem ao proprietario qualquer comodidade, ou utilidade, e sejam
animados pela intencao de prejudicar outrem.

§ 320 proprietario pode ser privado da coisa, nos casos de desapropriacao, por necessidade ou
utilidade publica ou interesse social, bem como no de requisicao, em caso de perigo publico iminente.

§ 4 20 proprietario também pode ser privado da coisa se o imovel reivindicado consistir em extensa
area, na posse ininterrupta e de boa-fé por mais de cinco anos, de consideravel nimero de
pessoa, e estas nela houverem realizado, em conjunto ou separadamente, obras e servicos
considerados pelo juiz de interesse social e econdmico relevante.

§ 5 2No caso do paragrafo antecedente, o juiz fixara a justa indenizacao devida ao proprietario; pago
o0 preco, valera a senten¢a como titulo para o registro do imével em nome dos possuidores.

Art. 1.229. A propriedade do solo abrange a do espaco aéreo e subsolo correspondentes, em altura
e profundidade tuteis ao seu exercicio, ndo podendo o proprietario opor-se a atividades que sejam
realizadas, por terceiros, a uma altura ou profundidade tais, que nao tenha ele interesse legitimo
em impedi-las.

Art. 1.230. A propriedade do solo ndao abrange as jazidas, minas e demais recursos minerais, os
potenciais de energia hidraulica, os monumentos arqueolégicos e outros bens referidos por leis
especiais.

Paragrafo unico. O proprietario do solo tem o direito de explorar os recursos minerais de emprego
imediato na construcgdo civil, desde que ndo submetidos a transformacao industrial, obedecido o
disposto em lei especial.

Art. 1.231. A propriedade presume-se plena e exclusiva, até prova em contrario.

Art. 1.232. Os frutos e mais produtos da coisa pertencem, ainda quando separados, ao seu
proprietario, salvo se, por preceito juridico especial, couberem a outrem.

SECAO Il
DA DESCOBERTA

Art. 1.233. Quem quer que ache coisa alheia perdida ha de restitui-la ao dono ou legitimo possuidor.

Paragrafo unico. Ndo o conhecendo, o descobridor fara por encontra-lo, e, se ndo o encontrar, entregara
a coisa achada a autoridade competente.

Art. 1.234. Aquele que restituir a coisa achada, nos termos do artigo antecedente, tera direito a uma
recompensa nao inferior a cinco por cento do seu valor, e a indenizacao pelas despesas que
houver feito com a conservacao e transporte da coisa, se o dono nao preferir abandona-la.

Paragrafo unico. Na determinacao do montante da recompensa, considerar-se-a o esforco desenvolvido
pelo descobridor para encontrar o dono, ou o legitimo possuidor, as possibilidades que teria este de
encontrar a coisa e a situacao econémica de ambos.
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Art. 1.235. O descobridor responde pelos prejuizos causados ao proprietario ou possuidor legitimo,
quando tiver procedido com dolo.

Art. 1.236. A autoridade competente dara conhecimento da descoberta através da imprensa e outros
meios de informacgdo, somente expedindo editais se o seu valor os comportar.

Art. 1.237. Decorridos sessenta dias da divulgacao da noticia pela imprensa, ou do edital, nao se
apresentando quem comprove a propriedade sobre a coisa, sera esta vendida em hasta publica e,
deduzidas do preco as despesas, mais a recompensa do descobridor, pertencerd o remanescente ao
Municipio em cuja circunscricdo se deparou o objeto perdido.

Paragrafo tnico. Sendo de diminuto valor, poderd o Municipio abandonar a coisa em favor de quem
aachou.

14
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Capitulo Il - Aquisi¢ao da propriedade imével

Regula-se pelos arts. 1.238 a 1.259 do CC/2002. O Codigo desenha trés modos de aquisicdo de
propriedade imobilidria: usucapido, registro e acessdo. Desses modos, a acessdo e a usucapiao
constituem modos originarios de aquisicio da propriedade, ao passo que o registro lato sensu
constitui modo derivado de aquisicao de propriedade (registro stricto sensu e direito hereditario).

Secao I - Usucapiao

DO MAIS

FUNDO!

A usucapido, modo de aquisi¢cdo origindrio da propriedade, faz predominar a o

o)

situacdo de fato, de uso, sobre a situacao formal. Assim, quem adquire por usucapiao,
adquire ex novo, apagando as situacoes juridicas anteriores. ‘
Atente, porém, pois os débitos tributarios e os condominiais sdo transmitidos ao
adquirente. Quanto aos segundos, salta aos olhos a natureza de obrigacdo propter rem.
Quanto aos primeiros, deixa isso claro o art. 130 do CTN, que nao exclui a aquisicao
originaria como exculpacao da responsabilidade tributaria do usucapiente:

Art. 130. Os créditos tributdrios relativos a impostos cujo fato gerador seja a propriedade, o dominio util ou a
posse de bens imdveis, e bem assim os relativos a taxas pela prestagdo de servicos referentes a tais bens, ou a
contribuigdes de melhoria, subrogam-se na pessoa dos respectivos adquirentes, salvo quando conste do titulo
a prova de sua quitagdo.

Muito comum, na literatura juridica, a mencao ao RE 94.586-6 do STF, no qual se julgou que o
usucapiente, agora proprietario, ndo é responsavel pelos tributos que recaiam sobre o imdvel.

- Veja-se que a propriedade se constitui com a posse somada ao tempo, ou seja, a
sentenca de usucapido é meramente declaratdria, e ndo constitutiva, pela clara dic¢ao
a do art. 1.241. Como modo originario, nao pode ela depender de um titulo, ou de derivacao
‘ de propriedade. Como acdo de eficacia declaratdria, a usucapiao é, portanto, imprescritivel,
pelo que pode a pessoa, ou mesmo descendente seu, requerer seu reconhecimento a

qualquer tempo.

No direito brasileiro, como ja tratado, a posse de diferentes pessoas pode ser unida para fins de
contagem dos prazos exigidos para a usucapiao (art. 1.243). Existem duas formas de ocorrer a
transmissao:

2. Transmissdo a titulo singular: quem

1. Transmissdo a titulo universal: recebe a posse pode decidir por unir a

automaticamente o herdeiro recebe a
posse do antecessor e o sucessor recebe a
posse com todas as vicissitudes com a
gual o antecessor mantinha

posse com a do antecessor, a depender do
qgue lhe serda mais vantajoso. Essa
transmissao ocorre em todos os casos que
ndo a transmissdao a herdeiros (compra e
venda etc.)
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Atente para o art. 1.243. Segundo ele, o possuidor pode, para o fim de contar o tempo o
exigido pelos arts. 1.238 a 1.242, acrescentar a sua posse a dos seus antecessores a
(accessio possessionis), contanto que todas sejam continuas e pacificas. Ou seja, nao .

se exige que as posses sejam de boa-fé, literalmente.

Como o art. 1.208 estabelece que nao induzem posse os atos violentos ou clandestinos e o

art. 1.243 nao trata da precariedade, pode-se inferir que a posse injusta, derivada da
precariedade, pode ser usada para contar o tempo de usucapido, ainda que a lei expressamente nao o
diga. H4, porém, intensa divergéncia na literatura juridica.

Por fim, de acordo com previsdo do art. 1.244, estende-se ao possuidor o disposto quanto ao
devedor acerca das causas que obstam, suspendem ou interrompem a prescri¢cao, as quais
também se aplicam a usucapiao.

A excecdo fica, obviamente, por conta da usucapido familiar, cuja suspensado da prescrigdo prevista no
art. 197, inc. I (“Nao corre a prescricdo entre os conjuges, na constancia da sociedade conjugal”) ndo é
aplicavel, sob pena de virtual inutilidade do instituto. Deve-se, numa interpretacdo sistematica,
compreender a regra do art. 1.240-A como exce¢do ao art. 1.244, dado que aquele é norma especial em
relacdo a este.

Em havendo posse ad usucapionem, com animus domini, possivel se falar em aquisicdo da propriedade
pela passagem do tempo. E se o tempo para a aquisicdo da propriedade nao tiver sido preenchido
quando da propositura da demanda? Segundo o Enunciado 497 da V Jornada de Direito Civil, esse prazo
pode ser completado no curso do processo, ressalvadas as hipoteses de ma-fé processual do
autor.

A) Ordinaria

o Na usucapido ordinaria comum ou regular, exigem-se 10 anos de posse, considerada

a de boa-fé, com o chamado "justo titulo", sendo tratada no art. 1.242, caput, do CC/2002.
]

Progressivamente, a jurisprudéncia foi alargando o conceito de justo titulo. Passou a
entender que todo e qualquer documento que possa justificar a situacao de fato pode
ser considerada justo titulo, como o contrato de compra e venda sem forma publica e
mesmo recibos de pagamento de transferéncia.

Dentro dessa modalidade, hd uma modalidade especial, também chamada de usucapido iy
ordindria por posse-trabalho, usucapido pro labore ou usucapido tabular. Eu prefiro a
chamar essa modalidade de tabular, para evitar confusdées com outras modalidades. "
Conforme o art. 1.242, paragrafo unico, essa modalidade se verifica quando o possuidor

tem um titulo proveniente de uma aquisicao onerosa, que foi cancelada
posteriormente no registro de imoveis.

Nessa situacdo, adquire-se a propriedade em metade do tempo (5 anos), com justo titulo e boa-
fé, desde que o possuidor tenha estabelecido moradia ou realizado investimentos de interesse
social ou economico. E precisamente esse tltimo requisito que faz parte da literatura chamar essa
hipétese de usucapido pro labore (prefiro chamar essa hipotese de usucapido ordinaria pro moradia).

20
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B) Extraordinaria

A usucapiao extraordinaria é chamada assim por ser independente de boa-fé e justo

DECORE!

o)

%b

titulo, sendo tratada no art. 1.238. Justamente por ser independente desses
requisitos, a usucapiao extraordinaria comum ou regular tem tempo de posse maior
(15 anos).

Se o possuidor houver estabelecido sua moradia na area ou realizado obras ou

servicos de carater produtivo, o tempo cai para 10 anos (art. 1.238, paragrafo tnico).
Por isso, muitos doutrinadores chamam essa espécie de usucapido extraordinaria especial, usucapiao
extraordinaria por posse-trabalho, ou usucapido extraordinaria pro moradia.

TOME

NOTA!

(5

4

USUCAPIA
ORDINARIA EXTRAORDINARIA
Comuns Comuns
URBANA ou Requisitos Justo Titulo -
RURAL Boa-fé -
Prazos 10 anos 15 anos
TABULAR ESPECIAL
Cancelamento do registro -
DIFERENCIAL i
Requisitos Moradia ou investimentos de | Moradia ou investimentos de
interesse social ou econdmico | interesse social ou econdémico
Prazos 5 anos 10 anos

C) Constitucional

A usucapido constitucional tem requisitos diferentes, a depender de ser o imével urbano ou rural:
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—[ A. Imoveis urbanos }

e Art. 183 da CF/1988, art. 1.240 do CC/2002 e art. 92 da Lei 10.257/2001 (Estatuto da
Cidade)

e Chamada de usucapido especial
e Se for possuidor de area urbana de até 250 m?, por 5 anos ininterruptos, sem oposicdo,

utilizando-se para moradia sua ou de familia, adquire o dominio, desde que nao seja
proprietario de outro imdvel e ndo tenha usucapido dessa forma anteriormente

¢ O Estatuto da Cidade (Lei 10.257/2001) trouxe mais uma peculiaridade no art, 92, §3¢:
permite-se ao herdeiro continuar a posse do antecessor, desde que ja resida no imével
na sucessdo, em excegcao a regra geral de que o sucessor pode continuar a posse do
antecessor, independentemente de onde residia antes

—[ B. Imdveis rurais (pro labore)

e Art. 191 da CF/1988 e art. 1.239 do CC/2002

e Deve haver posse por 5 anos ininterruptos, sem oposicdo, de area de terra (em
perimetro rural) de até 50 hectares, tornando-a produtiva e tendo nela sua moradia,
desde que ndo seja proprietario de outro imovel

| S

0 Enunciado 317 da IV Jornada de Direito Civil prevé que a accessio possessionis do art. 1.243 nao
encontra aplicabilidade relativamente aos arts. 1.239 (usucapido constitucional rural) e 1.240
(usucapiao constitucional urbana) do CC/2002, em face da normatividade da usucapiao constitucional
rural (art. 191) e da usucapido constitucional urbana (art. 183), respectivamente. Assim, ndao se
permitiria a soma das posses dos possuidores anteriores, nesses dois casos.

No caso da usucapido urbana, o art. 99, §12, do Estatuto da Cidade prevé que o titulo de dominio sera
conferido ao homem ou a mulher, ou aambos, independentemente do estado civil. Além disso, de acordo
com o §29, esse direito ndo serd reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma vez.

Por isso, extrema cautela! No caso da usucapido constitucional rural, ndo ha restricao a multiplas
usucapioes. No caso da usucapido constitucional urbana, ha uma restricdo a apenas uma
usucapiao; vale dizer, uma vez usucapida a drea urbana na forma do art. 92 do Estatuto da Cidade, ndo
pode mais a pessoa pretender a usucapido novamente.

Veja que a restricio é bem especifica. Se uma pessoa usucapiu uma area de DIFICILL
terras urbana ou rural ordinariamente ou extraordinariamente, nada impede a .
que faca a usucapido prevista no art. 92 do Estatuto da Cidade. Igualmente, se .
usucapiu na forma do art. 92 do Estatuto da Cidade, nada impede que adquira
propriedade por meio de outras formas de usucapiao.

Atente ainda para a excec¢do da accessio possessionis da usucapido constitucional

urbana. Nao pode ser a sucessao na posse derivada de transmissao inter vivos, mas apenas mortis
causa e desde que o herdeiro ja resida no imdovel quando da abertura da sucessio (morte do de
cujus). Irrelevante se o herdeiro morava no imével antes ou se veio a morar depois, o marco temporal
estabelecido pelo Estatuto da Cidade é bastante claro: a abertura da sucessdo (morte).

-"-FFFF‘-'_'-'_
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D) Coletiva

Tratada no art. 10 da Lei 10.257/2001, o Estatuto da Cidade, a usucapido especial urbana coletiva,
usucapido para fins de regularizacao fundiaria, ou simplesmente usucapido coletiva, estabelece-se
necessariamente sobre bens iméveis urbanos. Para haver a usucapiao, o niicleo urbano informal deve
estar em area inferior a 250 m? per capita (area total dividida pelo nimero de possuidores,
individualmente) ocupada por 5 anos ininterruptos e sem oposic¢ao.

Nao se exige, depois da Lei 13.465/2017, que as areas usucapidas sejam utilizadas para moradia
ou que os possuidores sejam considerados pessoas de baixa renda. O mote do novo dispositivo
é mais a regularizacao fundiaria e menos o carater “social”. A redagdo anterior tinha um critério
subjetivo, ainda que objetivamente verificavel: “familia de baixa renda”. Nao mais, ja que o critério agora
¢ puramente objetivo: “nucleo urbano informal”, uma nova expressao legislativa para a boa e velha
“favela”.

Oart. 11, nos incs. [ e Il, da Lei 13.465/2017, inclusive, conceitua o que é o tal “ntcleo urbano informal”.
Essa area sera usucapida coletivamente, desde que os possuidores ndo sejam proprietarios de outro
imével urbano ou rural (se um deles é proprietario, ndo se contaminam os demais). A a¢do pode ser
proposta pelo possuidor, isoladamente, por litisconsorcio dos possuidores ou por Associacio de
Moradores regularmente constituida (registrada), que funcionaria como substituto processual
extraordinario, segundo o art. 12, incisos, do Estatuto.

eTO! A sentenca de procedéncia da usucapiao coletiva constitui um condominio entre os

a possuidores, sendo que a sentenc¢a deve atribuir igual fracao ideal de terreno para

g cada um dos possuidores. A fracdo ideal sera igual, em principio, salvo acordo escrito dos
coproprietarios.

Nao ha restricdo ao tipo de imdvel, se residencial ou comercial; ambos os tipos sdo

beneficiados pela aquisicio da propriedade. Além disso, ndo ha restricbes a accessio
possessionis, que pode ser inter vivos ou mortis causa.

Esse é o caso de um condominio especial, pois dotado de indivisibilidade, sendo somente
divisivel se por decisao favoravel de dois ter¢os dos condominos, desde que na hipdtese de uma
urbanizacao posterior a constituicio do condominio.

E) Familiar

Prevista no art. 1.240-A do CC/2002, a usucapiao familiar ou usucapidao especial o)
urbana por abandono familiar, vale somente para imével urbano de até 250m?, a N
utilizado como unica moradia, sem oposicio, no caso de ex-conjuge ou "
companheiro, seja heteroafetivo ou homoafetivo, que abandona o lar conjugal por

mais de 2 anos, pelo que o outro conjuge ou companheiro adquire o dominio

integral.

Segundo Enunciado 595 da VII Jornada de Direito Civil, o requisito “abandono do lar” deve ser
interpretado na 6tica do instituto da usucapiao familiar como abandono voluntario da posse do
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imdvel somado a auséncia da tutela da familia, ndo importando em averiguacao da culpa pelo
fim do casamento ou unido estavel.

Por se tratar de espécie de objetivo mais socializante, tal qual ocorre em outras espécies de usucapido
de prazos mais reduzidos, o §19 estabelece que essa modalidade de usucapidao nao pode ser
reconhecida ao mesmo possuidor mais de uma vez.

Evidentemente, a norma ndo vale apenas para a mulher, mas para qualquer relacdo afetiva, seja ela
heteroafetiva, seja homoafetiva, seja derivada de casamento, seja derivada de unido estavel.
Estatisticamente falando, porém, sdo poucos os exemplos que se enquadram numa situacdo inversa da
que narrei acima.

TOME

NOTA!

ESPECIAL
CONSTITUCIONAL COLETIVA FAMILIAR
Comuns Comuns Comuns
. Inferior a 250m? .
Inferior a 250m? . ye Inferior a 250m?
R isit individualmente
URBANA €quisitos Moradia - Moradia
Unico Imével Unico Imével Unico Imével
Unica vez - Unica vez
i Nicleo urbano i
informal
Prazos 5 anos 5 anos 2 anos
Comuns
Inferior a 50 ha
RURAL Requisitos Moradia - -
Produtividade
Unico imével
Prazos 5 anos - -
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F) Indigena
Espécie peculiar, a usucapiao especial indigena é um tanto desconhecida. Segundo o BiFfCILL
art. 33 da Lei 6.001/1973, o Estatuto do Indio, o indigena, integrado ou nao, que a
ocupe como proprio, por 10 anos, trecho de terra inferior a 50ha, adquire a &

propriedade plena.

Obviamente que essa regra nao se aplica as terras do dominio da Uniao,
ocupadas por grupos tribais, as areas reservadas dispostas no Estatuto, nem as
terras de propriedade coletiva da comunidade autdctone. Do contrario, terfamos a situagao bizarra
e absolutamente risivel de um indigena tentando usucapir as terras da prdépria tribo.

Mas, e quem sdo os indigenas, na acep¢do do Estatuto? Segundo o art. 39, inc. I, é indigena todo
individuo de origem e ascendéncia pré-colombiana que se identifica e é identificado como
pertencente a um grupo étnico cujas caracteristicas culturais o distinguem da sociedade
nacional. J4 a comunidade indigena ou grupo tribal é o conjunto de familias ou comunidades indias,
quer vivendo em estado de completo isolamento em relacdao aos outros setores da comunhao nacional,
quer em contatos intermitentes ou permanentes, sem, contudo, estarem neles integrados.

G) Regularizadora

A Lei 13.465/2017, toda questionavel, trouxe mais uma controvérsia para o plano da aquisicao da
propriedade. Alterando a Lei 11.977/2009, a lei que rege o “Programa Minha Casa, Minha Vida”, essa
norma trouxe uma espécie de usucapido administrativa decorrente de legitimacao fundiaria
concedida pelo Poder Publico no ambito no Programa de Regularizacao Fundiaria Urbana, a
REURB.

Inicialmente, prevé o art. 25 que a legitimacdo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de
regularizacdo fundiaria, constitui ato do Poder Publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica
reconhecida a posse de imé6vel objeto da REURB. Para tanto, deve-se fazer a identificacdo de seus
ocupantes, do tempo da ocupacado e da natureza da posse, sendo que a posse é conversivel em direito
real de propriedade, na forma da lei.

Essa legitimacdo ndo se aplica aos imoveis urbanos situados em area de titularidade publica, ou
seja, impede-se a aquisicao de propriedade de uma area de terras publicas, esclarece o §22. Além
disso, a legitimacdo de posse pode ser transferida por causa mortis (rectius: mortis causa) ou por ato
inter vivos, prevé o §1°.

Trata-se da primeira forma de usucapido prevista nesta lei, a usucapido administrativa pela
legitimacao da posse de imdvel da REURB:
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—[ Legitimacdo da posse na REURB

e Arts. 25 e ss. da Lei 13.465/2017 (Lei do REURB)

e Chamada de usucapido administrativa pela legitimagdao de posse ou apenas usucapiao
de legimitagdo de posse

* Se for possuidor de drea urbana de até 250 m?, por 5 anos ininterruptos, sem oposicao,
utilizando-se para moradia sua ou de familia, adquire o dominio, desde que ndo seja
proprietario de outro imével e ndo tenha usucapido nessa modalidade anteriormente

De outra banda, o art. 23 estabelece que a legitimacdo fundiaria constitui forma originaria de
aquisiciao da propriedade conferido por ato do Poder Publico, exclusivamente no ambito da
REURB, aquele que detiver em area publica ou possuir em area privada, como sua, unidade
imobiliaria com destinacdo urbana, integrante de niicleo urbano informal consolidado existente
em 22/12/2016. Essa modalidade de usucapidao se restringe ao REURB-S, qual seja, a
Regularizac¢ao Fundiaria Urbana de Interesse Social, ou seja, uma usucapiao administrativa pela
legitimacao fundiaria de interesse social.

Resumidamente, o dispositivo permite usucapido de bem ptblico, o que, em certa medida, viola o §3°
do art. 183 da CF/1988 que impede a pratica. O §42, ademais, sublinha esse entendimento, prevendo
que no caso de iméveis publicos, a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, e as suas
entidades vinculadas, quando titulares do dominio, ficam autorizados a reconhecer o direito de
propriedade aos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado por meio da legitimacao fundiaria.

—[ Legitimagao fundidria na REURB-S }

e Arts. 23 e ss. da Lei 13.465/2017 (Lei do REURB)

e Chamada de usucapido administrativa pela legitimacdo fundiaria de interesse social ou
apenas de usucapido de legitimacdo fundiaria

e Se for possuidor de area urbana, publica ou privada, independentemente da extensdo da
area, que seja integrante de nucleo urbano informal existente até 22/12/2016. Se o
imdvel ndo for residencial, deve haver interesse publico na ocupacao

* N3o pode ser concessiondrio, foreiro ou proprietario de outra drea, nem ja contemplado
por qualquer beneficio do REURB

Em ambas as hipdteses o objetivo é claro: evitar a judicializacao da usucapido de areas enquadradas na
norma. Essa percepcao, que remonta a Lei 11.977/2009, que trata do “Programa Minha Casa, Minha
Vida” - PMCMYV, foi absorvida, posteriormente, pelo CPC/2015 e uma espécie de generalizacdo do
instituto pela usucapido extrajudicial.

H) Extrajudicial

A usucapido extrajudicial, também chamada de administrativa, esta prevista no art. 216-A da Lei
6.015/1973 (Lei de Registros Publicos - LRP), pela insercdo de regra nova pelo CPC/2015. Foi,
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posteriormente, modificada pela Lei 13.465/2017, mas ndo é propriamente uma modalidade de
usucapido, antes uma forma de se fazer usucapiao sem necessidade de intervencao judicial.

Assim, prevé o mencionado dispositivo, € admitido o pedido de reconhecimento
extrajudicial de usucapiao, que sera processado diretamente perante o cartoério do a N
registro de imoveis da comarca em que estiver situado o imovel usucapiendo. Veja v ,

PRESTE MAIS
ATENCAO!

que a via extrajudicial é facultativa, ndo compulséria, pelo que nada impede que a parte
beneficiada prefira o Poder Judiciario.

Se houver alguma duvida, prevé o §52 que podem ser solicitadas ou realizadas

diligéncias pelo Oficial. Além disso, em qualquer caso, pode o interessado suscitar o
procedimento de duvida. Assim, se o proprietario alegar que a posse do pretendente a usucapido é
precaria, baseada num contrato que nao lhe permite a propriedade, o oficial deve remeter o caso ao juiz-
corregedor.

ESCLARECENDO!

&)

Ao contrario, ao final das diligéncias, se a documentacdo nao estiver em ordem, o
oficial de registro de imdveis rejeitara o pedido, na forma do §82. Por se tratar de
procedimento extrajudicial, a rejeicao do pedido nao impede o ajuizamento
de acdo de usucapiao. O oficial age como uma espécie de “juiz preliminar”, aqui,
com poder decisdrio, ao menos na esfera administrativa.

Por fim, em caso de impugnacao do pedido de reconhecimento extrajudicial de
usucapido apresentada por qualquer um (titulares de direito reais, titulares de outros direitos
registrados ou averbados na matricula do imével usucapiendo e na matricula dos iméveis confinantes,
entes publicos ou algum terceiro interessado), o Oficial deve remeter os autos ao juizo competente
da comarca da situagdo do imével.

NOTA!

a

USUCAPIAO

ORDINARI | EXTRAOR | ESPECIA
A _DINARIA L COLETIVA FAMILIAR
Comuns Comuns Comuns Comuns Comuns

Justo titulo - - - -

URBANA Reql;lSltO : : :
Boa-fé ) Inferior a

) Inferior a 250 | Inferior a 250 m?
250 m mz
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- informal conjuge/abandon
0
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Inferior a
50 ha
Requisito Iguais Iguais Produtivi
RURAL S -dade
moradia
Unico
imével
Prazos 10 anos 15 anos 5 anos
TABULAR | ESPECIAL *k*x INDIGENA ***
Cancela- Moradia/
Requisito men.to do | produtivi- Uso préprio
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-CIAIS - - Inferior a 50 ha
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Secdo Il - Aquisicdo pelo registro do titulo

0 registro do titulo é modo de aquisi¢ao derivada da propriedade. Apresenta-nos a

DECORE! regra geral dos modos de aquisicio em decorréncia de negdcios juridicos

a dispositivos. Sao negdcios habeis a transmitir a propriedade: compra e venda (regra),
. ‘ permuta, dacao em pagamento, transacdo judicial imobiliaria e doacao.

No caso da compra e venda, caso mais comum de transmissdo que se leva ao registro, exige-

se instrumento publico. Primeiro se vai ao Oficio de Titulos e Documentos e, uma vez
celebrada a escritura publica de compra e venda, vai-se ao Oficio do Registro de Imdveis no qual
o imoével esta matriculado.

O registro gera uma presuncao da propriedade, como determina o art. 1.245, §22, do CC/2002. Por
isso, enquanto nao se registrar o titulo translativo, o alienante continua a ser havido como dono
do imovel, nos termos do §12.

De acordo com o Enunciado 503 da V Jornada de Direito Civil, a presuncao de propriedade
decorrente do registro imobiliario é relativa (presuncgao juris tantum). A excecao fica por conta do
Sistema Torrens, que traz presunc¢do absoluta de propriedade.

Esse registro é eficaz desde o momento em que se apresentar o titulo ao oficial do registro, e este
o prenotar no protocolo, por for¢a do art. 1.246. Assim, vige o principio da prioridade em matéria
registral, sendo que tem prioridade o titulo registrado antes.

Essa matéria é tratada nos arts. 1.245 a 1.247, mas sua mais ampla disciplina esta na Lei de Registros
Publicos - LRP (Lei 6.015/1973). Vou mostrar a vocé os principios do sistema registral brasileiro,
contidos na LRP, que sdo: publicidade, especialidade, unicidade e unitariedade da matricula,
continuidade e legalidade.

No entanto, nio apenas por ato inter vivos se faz a transmissao da propriedade, mas também
mortis causa. A rigor, no caso de direito hereditario, a transmissdo da propriedade se da imediatamente
apos o falecimento, por aplicagdo do principio da saisine.

Secao III - Aquisicdo por acessao

Al A acessiao é modo de aquisicdo originaria da propriedade. Ela, acessao, pode ser
entendida como uma for¢ca externa que aumenta a coisa do proprietario, seja

a construgdo, seja plantagdo. As acess0es podem ser naturais (formacao de ilhas, aluvido,
avulsdo, alveo abandonado) ou artificiais (construcdes e plantagdes). Passo a analisar cada
uma das espécies de acessao de bem imoével trazida pelo CC/2002:

‘ A. Formacao de ilhas

¢ Ocorre quando em um rio forma-se uma ilha, naturalmente (art. 1.249)
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Se o rio for de dominio publico, segundo regra do art. 23 do Cédigo de Aguas (Decreto 24.643/1934), a
ilha é de dominio publico, portanto, pertencente a pessoa juridica de direito publico em cujo dominio a
ilha se encontra (Unido, Estado, Distrito Federal ou Municipio). Ilhas fluviais e lacustres pertencem
igualmente a Unido, Estados e Municipios (arts. 20, inc. IV e art. 26, incs. Il e IIl da CF/1988).

Assim, somente sera acessdo ao proprietario se a ilha surgir em rio que ndo é de dominio publico. Se for
de dominio privado, sdo duas as hip6teses de acessdo pela formacao de ilhas (art. 1.249):

I. llha no meio do rio: pertence aos
proprietarios ribeirinhos igualmente, segundo
a testada das terras

II. llha entre o meio e uma margem: pertence
ao proprietario mais proximo

Além disso, se a ilha se forma por um novo brago do rio, nao se fala em acessao, ficando o
proprietario da terra anteriormente ocupada apenas pela terra com a ilha. Assim, se no meio de
minha propriedade surge um novo brago de um rio, originario de um rio que divide a minha e a sua
propriedade, a ilha surgida nesse novo braco de rio é inteiramente minha.

Por fim, anoto a controvérsia existente entre administrativistas e civilistas. Para aqueles, depois
da CF/1988, ndo haveria mais como se falar em aguas particulares, porque nio mais inexistente
rio particular, pelo que, consequentemente, impossivel se falar em ilha particular por formacao.

B. Aluvido

® Acréscimo paulatino de terras do rio na propriedade ribeirinha (“assoreamento”)
* Esse aumento tem de ser lento, sucessivo, paulatino e imperceptivel (art. 1.250)

Ha ainda a chamada aluvido impropria, caracteristica do acréscimo de solo pela retracao de
aguas (rios, lagos etc.), que secam parcialmente. Nesse caso, também ha aquisi¢cdo da propriedade.
A distingdo é meramente didatica, ja que os efeitos sdo exatamente os mesmos.

‘ C. Avulsao

e Por forca violenta da natureza, uma porcdo de terras desloca-se de uma propriedade para outra,
sem interven¢do humana (art. 1.251)

ESTAF

Se em um ano o proprietario que perdeu terras nio contatar aquele que teve DIFICILL
terras acrescidas, perde o direito de propriedade sobre a area (prazo a
decadencial). Do contrario, o proprietario que perdeu terras é indenizado e o que 8
ganhou as terras adquire sua propriedade. Se ndo quiser indenizar, aquele que perder
as terras tem direito a reclama-las de volta (art. 1.251, paragrafo tnico).

20

a Prefeitura de Balneario Pigarras-SC (Analista Juridico) Direito Civil - 2024 (P6s-Edital) 62
www.estrategiaconcursos.com.br 261




Paulo H M Sousa
Aula 00

O art. 1.251 nao deixa margem de duvida. Aqui, inexiste qualquer conduta humana a imputar
responsabilidade. Ainda assim, persiste o dever de indenizar daquele que recebe terras. Nao que ele ndao
tenha culpa; ele sequer agiu, ndo ha conduta.

D. Alveo abandonado

e Ocorre quando um rio ou lago que dividia duas propriedades para de correr, seca ou é desviado
(art. 1.252)

Nao importa se o rio era publico ou privado, traca-se uma linha imaginaria ao meio do leito do rio
e divide-se a propriedade entre os ribeirinhos. Ao contrario da formacao de ilhas, é irrelevante o
fato de o curso ser publico ou privado.

E. Construcdes e Plantacdes

A
e Tudo aquilo que se constréi num imovel pertence, presumivelmente, ao proprietario, pelo principio
do superficie solo cedit (art. 1.253)

Nos casos anteriores (formacao de ilhas, aluvido, avulsao, alveo abandonado), havia s
acessdo de um imovel em outro. No caso de construcoes e plantacoes ha acessao de
um movel a um imével. i

-
A rigor, até prova em contrario (presuncao juris tantum), toda construgdo e plantacao foi
feita pelo proprietario e a sua custa. Mas, o que ocorre se alguém constréi com materiais de
terceiros? Ou se constréi em imovel alheio com seus materiais? O CC/2002 tratara dessas
hipéteses de acessdes seguindo duas regras, que valem tanto para as plantacdes quanto para as
construcoes:

1. Terreno préprio com material alheio:
adquire a propriedade do que foi
construido, devendo ressarcir o valor dos
materiais ao seu dono. Se o proprietario
agiu de ma-fé, deve indenizar também
perdas e danos (art. 1.254)

2. Material préprio em terreno alheio:
perde a propriedade sobre o material,
pois a acessdao ocorrera em favor do
proprietario, mas tera direito de
indenizacdo, se agiu de boa-fé (art. 1.255)

el No segundo caso, a excecdo ocorre quando a construcao ou plantacao em terreno
alheio exceder consideravelmente o valor do terreno no qual foi construido

a (paragrafo unico do artigo). Nessa situacdo, pela preservacdo da situacdo fatica e numa
‘ ponderacdo, o que plantou ou edificou adquire a propriedade mediante indenizacdo ao

proprietario, fixada judicialmente, se ndo houver acordo.

Isso cria uma peculiar hipdotese de acessdo invertida, inversa ou as avessas,
contrariando o principio classico superficies solo cedit. Essa percep¢ao vai ao encontro da visdo mais
contemporanea de que nem sempre o solo efetivamente € o bem juridico mais valioso, funcionalizando
a propriedade (homenagem ao principio da fungao social da propriedade).

a Prefeitura de Balneario Pigarras-SC (Analista Juridico) Direito Civil - 2024 (P6s-Edital) 63

, www.estrategiaconcursos.com.br 261



Paulo H M Sousa
Aula 00

Se ambos estavam de ma-fé (ma-fé reciproca ou bilateral), adquirira o proprietario as sementes,
plantas e construcdes, devendo ressarcir o valor das acessdes (art. 1.256). Presume-se -
relativamente - a ma-fé do proprietario quando o trabalho de construcao ou plantacao se fez em sua
presenca e sem impugnac¢ao sua.

[gualmente, a mesma regra se aplica ao caso de nao pertencerem os materiais a quem de boa-fé os
empregou em solo alheio. Nesse caso, prevé o art. 1.257, paragrafo nico, o proprietario das sementes,
plantas ou materiais pode cobrar do proprietario do solo a indenizaciao devida, quando nao
puder havé-la do plantador ou construtor.

Situacdo peculiar ocorre quando se constréi invadindo parcela da propriedade alheia (arts. 1.258 e
1.259). Se a obra ainda estiver em curso, é possivel a propositura de agao para impedir a continuidade
da obra e/ou demolir o que ja foi construido (a¢do de nunciacao de obra nova e acao demolitoria).

Porém, se a obra ja esta construida, o Codigo prevé os remédios dos artigos mencionados, de
modo a evitar a demoli¢cao, quando ha boa-fé, e além de demolir, penalizar, quando ha ma-fé.

Assim, se o sujeito age de boa-fé, em area inferior a 1/20 do terreno alheio, adquire-lhe a propriedade,
se o valor da construgdo exceder o valor da area perdida. De qualquer forma, deve indenizar pela area
perdida e pela desvalorizacdo da remanescente. Se a area for superior a 1/20 do terreno alheio, a pessoa
adquire a propriedade. Aqui, a indenizagdo abrange, além do valor da area perdida e da desvalorizacao
do remanescente, o valor que a area invadida acresceu a construcao.

Se agiu de ma-fé, em regra, deve-se demolir a construgao invasora. No entanto, se a demoli¢ao ndo puder
ser realizada sem grave prejuizo para a construgao, a resposta muda.

Invadindo-se area inferior a 1/20 da area do vizinho, com construc¢ao que exceda o valor da area
invadida, adquire a propriedade. No entanto, nesse caso, deve pagar dez vezes o valor
mencionado - o valor da area perdida e o valor da desvalorizacdo do remanescente.

Se a area invadida for superior a esse patamar, deve a obra ser demolida. Nio s0, pois o invasor
ainda deve arcar com as perdas e danos havidos, e em dobro, ao proprietario da area invadida.
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- Adquire propriedade

- Indeniza o proprietario (area
perdida + desvalori-zagdao do

Inferior a remanes-cente)
1/20 -
- Demolicao

- Excegdo: grave prejuizo a
Construgao construgao (indeniza-¢do: 10 X)

com invasdo - _
do terreno - Adquire propriedade

alheio - Indeniza o proprietario (area
perdida + desvalori-za¢dao do
remanes-cente + acréscimo a

Superior a construgdo)
1/20

- Demolicdo - Indeniza por
perdas e danos X 2
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A /letra da Lei

Agora, trago a vocé os dispositivos de lei referentes a nossa aula. Lembro que, ao longo do texto, eu ndo
trato de todos os dispositivos legais aqui citados, propositadamente. Isso porque meu objetivo nao é
tornar o material um comentdrio a lei, mas, sim, fazer vocé compreender os institutos juridicos que sao
importantes a prova.

Agora, ao contrario, o objetivo é trazer todos os dispositivos legais, para que vocé possa ao menos passar
os olhos. Nao se preocupe em compreender em detalhe cada um deles; eu objetivo apenas trazer o texto
legal para que vocé ndo precise procura-los fora do material. Trata-se da letra da lei com grifos nos
principais pontos da norma, para ajudar na fixacao dos contetdos.

Vamos 13!

SECAQ|
DA USUCAPIAO

Art. 1.238. Aquele que, por quinze anos, sem interrupcdao, nem 0posicao, possuir como seu um
imdvel, adquire-lhe a propriedade, independentemente de titulo e boa-fé; podendo requerer ao
juiz que assim o declare por sentenga, a qual servira de titulo para o registro no Cartoério de Registro de
Imoveis.

Paragrafo unico. O prazo estabelecido neste artigo reduzir-se-a a dez anos se o possuidor houver
estabelecido no imoével a sua moradia habitual, ou nele realizado obras ou servicos de carater
produtivo.

Art. 1.239. Aquele que, ndo sendo proprietario de imével rural ou urbano, possua como sua, por cinco
anos ininterruptos, sem oposicio, area de terra em zona rural nao superior a cinquenta hectares,
tornando-a produtiva por seu trabalho ou de sua familia, tendo nela sua moradia, adquirir-lhe-a a
propriedade.

Art. 1.240. Aquele que possuir, como sua, area urbana de até duzentos e cinquenta metros
quadrados, por cinco anos ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de
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sua familia, adquirir-lhe-a o0 dominio, desde que ndo seja proprietario de outro imével urbano ou
rural.

§ 120 titulo de dominio e a concessdo de uso serdo conferidos ao homem ou a mulher, ou a ambos,
independentemente do estado civil.

§ 2 20 direito previsto no paragrafo antecedente ndo sera reconhecido ao mesmo possuidor mais de
uma vez.

Art. 1.240-A. Aquele que exercer, por 2 (dois) anos ininterruptamente e sem oposicao, posse direta,
com exclusividade, sobre imével urbano de até 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados)
cuja propriedade divida com ex-conjuge ou ex-companheiro que abandonou o lar, utilizando-o
para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-4 o dominio integral, desde que ndo seja
proprietario de outro imdvel urbano ou rural.

§ 120 direito previsto no caput nao sera reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma vez.
§20

Art. 1.241. Podera o possuidor requerer ao juiz seja declarada adquirida, mediante usucapiao, a
propriedade imovel.

Paragrafo tnico. A declaragdo obtida na forma deste artigo constituira titulo habil para o registro no
Cartorio de Registro de Imoveis.

Art. 1.242. Adquire também a propriedade do imével aquele que, continua e incontestadamente, com
justo titulo e boa-fé, o possuir por dez anos.

Paragrafo Unico. Sera de cinco anos o prazo previsto neste artigo se o imével houver sido adquirido,
onerosamente, com base no registro constante do respectivo cartdrio, cancelada posteriormente,
desde que os possuidores nele tiverem estabelecido a sua moradia, ou realizado investimentos de
interesse social e econémico.

Art. 1.243. O possuidor pode, para o fim de contar o tempo exigido pelos artigos antecedentes,
acrescentar a sua posse a dos seus antecessores (art. 1.207), contanto que todas sejam continuas,
pacificas e, nos casos do art. 1.242, com justo titulo e de boa-fé.

Art. 1.244. Estende-se ao possuidor o disposto quanto ao devedor acerca das causas que obstam,
suspendem ou interrompem a prescricao, as quais também se aplicam a usucapiao.

SECAO lI
DA AQUISICAO PELO REGISTRO DO TiTULO

Art. 1.245. Transfere-se entre vivos a propriedade mediante o registro do titulo translativo no
Registro de Imoéveis.
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§ 1 °cEnquanto nao se registrar o titulo translativo, o alienante continua a ser havido como dono do
imovel.

§ 2 eEnquanto ndo se promover, por meio de agdo prépria, a decretacdo de invalidade do registro, e o
respectivo cancelamento, o adquirente continua a ser havido como dono do imével.

Art. 1.246. O registro é eficaz desde o momento em que se apresentar o titulo ao oficial do registro, e
este o prenotar no protocolo.

Art. 1.247. Se o teor do registro ndo exprimir a verdade, podera o interessado reclamar que se retifique
ou anule.

Paragrafo unico. Cancelado o registro, podera o proprietario reivindicar o imovel, independentemente
da boa-fé ou do titulo do terceiro adquirente.

SECAO Il
DA AQUISICAO POR ACESSAO

Art. 1.248. A acessao pode dar-se:
[ - por formacao de ilhas;

II - por aluvido;

I1I - por avulsao;

IV - por abandono de alveo;

V - por plantagdes ou construgdes.

SUBSEGAO |
DAS ILHAS

Art. 1.249. As ilhas que se formarem em correntes comuns ou particulares pertencem aos proprietarios
ribeirinhos fronteiros, observadas as regras seguintes:

[ - as que se formarem no meio do rio consideram-se acréscimos sobrevindos aos terrenos
ribeirinhos fronteiros de ambas as margens, na proporcdo de suas testadas, até a linha que dividir
o0 adlveo em duas partes iguais;

II - as que se formarem entre a referida linha e uma das margens consideram-se acréscimos aos
terrenos ribeirinhos fronteiros desse mesmo lado;

[l - as que se formarem pelo desdobramento de um novo braco do rio continuam a pertencer aos
roprietarios dos terrenos a custa dos quais se constituiram.
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SUBSECAO li
DA ALUVIAO

Art. 1.250. Os acréscimos formados, sucessiva e imperceptivelmente, por depdsitos e aterros naturais
ao longo das margens das correntes, ou pelo desvio das dguas destas, pertencem aos donos dos terrenos
marginais, sem indenizacao.

Paragrafo unico. O terreno aluvial, que se formar em frente de prédios de proprietarios diferentes,
dividir-se-a entre eles, na proporgao da testada de cada um sobre a antiga margem.

SUBSECAO lli
DA AVULSAO

Art. 1.251. Quando, por forca natural violenta, uma porc¢ao de terra se destacar de um prédio e se
juntar a outro, o dono deste adquirird a propriedade do acréscimo, se indenizar o dono do

primeiro ou, sem indenizacio, se, em um ano, ninguém houver reclamado.

Paragrafo unico. Recusando-se ao pagamento de indenizacao, o dono do prédio a que se juntou a por¢ao
de terra devera aquiescer a que se remova a parte acrescida.

SUBSEGAO IV
DO ALVEO ABANDONADO

Art. 1.252. O alveo abandonado de corrente pertence aos proprietarios ribeirinhos das duas
margens, sem que tenham indeniza¢ao os donos dos terrenos por onde as dguas abrirem novo
curso, entendendo-se que os prédios marginais se estendem até o meio do alveo.

SUBSEGAO V
DAS CONSTRUGOES E PLANTACOES

Art. 1.253. Toda construcao ou plantacao existente em um terreno presume-se feita pelo
proprietario e a sua custa, até que se prove o contrario.

Art. 1.254. Aquele que semeia, planta ou edifica em terreno préprio com sementes, plantas ou

materiais alheios, adquire a propriedade destes; mas fica obrigado a pagar-lhes o valor, além de
responder por perdas e danos, se agiu de ma-fé.

Art. 1.255. Aquele que semeia, planta ou edifica em terreno alheio perde, em proveito do
proprietario, as sementes, plantas e construcoes; se procedeu de boa-fé, tera direito a indenizacao.

Paragrafo unico. Se a construcao ou a plantacdo exceder consideravelmente o valor do terreno,
aquele que, de boa-fé, plantou ou edificou, adquirira a propriedade do solo, mediante pagamento da
indenizacao fixada judicialmente, se ndo houver acordo.

Art. 1.256. Se de ambas as partes houve ma-fé, adquirird o proprietario as sementes, plantas e
construgoes, devendo ressarcir o valor das acessoes.
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Paragrafo inico. Presume-se ma-fé no proprietario, quando o trabalho de construgao, ou lavoura, se
fez em sua presenca e sem impugnacdo sua.

Art. 1.257. O disposto no artigo antecedente aplica-se ao caso de ndo pertencerem as sementes, plantas
ou materiais a quem de boa-fé os empregou em solo alheio.

Paragrafo Uinico. O proprietario das sementes, plantas ou materiais podera cobrar do proprietario do
solo a indenizacao devida, quando ndao puder havé-la do plantador ou construtor.

Art. 1.258. Se a construcao, feita parcialmente em solo proprio, invade solo alheio em proporc¢ao
nao superior a vigésima parte deste, adquire o construtor de boa-fé a propriedade da parte do solo
invadido, se o valor da construcao exceder o dessa parte, e responde por indenizacado que represente,
também, o valor da area perdida e a desvalorizacao da drea remanescente.

Paragrafo tnico. Pagando em décuplo as perdas e danos previstos neste artigo, o construtor de ma-fé
adquire a propriedade da parte do solo que invadiu, se em proporg¢ao a vigésima parte deste e o
valor da constru¢do exceder consideravelmente o dessa parte e ndo se puder demolir a porgdo
invasora sem grave prejuizo para a construcao.

Art. 1.259. Se o construtor estiver de boa-fé, e a invasio do solo alheio exceder a vigésima parte
deste, adquire a propriedade da parte do solo invadido, e responde por perdas e danos que
abranjam o valor que a invasao acrescer a construcao, mais o da area perdida e o da desvalorizacao
da area remanescente; se de ma-fé, é obrigado a demolir o que nele construiu, pagando as perdas e
danos apurados, que serao devidos em dobro.

20
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Capitulo Il - Aquisicao da propriedade mével

A aquisi¢do da propriedade mobiliaria regula-se pelos arts. 1.260 a 1.274 do CC/2002. Existem varios
meios, que podem ser originarios e derivados. Sio modos de aquisicao originarios da propriedade
mobilidaria a ocupacdo, o achado de tesouro e a usucapiao. De outra banda, saio modos de
aquisicdo derivados da propriedade mobiliaria a especificacao, a confusio, a comissio, a
adjuncao, a tradicao e a sucessao.

Secao I - Usucapiao

E de rara aplicabilidade a usucapido de bem movel, ja que, no cotidiano, de baixa utilidade. Para o
examinador ndo é tdo interessante trazer questdes sobre o assunto porque ele ndo apresenta muitas
possibilidade de confundir vocé e fazer tipicas pegadinhas desnecessarias.

De antemao, deixou claro o legislador, no art. 1.262, que se aplica a usucapiao das coisas madveis o
disposto nos arts. 1.243 e 1.244.

Sao duas as singelas hipéteses de usucapido de bem tragadas pelo CC/2002, equivalentes as espécies
mais tradicionais de usucapiao de bem imével: a usucapiao ordinaria e a usucapiao extraordindria.

o Primeiro, quanto a usucapido ordindaria, prevé o art. 1.260 que aquele que possuir coisa
a movel como sua, continua e incontestadamente durante 3 anos, com justo titulo e
" boa-fé, adquire a propriedade. Por outro lado, relativamente a espécie extraordinaria,

mesmo que ausente o justo titulo e a boa-fé, pode a coisa moével ser usucapida, desde
que se possua a coisa por 5 anos, segundo estabelece o art. 1.261.

TOME

NOTA!

()

4

USUCAPIAO
ORDINARIA EXTRAORDINARIA
Comuns Comuns
Requisitos Justo Titulo -
Boa-fé -
Prazos 3 anos 5 anos

MOVEL
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Secao II - Ocupacgao

o Modo de aquisi¢do de coisa mdvel abandonada. A coisa mével sem dono pode ser
ocupada, se nao existir lei especifica que vede esse modo de aquisicao, segundo o art.
a 1.263. E o caso dos veiculos, que tém registro préprio a impedir a ocupac¢do (mas nio a
usucapido). E o caso pescador que fisga um peixe; ha ocupacio, nesse caso,

independentemente de ele pretender pescar.

Por fim, friso, mais uma vez, que “achado é roubado”, se a coisa tiver sido perdida (res
perdita). Possivel a ocupacao, apenas, nos casos de res derelictae (coisa abandonada) e res nullius (coisa
de ninguém).

Secao III - Achado de tesouro

Pode-se adquirir a propriedade da coisa desde que nio seja possivel a determinacio de sua
titularidade, ou seja, sendo coisa imemorial (art. 1.264). Trata-se da aquisicdo de peculiar res nullius,
a coisa que, perdida ha tanto tempo (res perdita), jA ndo tem dono, porque esquecida (quo non extat
memoria rei).

Se houver dono, deve a ele o tesouro ser entregue; se nao, é dividido entre o dono do terreno e o
descobridor. Evidentemente, se aquele que acha o tesouro é o préoprio dono do terreno, adquire a coisa
por inteiro.

Quando a pessoa for contratada para buscar tesouro, o proprietario é dono de todo o achado (art.
1.265). A mesma solucdo vale para caso ele ache o tesouro no proéprio terreno ou tenha sido encontrado
o tesouro por terceiro nao autorizado a fazer buscas.

Nos casos de tesouros arqueoldgicos e pré-historicos ou encontrados em aguas sob a jurisdicao
nacional, aplica-se legislacao especifica. No primeiro caso, segundo o art. 18 da Lei 3.924/1961, deve
ser comunicado o achado ao atual Instituto do Patrimonio Historico e Artistico Nacional - IPHAN,
sucessor da extinta Diretoria do Patrimonio Histérico e Artistico Nacional. No segundo caso, segundo o
art. 29 da Lei 7.542/1986, deve o achado ser repassado a Autoridade Naval, que entregara os bens,
nacionais ou nacionalizados, aos responsaveis.

Secao IV - Tradicao ATENTO!

Ja tratei, em linhas gerais, da tradicdo (traditio rei), a entrega do bem, anteriormente. E pela a
tradicao que, em regra, transmite-se a propriedade, na diccio do art. 1.267 do
CC/2002. As excegoes ficam por conta dos bens sujeitos a registro, ainda que moveis,
como os veiculos automotores.

PROVA!
@ ficta e por vezes ha tradigdo simbolica. Isso fica claro no paragrafo tinico do art. 1.267:

"Subentende-se a tradicio quando o transmitente continua a possuir pelo
constituto possessorio; quando cede ao adquirente o direito a restituicio da
coisa, que se encontra em poder de terceiro; ou quando o adquirente ja esta na
posse da coisa, por ocasido do negocio juridico”.

e Nao necessariamente a tradicdo precisa ser faticamente feita. Por vezes, ha tradicdo
*
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Ocorre tradicao ficta no caso de constitutum possessorum (ou constituto possessorio, nos termos
do art. 1.267), caso, em realidade, de perda da propriedade. Nessa situacdo, o possuidor em nome
proprio se torna possuidor em nome alheio (o exemplo é exatamente do proprietario que aliena a
residéncia e nela continua a morar, a titulo de locacao). Isso ocorrerd por meio da chamada clausula
constituti.

De outra banda, pode-se falar em tradi¢ao simbdlica. Ela ocorre quando se subentende a tradi¢do, como
quando o adquirente ja estd com o bem ou quando o bem passa diretamente de um terceiro para o
adquirente, sem que seja necessario primeiro passar ela pelas maos do proprietario vendedor.

Nesses dois casos ha igualmente uma tradicao ficta. Quando o alienante cede ao adquirente o direito a
restituicao da coisa em poder de terceiro (caso da bicicleta) ha a traditio longa manu. Quando o
adquirente ja esta na posse do bem (caso do guarda-sol) ha a traditio brevi manu. Nessa, o possuidor em
nome alheio se torna possuidor em nome proéprio. O caso mais comum é o do possuidor (um locatario,
por exemplo) que adquire a propriedade do bem sobre o qual detém posse.

A tradicao simbdlica ocorre quando o bem nao é entregue nem fictamente, nem faticamente. Ha
um simbolo que representa a tradicdo da coisa. E o que ocorre quando alguém vence um prémio e
recebe, na televisdo algo que simboliza essa transmissdo de propriedade, como aqueles “cheques-placa”
(que servem para mostrar o valor que a pessoa recebera), ou uma maleta transparente com o desenho
de barras de ouro.

Por obviedade, ndo pode o ndo proprietario que efetuar a tradigdo transmitir a propriedade, ja que nao
tem ele como alienar a coisa, nos termos do art. 1.268. A excecdo fica por conta da coisa que, oferecida
ao publico, for transferida em circunstancias tais que, ao adquirente de boa-fé, como a qualquer pessoa,
o alienante se afigurar dono. Se o adquirente estiver de boa-fé e o alienante adquirir depois a
propriedade, considera-se realizada a transferéncia desde o momento em que ocorreu a
tradicao; trata-se da venda a non domino.

[gualmente, se o negocio juridico basal for nulo, a tradicdao nao transfere a propriedade, segundo o §29
desse artigo.

Por fim, o direito hereditario é situacao de aquisicdo derivada da propriedade. A transmissao da
propriedade se da imediatamente apdés o falecimento, pelo principio da saisine. Porém,
talqualmente eu tratei a respeito dos bens imoéveis, trata-se de forma de aquisicdo da propriedade
ficticia.

Secao V - Especificacao

Especificagao
e Ocorre quando alguém trabalha em matéria-prima alheia, como o artesdao que trabalha o marmore
alheio, segundo o art. 1.269 do CC/2002

Se for possivel restituir a coisa a forma anterior, essa deve ser a solucao (art. 1.270), incluindo-se
ai indenizagao. Isso porque, nesse caso, ndo se criou coisa nova. Se nao for possivel, criando-se coisa
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nova, o especificador adquire a propriedade da obra, devendo indenizar o dono da matéria-
prima.

Porém, se o especificador agiu de ma-fé, adquire a propriedade o proprietario da matéria-prima
(§19). A excegdo fica por conta da situagdo em que o valor agregado pelo especificador supere em muito
o valor da matéria-prima (§22). No entanto, o préoprio especificador é igualmente indenizado, se agira
de boa-fé.

Secao VI - Confusao, comissao e adjun¢ao

Confusdo, Comissdo/Comistdo e Adjuncédo

eEssas trés figuras trazem em comum a ideia de jun¢ao de materiais

*A confusdo ocorre quando da mistura de coisas liquidas, como a agua e vinho, ou a agua e o alcool

*A comissdo (comistdo) ocorre quando ha a mistura de coisas sélidas, como ouro e prata, cimento e areia
*A adjuncdo se da pela justaposicao de bens, como o selo no papel, ou um carimbo num documento

Primeiro, ndo confunda a confusao obrigacional com a confusdo real! A confusdo obrigacional é aquela
na qual credor e devedor confundem-se na mesma pessoa. Confusao real ocorre quando duas coisas
liquidas (ou mesmo gasosas) se misturam.

Se for possivel separar as coisas, separam-se (art. 1.272 do CC/2002).

Se houver boa-fé de ambas as partes, ndo sendo possivel observar qual das duas coisas era mais
valiosa, estabelece-se um condominio entre os proprietarios, ficando cada um titular de uma
fracao ideal (§12). Se uma das coisas puder ser vista como a principal, o proprietario desta adquire a
propriedade como um todo, indenizando os demais (§22). Se houver ma-fé, o prejudicado pode escolher
entre adquirir a propriedade, ressarcindo o valor do que nao é seu, abatendo-se a indenizagdo que lhe
é devida, ou renunciar a propriedade, recebendo o ressarcimento (art. 1.273).

TOME

NOTA!

(&)
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A letra da Lei

Agora, trago a vocé os dispositivos de lei referentes a nossa aula. Lembro que, ao longo do texto, eu nao
trato de todos os dispositivos legais aqui citados, propositadamente. Isso porque meu objetivo nao é
tornar o material um comentdrio a lei, mas, sim, fazer vocé compreender os institutos juridicos que sao
importantes a prova.

Agora, ao contrario, o objetivo é trazer todos os dispositivos legais, para que vocé possa ao menos passar
os olhos. Nao se preocupe em compreender em detalhe cada um deles; eu objetivo apenas trazer o texto
legal para que vocé ndo precise procura-los fora do material. Trata-se da letra da lei com grifos nos
principais pontos da norma, para ajudar na fixacao dos contetdos.

Vamos 13!

SECAO |
DA USUCAPIAO

Art. 1.260. Aquele que possuir coisa mdével como sua, continua e incontestadamente durante trés
anos, com justo titulo e boa-fé, adquirir-lhe-a a propriedade.

Art. 1.261. Se a posse da coisa _mdvel se prolongar por cinco anos, produzird usucapido,
independentemente de titulo ou boa-fé.

Art. 1.262. Aplica-se a usucapido das coisas méveis o disposto nos arts. 1.243 e 1.244.

SECAO I
DA OCUPACAO

Art. 1.263. Quem se assenhorear de coisa sem dono para logo lhe adquire a propriedade, ndo sendo
essa ocupacao defesa por lei.
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SECAO Il
DO ACHADO DO TESOURO

Art. 1.264. O depésito antigo de coisas preciosas, oculto e de cujo dono ndo haja memdria, sera dividido
por igual entre o proprietario do prédio e o que achar o tesouro casualmente.

Art. 1.265. O tesouro pertencera por inteiro ao proprietario do prédio, se for achado por ele, ou em
pesquisa que ordenou, ou por terceiro nao autorizado.

Art. 1.266. Achando-se em terreno aforado, o tesouro sera dividido por igual entre o descobridor e o
enfiteuta, ou sera deste por inteiro quando ele mesmo seja o descobridor.

SECAO IV
DA TRADICAO

Art. 1.267. A propriedade das coisas ndo se transfere pelos negdcios juridicos antes da tradicao.

Paragrafo tinico. Subentende-se a tradi¢do quando o transmitente continua a possuir pelo constituto
possessorio; quando cede ao adquirente o direito a restituicio da coisa, que se encontra em poder
de terceiro; ou quando o adquirente ja esta na posse da coisa, por ocasido do negécio juridico.

Art. 1.268. Feita por guem nao seja proprietario, a tradicdo nao aliena a propriedade, exceto se a
coisa, oferecida ao publico, em leilio ou estabelecimento comercial, for transferida em

circunstancias tais que, ao adquirente de boa-fé, como a qualquer pessoa, o alienante se afigurar
dono.

§ 12Se o adquirente estiver de boa-fé e o alienante adquirir depois a propriedade, considera-se
realizada a transferéncia desde o momento em que ocorreu a tradicao.

§ 2 °Nao transfere a propriedade a tradicdo, quando tiver por titulo um negdécio juridico nulo.

SECAOV
DA ESPECIFICACAO

Art. 1.269. Aquele que, trabalhando em matéria-prima em parte alheia, obtiver espécie nova, desta
serd proprietario, se ndo se puder restituir a forma anterior.

Art. 1.270. Se toda a matéria for alheia, e ndo se puder reduzir a forma precedente, sera do
especificador de boa-fé a espécie nova.

§ 12Sendo praticavel a reducdo, ou quando impraticavel, se a espécie nova se obteve de ma-fé,
pertencera ao dono da matéria-prima.

§ 2 2Em qualquer caso, inclusive o da pintura em relagdo a tela, da escultura, escritura e outro qualquer
trabalho grafico em relagdo a matéria-prima, a espécie nova sera do especificador, se o seu valor exceder
consideravelmente o da matéria-prima.
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Art. 1.271. Aos prejudicados, nas hipdteses dos arts. 1.269 e 1.270, se ressarcird o dano que sofrerem,
menos ao especificador de ma-fé, no caso do § 12do artigo antecedente, quando irredutivel a
especificacao.

SECAQ VI
DA CONFUSAO, DA COMISSAO E DA ADJUNCAO

Art. 1.272. As coisas pertencentes a diversos donos, confundidas, misturadas ou adjuntadas sem o
consentimento deles, continuam a pertencer-lhes, sendo possivel separa-las sem deterioragao.

§ 1 °Nao sendo possivel a separacdo das coisas, ou exigindo dispéndio excessivo, subsiste indiviso
o todo, cabendo a cada um dos donos quinhdo proporcional ao valor da coisa com que entrou para a
mistura ou agregado.

§ 2 2Se uma das coisas puder considerar-se principal, o dono sé-lo-a do todo, indenizando os outros.

Art. 1.273. Se a confusdo, comissdo ou adjuncao se operou de ma-fé, a outra parte cabera escolher entre
adquirir a propriedade do todo, pagando o que nao for seu, abatida a indenizagao que lhe for devida, ou
renunciar ao que lhe pertencer, caso em que sera indenizado.

Art. 1.274. Se da unido de matérias de natureza diversa se formar espécie nova, a confusdo, comissao ou
adjuncao aplicam-se as normas dos arts. 1.272 e 1.273.
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Capitulo IV - Perda da propriedade

A perda da propriedade, seja movel, seja imovel, pode ocorrer por fato relativo a:

—{ 1. Pessoa

¢ Pela morte natural (real ou presumida)

—{ 2. 0bjeto

* Perecimento da coisa ou pela acessao (art. 1.275, inc. IV)

—{ 3. Direito

 \Voluntariamente ou contra a vontade do proprietario

—

—

—

Em relacdo as duas primeiras situagdes, ndo ha muitas dificuldades, pelo que desnecessario
minudenciar. Releva a terceira situacao, relativamente ao Direito. Vou analisar a perda da propriedade
pelo Direito quanto a vontade de seu dono, se a perda ocorre voluntariamente ou involuntariamente.

1. Modos voluntarios:

—[ A. Alienacdo }

* Modo de perda e aquisicdo concomitante de propriedade (art. 1.275, inc. |)

e Se for bem imodvel, deve o alienante efetuar o registro no Registro de Imdveis para que
tenha eficacia (art. 1.275, paragrafo Unico)

—[ B. Renuncia }
* Ato unilateral de declaracdo explicita de vontade de despojar-se do bem (art. 1.275, inc.
1)
e Se for bem imdvel, deve o renunciante efetuar o registro no Registro de Imdveis para que
tenha eficacia (art. 1.275, paragrafo unico)

—[ C. Abandono }

* O sujeito se desfaz, intencionalmente, da coisa sobre a qual detém dominio, tornando a
coisa res derelicta (art. 1.275, inc. lll)

e Segundo o art. 1.276, o imdvel que o proprietario abandonar, com a intengdo de ndo
mais o conservar em seu patrimonio, e que se ndo encontrar na posse de outrem,
podera ser arrecadado como bem vago, e passar, trés anos depois, a propriedade do
Municipio (se urbano) ou a Unido (se rural)

Presume-se de modo absoluto a intengdo quando, cessados os atos de posse, deixar o
proprietario de satisfazer os 6nus fiscais

Apesar de a presuncdao de abandono ser absoluta (juris et de jure), a arrecadacdo do bem nao é
automatica, porque nem sempre o bem serd considerado vago. O Enunciado 597 da VII Jornada de
Direito Civil esclarece que a posse impeditiva da arrecadacao é efetiva e qualificada por sua funcao
social.
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Ou seja, nao esta abandonado o bem que é possuido, efetivamente, e em cumprimento a fun¢ao
social da propriedade, por outrem. Essa pessoa, portanto, podera usucapir o bem, a despeito de
ele ter sido abandonado por outrem.

Seja pela literalidade do art. 1.276 (presuncao absoluta de abandono), seja pela vertente doutrinaria e
do CJF (presuncao relativa de abandono), ndo deixa divida o Enunciado 242 da III Jornada de Direito
Civil que a arrecadacao depende do devido processo legal, em ampla dilacdo probatéria num
procedimento que assegura a ampla defesa e o contraditério, em que seja assegurado ao interessado
demonstrar a ndo-cessagao da posse.

A Lei 13.465/2017 complementa esse dispositivo. O art. 64, §12, determina a arrecadac¢io depois de 5
anos de tributos inadimplidos. Passados esses 5 anos, o bem é considerado abandonado e, entdo, 3 anos
depois, pode ser arrecadado pelo Municipio (imdveis urbanos) ou pela Unido (imdveis rurais).

Se o proprietario abandonar expressamente o imovel, ele sera considerado vago e pode ser
arrecadado, 3 anos depois (art. 1.276 do CC/2002). Se o proprietario abandonar o imavel,
deixando de satisfazer os onus fiscais, por 5 anos (art. 64, §12, da Lei 13.465/2017), ele sera
considerado vago e pode ser arrecadado, 3 anos depois (art. 1.276 do CC/2002).

Num ou noutro caso, exige-se que o Poder Publico comprove o tempo de abandono e de inadimpléncia
fiscal (art. 64, §29, inc. II, da Lei 13.465/2017), bem como a notificagdo do titular do dominio para que
apresente eventualmente impugna¢do no prazo de 30 dias, contado da data de recebimento da
notificacao (inc. Il do referido dispositivo). A auséncia de manifestacdo do titular do dominio sera
interpretada como concordancia com a arrecadacao, dispde o §32 do art. 64.
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2. Modos involuntarios:

A. Desapropriacao

e Regulamentada pelo Direito Administrativo (art. 1.275, inc. V)

B. Arrematacao

e Perda judicial da propriedade pela alienagdo em hasta publica

C. Adjudicacao

e Perda judicial da propriedade pelo préprio exequente

D. Implemento de condigdo resolutiva

e Como mostrarei melhor na propriedade resolutiva

E. Perdimento

e Bens que servem para ressarcir dano ao Erario

F. Requisigao

* Em tempos de guerra para uso do Estado

Como se trata de institutos tipicos de Direito Administrativo e de Direito Processual Civil, em regra, ndo
vou analisa-los. Quanto a desapropriagdo, trato, ao longo da aula, a respeito da desapropriacao prevista
no art. 1.228, §49, a “desapropriacao judicial privada por posse-trabalho”. De igual modo, verso sobre o
implemento da condi¢do resolutiva quando trato da propriedade resoluvel.

Sao esses os dois modos involuntarios de perda da propriedade que interessam estritamente ao
Direito Civil: “desapropriacao judicial privada por posse-trabalho” (art. 1.228, §§ 42 e 52) e
resolubilidade da propriedade imobiliaria (arts. 1.359 e ss.). Os demais modos de perda
involuntaria interessam a ramos outros, irrelevantes aqui.

A letra da Lei

Agora, trago a vocé os dispositivos de lei referentes a nossa aula. Lembro que, ao longo do texto, eu nao
trato de todos os dispositivos legais aqui citados, propositadamente. Isso porque meu objetivo nao é
tornar o material um comentdrio a lei, mas, sim, fazer vocé compreender os institutos juridicos que sdo
importantes a prova.

Agora, ao contrario, o objetivo é trazer todos os dispositivos legais, para que vocé possa ao menos passar
os olhos. Nao se preocupe em compreender em detalhe cada um deles; eu objetivo apenas trazer o texto
legal para que vocé ndo precise procura-los fora do material. Trata-se da letra da lei com grifos nos
principais pontos da norma, para ajudar na fixacao dos conteudos.
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Vamos la!

Art. 1.275. Além das causas consideradas neste Codigo, perde-se a propriedade:

[ - por alienagao;

II - pela renuncia;

[l - por abandono;

IV - por perecimento da coisa;

V - por desapropriacao.

Paragrafo unico. Nos casos dos incisos I e II, os efeitos da perda da propriedade imovel serdo
subordinados ao registro do titulo transmissivo ou do ato renunciativo no Registro de Imdveis.

Art. 1.276. 0 imovel urbano que o proprietario abandonar, com a inten¢do de nao mais o conservar
em seu patrimonio, e que se ndo encontrar na posse de outrem, podera ser arrecadado, como bem
vago, e passar, trés anos depois, a propriedade do Municipio ou a do Distrito Federal, se se achar nas
respectivas circunscrigoes.

§ 120 imovel situado na zona rural, abandonado nas mesmas circunstancias, podera ser arrecadado,
como bem vago, e passar, trés anos depois, a propriedade da Unido, onde quer que ele se localize.

§ 2 ePresumir-se-a de modo absoluto a intencdo a que se refere este artigo, quando, cessados os atos
de posse, deixar o proprietario de satisfazer os onus fiscais.

VIl Jornada de Direito Civil

Enunciado 597: A posse impeditiva da arrecadacao, prevista no art. 1.276 do Cdodigo Civil,
é efetiva e qualificada por sua funcao social.

Lei 13.465/2017

Art. 64. Os imoveis urbanos privados abandonados cujos proprietarios ndo possuam a
intencao de conserva-los em seu patrimonio ficam sujeitos a arrecadag¢ao pelo Municipio
ou pelo Distrito Federal na condigao de bem vago.

§ 12 A intencao referida no caput deste artigo sera presumida quando o proprietario,
cessados os atos de posse sobre o imdvel, nao adimplir os 6nus fiscais instituidos sobre
a propriedade predial e territorial urbana, por cinco anos.
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Capitulo V - Direitos de vizinhan¢a

Os direitos de vizinhanga regulam as relacdes entre “direitos reais” de imdveis contiguos, devido a
proximidade geografica entre eles. Objetiva-se garantir utilizacao adequada
dos bens, bem como convivéncia pacifica entre os vizinhos. O direito de
a vizinhanga é uma limitacao ao direito de propriedade.

L]

ESCLARECENDO!

Os vizinhos, porém, nao se limitam aos confinantes, as propriedades
contiguas, aos “vizinhos de porta”. Os vizinhos abrangem todos os que se
localizam nas proximidades.

Secao I - Uso anormal da propriedade
NOTA!
0 uso normal é aquele considerado toleravel e habitual no que concerne ao proprietario a
quanto a utilizacao de seus bens. Mas, quando é que o uso normal transborda em abuso, em .
uso anormal? Deve haver um confronto proporcional entre o uso normal e adequado e o uso

normal e nocivo da propriedade.

Assim, qualquer uso anormal, aquele que foge dos padrdes de normalidade e tolerabilidade ja
predispostos nas relagdes de vizinhanga, sera considerado nocivo. O mau uso da propriedade, desta
feita, da-se pela pratica de atos abusivos ou excessivos.

FUNDO! Os atos excessivos sao aqueles realizados com finalidade legitima, mas que causam
dano anormal. Ja os atos abusivos (abuso de direito ou ato emulativo) sao aqueles
> nos quais o proprietario pratica em frustracio a destinacdo socioecondmica,
® gerando prejuizo ao vizinho. De qualquer forma, analisam-se as condutas
objetivamente, sem se perquirir sobre dolo/culpa, ou sobre a origem da titularidade

do direito real que da base para o conflito.

Estabelece o art. 1.277 que o proprietario ou o possuidor de um prédio tem o direito de fazer
cessar as interferéncias prejudiciais a seguranca, ao sossego e a saude dos que o habitam,
provocadas pela utilizacdo de propriedade vizinha.

P | No entanto, prevé o art. 1.278 nao prevalece essa possibilidade ao proprietario ou

¥ ao possuidor quando as interferéncias forem justificadas por interesse piiblico,
@ caso em que o causador das interferéncias pagara ao vizinho indenizacao cabal. Extrai-
se desse dispositivo que as regras sobre vizinhanca ndo se restringem aos proprietarios,
mas também aos possuidores, pois estes também podem atuar, tomando as medidas
necessarias a violagdo dos 3S (seguranca, sossego e saude).

Ainda que por decisao judicial devam ser toleradas as interferéncias, pode o vizinho exigir a sua
reducio, ou eliminac¢io, quando estas se tornarem possiveis, estampa o art. 1.279. E o caso das
baladas, das quais se exigem a instalacdo de portas duplas para abafar os ruidos, ou de instalacdes que
emitem gases, exigindo-se a instalacdo de filtros de ar.
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o Na hipétese de um imovel estar em ruinas, o art. 1.280 apregoa que o proprietario ou
a possuidor tem direito de exigir do dono do prédio vizinho a demoli¢do ou reparagao
*

dele quando ameace ruina.

Pode o prejudicado, assim, manejar uma a¢do de obrigacdo de fazer (reparar) ou nao fazer

(ndo sobrecarregar o edificio ou ndo mexer na estrutura), por aplicagdo do art. 497 do

CPC/2015. Em casos mais extremos, pode se valer mesmo de uma ac¢ao de nunciagdo de obra
nova - no caso de obra ainda em curso que ameace ruina - ou uma ac¢ao demolitoria — no caso de obra
ja concluida que ameace ruina.

Além disso, o proprietario pode exigir garantias, reais ou fidejussoérias, sobre os eventuais danos
causados, segundo o art. 1.281, por meio de uma a¢ao de dano infecto. Friso que as a¢des de nuncia¢do
de obra nova, demolitéria e de dano infecto seguem o procedimento comum do CPC/2015, dada a
derrogacao dos dispositivos do CPC/1973 a respeito.

Secio II - Arvores limitrofes

) Sobre as arvores limitrofes ha a previsdao do art. 1.282 de que a arvore cujo tronco
a N\ estiver na linha diviséria presume-se pertencer em comum aos donos dos prédios
x confinantes. Assim, se uma arvore estiver exatamente sobre a “fronteira” dos nossos

imdveis, ela pertence a nés, em condominio.

Se as raizes e os ramos de arvores ultrapassarem a estrema do prédio vizinho
poderao ser cortados, até o plano vertical divisério, pelo proprietario do terreno
invadido (art. 1.283 do CC/2002).

Por fim, quanto aos frutos caidos de arvore do terreno vizinho, o art. 1.284 estabelece que eles
pertencerao ao dono do solo onde cairam. Ou seja, ainda que eu nao seja o proprietario do bem principal,
a arvore, serei proprietario do bem acessério, os frutos, desde que caiam eles sobre o meu terreno.
Excepciona-se o principio da gravitacao juridica (accessorium sequitur principale) e se valoriza
o principio de que o que se agrega ao solo ao proprietario pertence (superficies solo cedit).

Secao III - Passagem forcada

oM

NOTA! N O T ~ .
a Quanto a passagem forcada, o art. 1.285 esclarece que o dono do prédio que nao tiver
*

acesso a via publica (imo6vel encravado) podera, mediante pagamento de indenizacao,
reclamar passagem ao outro (imdvel serviente).

Isso ocorre, segundo o §22, mesmo quando o imovel tinha passagem e, posteriormente, a

perdeu, por alienagdo parcial do prédio. Mesmo quando ja havia previamente a alienacdo
passagem forcada através de imovel vizinho, deve ele tolerar a passagem, ndo estando o proprietario
deste constrangido, depois, a dar uma outra.

Mas, como estabelecer qual dos vizinhos estabelecera a passagem, em caso de pluralidade de
possibilidades? O §12 do artigo diz que sera obrigado aquele que tem mais facilidade para dar a
passagem, em acordo com o principio da menor onerosidade.
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“ s Por fim, tenha cuidado para nao confundir a passagem forcada com a
\ " A servidao. Como é obrigatoria, inexistindo op¢ao ao imdvel encravado, a
’ passagem forcada gera o dever de indenizar; como a servidao é facultativa,
it w”  existindo opcdo ao imdvel, mas a servidao facilita o acesso, ndo ha dever de
.”.; indenizar (mas é possivel haver pagamento, como nos casos de servidao de

g vista).

Secdo IV - Passagem de cabos e tubulacoes

O proprietario é obrigado a tolerar a passagem, através de seu imovel, de cabos, tubulacoes e
outros condutos subterraneos de servicos de utilidade publica, em proveito de proprietarios
vizinhos, quando de outro modo for impossivel ou excessivamente oneroso, segundo regra do art.
1.286 do CC/2002. Trata-se, em realidade, da passagem forcada, tanto é que muitos autores chamam
essa categoria de passagem forcada de cabos e tubulagdes.

Segundo o paragrafo tinico, pode o proprietario do imdvel serviente exigir que a passagem se dé do meio
menos gravoso e, posteriormente, que a remoc¢ao se dé a custa do beneficiado. Novamente, o principio
da menor onerosidade, aqui complementado pela perspectiva tecnolégica. Assim, se o cabo ou
tubulacdo for desnecessario, com o passar do tempo, pode ser retirado, e quem arcara com seus custos
é o imédvel beneficiario desses cabos ou tubulacoes.

Além disso, prevé o art. 1.287 que se as instalacdes oferecerem grave risco, fica facultado ao
proprietario do prédio onerado exigir a realizacdo de obras de seguranca.

Secdo V - Aguas

e NTO! Em conformidade com o art. 1.288, o dono ou o possuidor do prédio inferior é
a obrigado a receber as aguas que correm naturalmente do superior, ndo podendo
" realizar obras que embaracem o seu fluxo.

A passagem de aguas nao gera dever de indenizar, pelo que o proprietario do imdvel

inferior tem de suportar o recebimento das aguas advindas do imével superior. No

entanto, a propriedade inferior ndo pode ser inutilizada, pelo que a passagem deve ser feita
da maneira menos invasiva, de acordo com o principio da menor onerosidade, mais uma vez.

Além disso, segundo o disposto no art. 1.289, quando as aguas, artificialmente levadas ao prédio
superior, ou ai colhidas, correrem dele para o inferior, podera o dono deste reclamar que se desviem,
ou lhe indenize o prejuizo que sofrer. No entanto, novamente, segundo o paragrafo inico, pode ele exigir
que a passagem se dé do meio menos gravoso.

nauE

ATENTO!

De acordo com os arts. 1.290, 1.291 e 1.292, o proprietario de nascente, ou do solo onde a
caem aguas pluviais, tem direito de construir barragens, acudes, ou outras obras *
para represamento de agua em seu prédio para satisfazer as necessidades de seu
consumo. Ele ainda ndo pode impedir ou desviar o curso natural das aguas
remanescentes pelos prédios inferiores, nem as poluir.

13

a Prefeitura de Balneario Pigarras-SC (Analista Juridico) Direito Civil - 2024 (P6s-Edital) 84
www.estrategiaconcursos.com.br 261




Paulo H M Sousa
Aula 00

Pode-se também, mediante prévia indenizacao aos proprietarios prejudicados, construir canais,
através de prédios alheios, para receber as aguas a que tenha direito, indispensaveis as
primeiras necessidades da vida, e, desde que ndo cause prejuizo consideravel a agricultura e a
industria, bem como para o escoamento de aguas supérfluas ou acumuladas, ou a drenagem de terrenos.

Como a regra vista anteriormente, ao proprietario prejudicado, esclarece o §12 do art. 1.293, também
assiste direito a ressarcimento pelos danos que de futuro lhe advenham da infiltragdo ou irrupc¢ao das
aguas, bem como da deterioragdo das obras destinadas a canaliza-las.

Houve erro ortografico na aprovacao do caput do art. 1.293. A falta de uma virgula desfigurou todo esse
dispositivo. Depois de consideravel, deveria haver uma virgula, de modo que o sentido correto seria
que eu posso receber as aguas para as primeiras necessidades da vida (beber agua), bem como
receber as aguas a industria e a agricultura, desde que isso nao cause prejuizo consideravel.

J— O sentido é totalmente diferente. Por isso, segundo o Enunciado 245 da III Jornada de
DECORE! . - . B L~ .

Direito Civil, embora omisso acerca da possibilidade de canalizacao forcada de aguas por
a prédios alheios, para fins industriais ou agricolas, o art. 1.293 ndo exclui a possibilidade da

L]
‘ canalizacado forgada pelo vizinho, com prévia indenizacido aos proprietarios prejudicados.

0 aqueduto deve ser construido de maneira que cause o menor prejuizo aos

proprietarios dos imoéveis vizinhos (principio da menor onerosidade). Quem o
construira? O beneficiario, que também deve arcar com as despesas de conservacgio. Se a
canalizacao atravessar areas edificadas, patios, hortas, jardins ou quintais, pode o proprietario
prejudicado exigir que seja subterranea a canalizagao.

Mesmo em havendo o aqueduto, podem os proprietarios cercar e construir sobre o imével, sem prejuizo
para a sua seguranca e conservacao. Os proprietarios dos imodveis podem usar das aguas do aqueduto
para as primeiras necessidades da vida, prevé o art. 1.295.

[gualmente, em havendo no aqueduto aguas supérfluas, outros podem canaliza-las, da mesma forma, e
mediante pagamento de indeniza¢ao aos proprietarios prejudicados e ao dono do aqueduto, de
importancia equivalente as despesas que entao seriam necessarias para a conduc¢ao das aguas
até o ponto de derivacao.

Por conta dessas peculiaridades, o paragrafo dnico do art. 1.296 traz um peculiar direito de preferéncia.
Estabelece o dispositivo que tém preferéncia os proprietarios dos imoveis atravessados pelo
aqueduto em relacao a terceiros.

Secao VI - Limites entre prédios e do direito de tapagem

Y Oart. 1.297 da ao proprietario a prerrogativa de cercar, murar ou tapar seu prédio.

¥ A presuncio (relativa) é de que as divisérias sdo de propriedade de ambos os
@ proprietarios vizinhos, até prova em contrario. Por isso, sendo os muros
divisérios em comum (sejam por presuncio ou nao), ambos os proprietarios

devem repartir as despesas.
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Caso os confinantes nao concordem com o prec¢o da obra, sera o valor arbitrado pericialmente, arcando
ambos com a pericia, estabelece o art. 1.329. Qualquer que seja o valor da meacao, enquanto aquele que
pretender a divisdo nao o pagar ou depositar, nenhum uso podera fazer na parede, muro, vala, cerca ou
qualquer outra obra divisoria.

Porém, o §32 excepciona aregra geral de divisao de custos entre os proprietarios dos terrenos limitrofes
quanto a tapagem. Estabelecendo a norma que a construcao de tapumes especiais para impedir a
passagem de animais de pequeno porte pode ser exigida de quem provocou a necessidade deles,
pelo proprietario, que nao esta obrigado a concorrer para as despesas. Trata-se, por exemplo, de
telas para protecdo contra aves ou um mata-burros (espécie de trelica coloca no chdo, a semelhanca de
uma ponte, que impedem a fuga de gado).

Se os tapumes sdo plantas, sebes vivas, as arvores, ou plantas quaisquer, que servem de marco divisorio,
s6 podem ser cortadas, ou arrancadas, de comum acordo entre proprietarios. A norma do §2°
estabelece, assim, certa protecao ambiental, contrariamente a maioria das regras de direito das coisas
do CC/2002, que claramente ignora o meio ambiente.

Além disso, a segunda parte do art. 1.297 estabelece que o proprietario pode constranger o seu
confinante a proceder com ele a demarcacdo entre os dois prédios, a aviventar rumos apagados e a
renovar marcos destruidos ou arruinados, repartindo-se proporcionalmente entre os interessados as
respectivas despesas. Trata-se do fundamento da acao demarcatoria, prevista nos arts. 574 e ss. do
CPC/2015.

De outra banda, o art. 1.298 do CC/2002 estabelece que se forem confusos os limites, se determinarao
eles de conformidade com a posse justa. Nao se achando ela provada, o terreno contestado se dividira
por partes iguais entre os prédios, ou, ndo sendo possivel a divisdo cdmoda, se adjudicara a um deles,
mediante indenizag¢do ao outro.

Secao VII - Direito de construir

Em regra, € livre a edificacao no terreno (art. 1.299), desde que se limite no interesse dos vizinhos e pela
ordem publica. 0 CC/2002, no entanto, estabelece uma série de “pequenos limites” as construcoes.

Primeiro, deve-se construir de maneira que o seu prédio nao despeje aguas, diretamente, sobre
o prédio vizinho. Trata-se de vedacdo ao estilicidio. Se for necessario, segue-se a disciplina das
aguas, vista anteriormente.

De modo a se proteger a privacidade dos proprietarios, o art. 1.301 prevé que ndo se pode  Xinior
abrir janelas, ou fazer eirado, terraco ou varanda, a menos de metro e meio (1,5m) do a
terreno vizinho. A excecao fica por conta das aberturas para luz ou ventilacao, nao .
maiores de 10cm de largura por 20cm de comprimento e construidas a mais de 2m

de altura de cada piso. Nesses casos, ndo incidem as restri¢cdes.

No entanto, o préprio CC/2002 estabelece certa “tolerancia” ao descumprimento dessas

regras, novamente com base na privacidade. Como? Dando prazo ao proprietario para reclamar da
invasdo de sua privacidade. No prazo de ano e dia apds a conclusdo da obra, pode o vizinho exigir
que se desfaca janela, sacada, terraco ou goteira sobre o seu prédio (acao demolitéoria). Escoado
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o0 prazo, ndo pode, por sua vez, edificar sem atender ao disposto no art. 1.301, nem impedir ou dificultar
o escoamento das dguas da goteira, com prejuizo para o prédio vizinho.

s De qualquer forma, em se tratando de vios ou aberturas para luz, seja qual for a
ATENCAO! qualq p jJa q
a N\ quantidade, altura e disposi¢do, o vizinho pode, a qualquer tempo, levantar a sua

" edificacdo, ou contramuro (direito de alteamento), ainda que vede a claridade

incidente sobre o imével do outro. E a “puni¢do” por ter violado a regra do art. 1.301.

Por outro lado, pela previsao do art. 1.303, na zona rural nao se permite levantar

edificacoes a menos de trés metros do terreno vizinho. Mais simples, essa regra nao
tem excec¢des, nem para sacadas, aberturas de ventilacdo ou qualquer outra coisa. Sdo trés metros e
ponto.

Outro elemento relevante quanto ao direito de construir se relaciona com a possibilidade de se utilizar
do muro ou parede do terreno vizinho nas proéprias edificacdes, a “parede-meia” ou “oitdo”.
Inicialmente, o CC/2002 deixa claro que a utilizagao do direito de travejamento ou de madeiramento
depende da permissao local, qual seja o Plano Diretor.

Em sendo permitida a “servidao de trave” (ou ainda de tigni immittendi), pode o vizinho se utilizar da
parede-meia do vizinho, desde que a parede/muro suporte a nova constru¢ao. Ainda assim, de
maneira a evitar enriquecimento sem causa, o art. 1.304 o obriga a embolsar ao vizinho metade
do valor da parede e do chao correspondentes.

o Estando a parede-meia em condominio - necessario -, o condomino pode a utilizar até ao
“ meio da espessura, nio pondo em risco a seguranc¢a ou a separacao dos dois prédios,
*

e avisando previamente o outro condémino das obras que ali pretende fazer.

Mesmo estando ja feita a diviséria, pode qualquer dos confinantes a elevar (direito de

alteamento). Se necessario for, pode também a reconstruir, para que se suporte a

elevacao. Nesse caso, o que construiu vai arcar com todas as despesas, inclusive de
conservagao, ou com metade, se o vizinho adquirir meagdo também na parte aumentada (art. 1.307).

De qualquer forma, ndo pode o vizinho, sem consentimento do outro, fazer, na parede-meia, armarios,
ou obras semelhantes, correspondendo a outras, da mesma natureza, ja feitas do lado oposto, nem
encostar na parede divisoria chaminés, fogoes, fornos ou quaisquer aparelhos ou depoésitos suscetiveis
de produzir infiltracdes ou interferéncias prejudiciais ao vizinho. A excecao fica por conta de
chaminés ordinarias e os fogoes de cozinha, esclarece o art. 1.308, paragrafo unico.

oo I Ja quanto ao deslocamento de terra, ndo se permite a execu¢ao de qualquer obra ou servigo
a A suscetivel de provocar desmoronamento ou que comprometa a seguranca do prédio
" vizinho, sendo apds haverem sido feitas as obras acautelatoérias. A despeito das cautelas
tomadas, o proprietario do prédio vizinho tem direito a ressarcimento pelos

prejuizos que sofrer, ndo deixa margem de duvida o paragrafo unico do art. 1.311.

Em regra, ndo preciso permitir que outros particulares acessem minha propriedade. No
entanto, o art. 1.313 enumera duas situa¢des nas quais o proprietario ou ocupante do imoével é
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obrigado a tolerar que o vizinho entre no prédio (direto de penetracido). Em ambos os casos,
necessario preévio aviso. Quando pode ele adentrar no terreno alheio?

—[ Uso temporario }

¢ Quando indispensavel a reparagdo, construgao, reconstru¢do ou limpeza de sua casa ou
do muro divisério

—[ Apoderamento das coisas suas }

¢ Inclusive animais que ai se encontrem casualmente. Mas, uma vez entregues as coisas
buscadas, pode-se impedir sua entrada no imével

No primeiro caso, ha um direito de tolerancia, para quando o vizinho precisa, por exemplo, limpar a
calha que fica no muro ou cortar os galhos de sua arvore que invadem o imével vizinho. No segundo
caso, ha um direito de apoderamento, como no caso em que o vizinho chuta uma bola que cai no terreno
do vizinho. Em qualquer um dos casos, se do exercicio do direito supra assegurado provier dano,
tem o prejudicado direito a ressarcimento, ou seja, a tolerancia é para a penetragcao que nao
causa dano.

Por fim, deixa claro o art. 1.312 que todo aquele que violar as proibicoes estabelecidas
anteriormente é obrigado a demolir as construcdes feitas, respondendo por perdas e danos.

TOME

NOTA!

%

L. e Limite de “invasao” do
Aberturas préoximas ao EdificacGes em terreno rural .
terreno vizinho (art. 1.301) (art. 1.303) terreno alheio com o muro
T T (art. 1.305)
Uso do muro divisorio (arts. Necessidade de muro de Uaslz;ie:omz?;a:éo ;Jlr(z)lsr?:r\;el
1.306, 1.307 e 1.308) arrimo nas obras (art. 1.311) P 1 313p) ’
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A letra da Lei

Agora, trago a vocé os dispositivos de lei referentes a nossa aula. Lembro que, ao longo do texto, eu nao
trato de todos os dispositivos legais aqui citados, propositadamente. Isso porque meu objetivo ndo é
tornar o material um comentdrio a lei, mas, sim, fazer vocé compreender os institutos juridicos que sao
importantes a prova.

Agora, ao contrario, o objetivo é trazer todos os dispositivos legais, para que vocé possa ao menos passar
os olhos. Nao se preocupe em compreender em detalhe cada um deles; eu objetivo apenas trazer o texto
legal para que vocé ndo precise procura-los fora do material. Trata-se da letra da lei com grifos nos
principais pontos da norma, para ajudar na fixacdo dos contetuidos.

Vamos la!

SECAO |
DO USO ANORMAL DA PROPRIEDADE

Art. 1.277. O proprietario ou o possuidor de um prédio tem o direito de fazer cessar as interferéncias
prejudiciais a seguranca, ao sossego e a saude dos que o habitam, provocadas pela utilizacao de
propriedade vizinha.

Paragrafo unico. Proibem-se as interferéncias considerando-se a natureza da utilizagao, a localizacdo do
prédio, atendidas as normas que distribuem as edificacbes em zonas, e os limites ordinarios de
tolerancia dos moradores da vizinhanca.

Art. 1.278. O direito a que se refere o artigo antecedente nao prevalece quando as interferéncias forem
justificadas por interesse publico, caso em que o proprietario ou o possuidor, causador delas, pagara
ao vizinho indenizacao cabal.

Art. 1.279. Ainda que por decisao judicial devam ser toleradas as interferéncias, podera o vizinho
exigir a sua reducao, ou eliminacao, quando estas se tornarem possiveis.
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Art. 1.280. O proprietario ou o possuidor tem direito a exigir do dono do prédio vizinho a demolicdo,
ou a reparacao deste, quando ameace ruina, bem como que lhe preste caucdo pelo dano iminente.

Art. 1.281. O proprietario ou o possuidor de um prédio, em que alguém tenha direito de fazer obras,
pode, no caso de dano iminente, exigir do autor delas as necessarias garantias contra o prejuizo
eventual.

SECAO lI
DAS ARVORES LIMITROFES

Art. 1.282. A arvore, cujo tronco estiver na linha diviséria, presume-se pertencer em comum aos donos
dos prédios confinantes.

Art. 1.283. As raizes e os ramos de arvore, que ultrapassarem a estrema do prédio, poderao ser
cortados, até o plano vertical divisorio, pelo proprietario do terreno invadido.

Art. 1.284. Os frutos caidos de arvore do terreno vizinho pertencem ao dono do solo onde cairam, se
este for de propriedade particular.

SECAOQ lII
DA PASSAGEM FORCADA

Art. 1.285. 0 dono do prédio que nao tiver acesso a via publica, nascente ou porto, pode, mediante
pagamento de indenizacao cabal, constranger o vizinho a lhe dar passagem, cujo rumo sera
judicialmente fixado, se necessario.

§ 12Sofrerd o constrangimento o vizinho cujo imoével mais natural e facilmente se prestar a
passagem.

§ 2 2Se ocorrer alienacao parcial do prédio, de modo que uma das partes perca o acesso a via publica,
nascente ou porto, o proprietario da outra deve tolerar a passagem.

§ 3 2Aplica-se o disposto no paragrafo antecedente ainda quando, antes da alienacdo, existia passagem
através de imovel vizinho, ndo estando o proprietario deste constrangido, depois, a dar uma outra.

SECAO IV
DA PASSAGEM DE CABOS E TUBULACOES

Art. 1.286. Mediante recebimento de indenizacdo que atenda, também, a desvalorizacio da area
remanescente, o proprietario ¢ obrigado a tolerar a passagem, através de seu imdvel, de cabos,
tubulagdes e outros condutos subterrdneos de servicos de utilidade publica, em proveito de
proprietarios vizinhos, quando de outro modo for impossivel ou excessivamente onerosa.

Paragrafo unico. O proprietario prejudicado pode exigir que a instalacdo seja feita de modo menos
gravoso ao prédio onerado, bem como, depois, seja removida, a sua custa, para outro local do imovel.
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Art. 1.287. Se as instalacoes oferecerem grave risco, sera facultado ao proprietario do prédio onerado
exigir a realizacdo de obras de seguranca.

SECAO V
DAS AGUAS

Art. 1.288. O dono ou o possuidor do prédio inferior é obrigado a receber as dguas que correm
naturalmente do superior, ndo podendo realizar obras que embaracem o seu fluxo; porém a condi¢ao
natural e anterior do prédio inferior ndo pode ser agravada por obras feitas pelo dono ou possuidor do
prédio superior.

Art. 1.289. Quando as aguas, artificialmente levadas ao prédio superior, ou ai colhidas, correrem
dele para o inferior, podera o dono deste reclamar que se desviem, ou se lhe indenize o prejuizo que
sofrer.

Paragrafo tnico. Da indenizagao sera deduzido o valor do beneficio obtido.

Art. 1.290. O proprietario de nascente, ou do solo onde caem aguas pluviais, satisfeitas as necessidades
de seu consumo, nao pode impedir, ou desviar o curso natural das dguas remanescentes pelos prédios
inferiores.

Art. 1.291. O possuidor do im6vel superior ndo podera poluir as dguas indispensaveis as primeiras
necessidades da vida dos possuidores dos iméveis inferiores; as demais, que poluir, devera recuperar,
ressarcindo os danos que estes sofrerem, se nao for possivel a recuperacido ou o desvio do curso artificial
das aguas.

Art. 1.292. O proprietario tem direito de construir barragens, agudes, ou outras obras para
represamento de agua em seu prédio; se as aguas represadas invadirem prédio alheio, serda o seu
proprietario indenizado pelo dano sofrido, deduzido o valor do beneficio obtido.

Art. 1.293. E permitido a quem quer que seja, mediante prévia indenizacio aos proprietarios
prejudicados, construir canais, através de prédios alheios, para receber as dguas a que tenha direito,
indispensaveis as primeiras necessidades da vida, e, desde que nao cause prejuizo consideravel a
agricultura e a industria, bem como para o escoamento de aguas supérfluas ou acumuladas, ou a
drenagem de terrenos.

III Jornada de Direito Civil

Enunciado 245: Embora omisso acerca da possibilidade de canalizacado forcada de aguas por
prédios alheios, para fins industriais ou agricolas, o art. 1.293 nao exclui a possibilidade da
canalizacdo forgada pelo vizinho, com prévia indenizagdo aos proprietarios prejudicados.

§ 1 2Ao proprietario prejudicado, em tal caso, também assiste direito a ressarcimento pelos danos que
de futuro lhe advenham da infiltracdo ou irrup¢ao das aguas, bem como da deteriora¢do das obras
destinadas a canaliza-las.
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§ 2 20 proprietario prejudicado podera exigir que seja subterranea a canalizagdo que atravessa areas
edificadas, patios, hortas, jardins ou quintais.

§ 320 aqueduto sera construido de maneira que cause o menor prejuizo aos proprietarios dos iméveis
vizinhos, e a expensas do seu dono, a quem incumbem também as despesas de conservacgao.

Art. 1.294. Aplica-se ao direito de aqueduto o disposto nos arts. 1.286 e 1.287.

Art. 1.295. 0 aqueduto nao impedira que os proprietarios cerquem os imdéveis e construam sobre ele,
sem prejuizo para a sua seguranca e conservacgao; os proprietarios dos imdveis poderao usar das aguas
do aqueduto para as primeiras necessidades da vida.

Art. 1.296. Havendo no aqueduto aguas supérfluas, outros poderao canaliza-las, para os fins previstos
no art. 1.293, mediante pagamento de indenizacdo aos proprietarios prejudicados e ao dono do
aqueduto, de importancia equivalente as despesas que entdo seriam necessarias para a condugdo das
aguas até o ponto de derivacao.

Paragrafo Unico. Tém preferéncia os proprietarios dos imdveis atravessados pelo aqueduto.

SECAO VI
DOS LIMITES ENTRE PREDIOS E DO DIREITO DE TAPAGEM

Art. 1.297. O proprietario tem direito a cercar, murar, valar ou tapar de qualquer modo o seu prédio,
urbano ou rural, e pode constranger o seu confinante a proceder com ele a demarcacao entre os
dois prédios, a aviventar rumos apagados e a renovar marcos destruidos ou arruinados,
repartindo-se proporcionalmente entre os interessados as respectivas despesas.

§ 1 20s intervalos, muros, cercas e os tapumes divisorios, tais como sebes vivas, cercas de arame ou de
madeira, valas ou banquetas, presumem-se, até prova em contrdrio, pertencer a ambos os
proprietarios confinantes, sendo estes obrigados, de conformidade com os costumes da localidade, a
concorrer, em partes iguais, para as despesas de sua construgdo e conservagao.

§ 2 9As sebes vivas, as arvores, ou plantas quaisquer, que servem de marco divisorio, s6 podem ser
cortadas, ou arrancadas, de comum acordo entre proprietarios.

§ 3 2A construcdo de tapumes especiais para impedir a passagem de animais de pequeno porte, ou para
outro fim, pode ser exigida de quem provocou a necessidade deles, pelo proprietario, que nao esta
obrigado a concorrer para as despesas.

Art. 1.298. Sendo confusos, os limites, em falta de outro meio, se determinario de conformidade com a
posse justa; e, ndo se achando ela provada, o terreno contestado se dividird por partes iguais entre os
prédios, ou, ndo sendo possivel a divisdo comoda, se adjudicara a um deles, mediante indenizacao ao
outro.

.a-”’fﬂf
a Prefeitura de Balneario Pigarras-SC (Analista Juridico) Direito Civil - 2024 (P6s-Edital) 92
www.estrategiaconcursos.com.br 261




Paulo H M Sousa
Aula 00

SECAo VI
DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 1.299. O proprietario pode levantar em seu terreno as construgdes que lhe aprouver, salvo o direito
dos vizinhos e os regulamentos administrativos.

Art. 1.300. O proprietario construird de maneira que o seu prédio ndo despeje dguas, diretamente, sobre
o prédio vizinho.

Art. 1.301. E defeso abrir janelas, ou fazer eirado, terraco ou varanda, a menos de metro e meio do
terreno vizinho.

§ 12As janelas cuja visao nao incida sobre a linha diviséria, bem como as perpendiculares, nao
poderdo ser abertas a menos de setenta e cinco centimetros.

§ 2 ¢ As disposi¢des deste artigo ndo abrangem as aberturas para luz ou ventilacdo, nao maiores de
dez centimetros de largura sobre vinte de comprimento e construidas a mais de dois metros de altura
de cada piso.

Art. 1.302. O proprietario pode, no lapso de ano e dia apds a conclusdo da obra, exigir que se desfaca
janela, sacada, terraco ou goteira sobre o seu prédio; escoado o prazo, ndo podera, por sua vez,
edificar sem atender ao disposto no artigo antecedente, nem impedir, ou dificultar, o escoamento das

aguas da goteira, com prejuizo para o prédio vizinho.

Paragrafo Unico. Em se tratando de vaos, ou aberturas para luz, seja qual for a quantidade, altura e
disposicdo, o vizinho poder4, a todo tempo, levantar a sua edificacdo, ou contramuro, ainda que lhes
vede a claridade.

Art. 1.303. Na zona rural, ndo sera permitido levantar edificagdes a menos de trés metros do terreno
vizinho.

Art. 1.304. Nas cidades, vilas e povoados cuja edificagdo estiver adstrita a alinhamento, o dono de um
terreno pode nele edificar, madeirando na parede divisoria do prédio contiguo, se ela suportar a nova
constru¢do; mas tera de embolsar ao vizinho metade do valor da parede e do chdo correspondentes.

Art. 1.305. O confinante, que primeiro construir, pode assentar a parede divisoria até meia
espessura no terreno contiguo, sem perder por isso o direito a haver meio valor dela se o vizinho a
travejar, caso em que o primeiro fixara a largura e a profundidade do alicerce.

Paragrafo Unico. Se a parede divisdria pertencer a um dos vizinhos, e ndo tiver capacidade para ser
travejada pelo outro, ndo podera este fazer-lhe alicerce ao pé sem prestar caucdo aquele, pelo risco a
que expOe a construcao anterior.

Art. 1.306. O condomino da parede-meia pode utiliza-la até ao meio da espessura, ndo pondo em risco a
segurancga ou a separacdo dos dois prédios, e avisando previamente o outro condémino das obras que
ali tenciona fazer; ndo pode sem consentimento do outro, fazer, na parede-meia, armarios, ou obras
semelhantes, correspondendo a outras, da mesma natureza, ja feitas do lado oposto.
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Art. 1.307. Qualquer dos confinantes pode altear a parede divisoria, se necessario reconstruindo-a, para
suportar o alteamento; arcara com todas as despesas, inclusive de conservacdo, ou com metade, se o
vizinho adquirir meag¢ao também na parte aumentada.

Art. 1.308. Nao é licito encostar a parede divisoria chaminés, fogdes, fornos ou quaisquer aparelhos ou
depositos suscetiveis de produzir infiltracoes ou interferéncias prejudiciais ao vizinho.

Paragrafo Uinico. A disposi¢do anterior ndo abrange as chaminés ordinarias e os fogoes de cozinha.

Art. 1.309. Sdo proibidas construgdes capazes de poluir, ou inutilizar, para uso ordinario, a 4gua do
poco, ou nascente alheia, a elas preexistentes.

Art. 1.310. Nao é permitido fazer escavagdes ou quaisquer obras que tirem ao pogo ou a nascente de
outrem a agua indispensavel as suas necessidades normais.

Art. 1.311. Nao é permitida a execu¢cdo de qualquer obra ou servico suscetivel de provocar
desmoronamento ou deslocacao de terra, ou que comprometa a seguranca do prédio vizinho, senao
apo6s haverem sido feitas as obras acautelatorias.

Paragrafo unico. O proprietario do prédio vizinho tem direito a ressarcimento pelos prejuizos que
sofrer, ndo obstante haverem sido realizadas as obras acautelatorias.

Art. 1.312. Todo aquele que violar as proibicdes estabelecidas nesta Se¢do é obrigado a demolir as
construgdes feitas, respondendo por perdas e danos.

Art. 1.313. O proprietario ou ocupante do imével é obrigado a tolerar que o vizinho entre no prédio,
mediante prévio aviso, para:

[ - dele temporariamente usar, quando indispensavel a reparacdo, construcdo, reconstrucao ou
limpeza de sua casa ou do muro divisorio;

II - apoderar-se de coisas suas, inclusive animais que af se encontrem casualmente.

§ 120 disposto neste artigo aplica-se aos casos de limpeza ou reparacdo de esgotos, goteiras,
aparelhos higiénicos, pocos e nascentes e ao aparo de cerca viva.

§ 2 2Na hipoétese do inciso I, uma vez entregues as coisas buscadas pelo vizinho, podera ser impedida
a sua entrada no imovel.

§ 32Se do exercicio do direito assegurado neste artigo provier dano, tera o prejudicado direito a
ressarcimento.
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Capitulo VI - Condominio geral

e e O que é o condominio? O condominio se verifica quando um objeto é titularizado por mais de
a um sujeito, havendo divisdao dos sujeitos, mas indivisao do objeto. Essa indivisdo do objeto fica
*

claramente disposta no art. 1.314, que estabelece as bases do condominio.

O condominio é, como eu disse anteriormente, a secessdao da propriedade no espago,
horizontalmente. O direito de propriedade, “pleno e absoluto” do Code civil des Frangais sofre
uma autorrestri¢ao espacial, em profundidade.

O condominio, portanto, encerra uma pluralidade de proprietarios na unicidade do objeto.
Trata-se de uma hipotese de copropriedade, talqualmente a composse. Fique atento! Nao
estou tratando do condominio edilicio, espécie. Aqui, trato do género, do condominio que a \
mostra a situacao de copropriedade ou condominio, na qual todos possuem direitos iguais,

sendo mais comum no direito real da propriedade, mas pode ocorre em outros, como o

usufruto.

PRESTE MAIS

ATENCAO!

H3, entre os sujeitos, uma situacdo de comunhdo de um mesmo direito sobre uma mesma coisa, pelo que
cada um deles pode exercer todos os direitos compativeis com a indivisdo, reivindica-la de terceiro,
defender a posse, alhear a parte ideal ou grava-la. Porém, prevé o paragrafo Unico do art. 1.314, nenhum
dos condéminos pode alterar a destinagdo da coisa comum, nem dar posse, uso ou gozo dela a estranhos,
sem o consenso dos outros.

O dispositivo adota a chamada teoria da propriedade integral ou total. Entende-se que os condéminos, ou
coproprietdrios, sdo titulares da propriedade sobre toda a coisa, tém todos as figuras parcelares da
propriedade para si e contra terceiros. A Unica autolimitacdo no condominio é o direito do outro condémino
ou coproprietdrio, na medida de suas cotas.

No entanto, ndo se deve tratar de indivisdo patrimonial quando se visualiza uma pessoa juridica, dado que
ela, apesar de formada pelo patrimbnio de diversas pessoas naturais, é autbnoma e distinta. Igualmente,
nao se verifica comunhao quando os direitos dos sujeitos ndo sao harmonicos, mas se excluem mutuamente,
como na pluralidade de hipotecas, em que varios credores hipotecdrios ndo possuem condominio, mas se
excluem no momento da execug¢do da garantia real.

Sao duas as fontes da comunhao. Ou seja, classifica-se o condominio quanto a origem:

—[ A. Vontade das partes (condominio voluntario) }

* Em regra, estabelece-se por contrato, mas pode originar-se por ato unilateral (como por
testamento)

—[ B. A lei (condominio legal) }
e Que se subdivide em:
7
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1. Condominio forcado 2. Condominio incidental
e Ocorre por forca inevitavel do ® Resulta das circunstancias, dos
estado da coisa, como, por fatos, como no caso da abertura da
exemplo, os tapumes (cercas etc.), sucessao hereditaria, por exemplo

formacdo de ilhas, comistdo,
confusao e adjungao etc.

O condominio voluntario, ou convencional, se verifica quando, por exemplo, eu e vocé compramos um carro
OuU uma casa, conjuntamente, para posterior venda, como forma de investimento. O condominio incidental,
incidente ou eventual, tem origem em motivos estranhos aos condéminos. J& o condominio forcado, ou
necessario, é inevitavel ante a indivisibilidade da coisa.

Sao duas as modalidades do condominio:

—[ A. Pro diviso (divisivel) }

e Na verdade, ndo se trata de condominio propriamente dito, mas hd apenas uma
aparéncia. Isso porque cada condémino possui direito sobre parte certa e determinada
da coisa, como no caso da parte individual do condominio edilicio (fracao real).

* H3, portanto, condominio de direito, mas ndo de fato. Por isso, o condominio pro diviso
tende a extingdo, com o tempo

—[ B. Pro indiviso (indivisivel) }

e Aqui, os titulares do direito ndo possuem direito sobre parte certa e determinada, mas
sobre o todo, como no caso da parte comum no condominio edilicio, ou no caso de um
condominio de um veiculo (fracdo ideal)

* No condominio pro indiviso, a indivisibilidade é de direito e de fato, dificultando a
extincdo da situacdao condominial

No caso do condominio edilicio é facil notar isso; como é que eu consigo extinguir o condominio,
relativamente a area comum? Imagine a aquisicdo de todo ele por uma mesma pessoa, que |3 instala uma
sociedade empresarial s, que ocupa o prédio todo. Isso, porém, é bastante incomum.

O condominio extingue-se em duas hipoteses:
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—[ A. Alienagao

¢ A alienagdo voluntdria s6 ndo extingue o condominio quando a unanimidade dos
condoéminos resolver que ele se mantém

—[ B. Divisao }

¢ Quando a coisa é divisivel, opera-se a partilha do bem, que torna cada fragao ideal em
parte real

|

Assim, posso passar a andlise das espécies de condominio geral, o voluntario e o legal, bem como as espécies
mais peculiares, o condominio edilicio e o condominio de lotes.

Se¢ao | — Condominio voluntario

Em linhas gerais, cabe a vocé lembrar que, em regra, tudo o que ocorre num condominio deve ser
partilhado entre os condominos, tanto em relagao a despesas (arts. 1.315 e 1.318) quanto aos ganhos (art.
1.319), e aos frutos (art. 1.326), sempre na proporcao dos quinhdes (arts. 1.315 e 1.326). Lembrar disso é
meio caminho andado e evita o “decoreba” de muitas normas.

Em relacdo as despesas, porém, nos termos do art. 1.316, pode o conddmino eximir-se do pagamento das
despesas e dividas, renunciando a parte ideal (direito de rendncia). Se os demais condéminos assumirem as
despesas e as dividas, a renuncia lhes aproveita, adquirindo a parte ideal de quem renunciou, na proporg¢ao
dos pagamentos que fizerem. Se ndo ha condémino que faca os pagamentos, a coisa comum é dividida.

Ainda, de acordo com o paragrafo Unico do art. 1.315, presumem-se (relativamente)  ESCLARECENDO!
iguais as partes ideais dos condominos, se nada tiver sido estipulado. Por isso, a
segundo o art. 1.317, quando a divida houver sido contraida por todos os condéminos, M
sem se discriminar a parte de cada um na obriga¢cdo, nem se estipular solidariedade,
entende-se que cada qual se obrigou proporcionalmente ao seu quinhdao na coisa
comum (presuncao juris tantum).

ESTA £

DIFfCIL Contudo, se ndo ha solidariedade, como fica a cobranca da despesa autorizada por um
a conddémino? Conforme o art. 1.318, as dividas contraidas por um dos condéminos em

. proveito da comunhdo, e durante ela, obrigam o contratante, mas terd este acao
regressiva contra os demais.

Complementando essa regra, cada condomino responde aos outros pelos frutos que
percebeu da coisa e pelo dano que causou. Exemplificando, se eu e vocé somos donos de um imével e eu,
vendo uma goteira, contrato um encanador, o encanador cobra a totalidade do débito diretamente de mim.
Isso porque, a rigor, ele sequer sabe que a coisa esta sujeita a restricdo condominial e, em vista do principio
da relatividade dos efeitos do contrato, sou eu o devedor.

Eu, porém, terei direito de cobrar de vocé metade do valor que gastei com esse conserto, regressivamente.
De igual modo, se eu recebo o aluguel do bem, porque o locatério assinou o contrato diretamente comigo,
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devo eu repassar a vocé a metade do valor que recebo. Por fim, igualmente, a mesma légica vale no caso de
danos.

Em sendo possivel a divisdo (coisa divisivel), a todo tempo pode o condémino exigir a secessao da coisa
comum, respondendo o quinhdo de cada um pela sua parte nas despesas da divisdao. Nao obstante, podem
os condominos acordar que fique indivisa a coisa comum (indivisdo convencional) por prazo ndo superior
a 5 anos, suscetivel de prorrogacao. Exce¢dao ocorre com a indivisao estabelecida pelo doador ou pelo
testador, que ndao pode exceder a 5 anos, em todo caso.

Mesmo havendo prazo de indivisdo, a requerimento de qualquer interessado e se graves razbes o
aconselharem, pode o juiz determinar a divisdo da coisa comum antes do prazo, prevé o §32 do art. 1.321.

Ao contrario, sendo impossivel a divisdo (coisa indivisivel) e se nenhum dos condéminos quiser adjudica-la,
indenizando os outros, serd ela vendida e repartido o valor recebido. Prefere-se, na venda, em condicoes
iguais de oferta, o condémino ao estranho, e entre os condéminos aquele que tiver na coisa benfeitorias
mais valiosas, e, ndo as havendo, o de quinhdao maior.

Se nenhum dos condéminos tem benfeitorias na coisa comum e participam todos do condominio em partes
iguais, realiza-se uma licitagcdo entre estranhos. Antes de adjudicada a coisa ao estranho que ofereceu maior
lance, procede-se a licitacdo entre os condominos, a fim de que a coisa seja adjudicada a quem oferecer
melhor lance. Prefere-se, em condic¢des iguais, o condémino ao estranho, tanto na venda, quanto na locacao,
na diccdo dos arts. 1.322, pardgrafo uUnico, e art. 1.323.

Quanto a administracdo, os arts. 1.323 e 1.324 estabelecem que a maioria delibera sobre a administracao
da coisa comum. A maioria também escolhe o administrador, que pode, inclusive, ser estranho ao
condominio, funcionando na qualidade de representante comum, presumivelmente.

Essa maioria ndo é numérica, no entanto, mas baseada nos quinhdes (art. 1.325). Exige-se votacdo por
maioria absoluta, vinculando os demais (§12). Ndo alcancada a maioria, decide o juiz, a requerimento de
qgualquer dos condéminos.

No mais, na diccdo do art. 1.321, aplicam-se a divisdo do condominio as regras de partilha de heranca,
previstas nos arts. 2.013 a 2.022 do CC/2002. Além dessas regras, aplica-se também a disciplina do CPC/2015,
guanto a acdo de divisdo prevista nos arts. 588 e ss.

Secao Il - Condominio necessario

i I O art. 1.327 prevé a existéncia de condominio por meagdo de paredes, cercas, muros e valas.
“ N Esse condominio se regula tanto pelas regras “dos limites entre prédios e do direito de
. tapagem” (arts. 1.297 e 1.298) quanto pelas regras “do direito de construir (arts. 1.304 a
1.307). Assim, se edifico um muro divisdrio entre nossos terrenos, ha um condominio entre

nos relativamente a esse muro.

Como tenho direito a estremar meu imdvel com paredes, cercas, muros, valas ou valados, tenho igualmente
a adquirir meacdo na parede, muro, valado ou cerca do vizinho, estabelece o art. 1.328. Por isso, tenho
direito de embolsar metade do que atualmente valer a obra e o terreno por ela ocupado.
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Se vocé ndo concordar no preco da obra, serd este arbitrado judicialmente por peritos, as expensas de ambos
os confinantes. O art. 1.329 prevé a acao de fixacdo de preco de tapagem ou de edificacdo divisdria. Isso visa
a impedir que um proprietario faca uma obra faradnica de divisdo e queira que o vizinho lhe indenize pela
metade do que pagou.

Por fim, qualquer que seja o valor da meag¢ao, enquanto aquele que pretender a divisdo ndo o pagar ou
depositar, nenhum uso podera fazer na parede, muro, vala, cerca ou qualquer outra obra divisoria. O art.
1.330, assim, restringe que o renitente em pagar a obrigacao propter rem que possui, de se valer dos bonus
dela. Ndo aceitar os 6nus, mas pretender os bonus é comportamento inaceitavel, consequentemente.

A /etra da Lei

Agora, trago a vocé os dispositivos de lei referentes a nossa aula. Lembro que, ao longo do texto, eu ndo
trato de todos os dispositivos legais aqui citados, propositadamente. Isso porque meu objetivo ndo é tornar
o material um comentdrio a lei, mas, sim, fazer vocé compreender os institutos juridicos que sdo importantes
a prova.

Agora, ao contrario, o objetivo é trazer todos os dispositivos legais, para que vocé possa ao menos passar os
olhos. Ndo se preocupe em compreender em detalhe cada um deles; eu objetivo apenas trazer o texto legal
para que vocé nao precise procurd-los fora do material. Trata-se da letra da lei com grifos nos principais
pontos da norma, para ajudar na fixacao dos conteudos.

Vamos la!

SECAO |
DO CONDOMINIO VOLUNTARIO

SUBSEGAO |
DOS DIREITOS E DEVERES DOS CONDOMINOS

Art. 1.314. Cada conddémino pode usar da coisa conforme sua destinacao, sobre ela exercer todos os direitos
compativeis com a indivisdo, reivindica-la de terceiro, defender a sua posse e alhear a respectiva parte ideal,
ou grava-la.

Pardgrafo Unico. Nenhum dos condéminos pode alterar a destinacdo da coisa comum, nem dar posse, uso
ou gozo dela a estranhos, sem o consenso dos outros.

Art. 1.315. O condémino é obrigado, na proporgdo de sua parte, a concorrer para as despesas de conservacao
ou divisdo da coisa, e a suportar os 6nus a que estiver sujeita.

Pardgrafo Unico. Presumem-se iguais as partes ideais dos condéminos.

Art. 1.316. Pode o conddmino eximir-se do pagamento das despesas e dividas, renunciando a parte ideal.

§ 1°Se os demais conddminos assumem as despesas e as dividas, a renuncia lhes aproveita, adquirindo a
parte ideal de quem renunciou, na proporc¢ao dos pagamentos que fizerem.
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§ 2 2Se ndo ha conddémino que faca os pagamentos, a coisa comum sera dividida.

Art. 1.317. Quando a divida houver sido contraida por todos os condéminos, sem se discriminar a parte de
cada um na obrigagdo, nem se estipular solidariedade, entende-se que cada qual se obrigou
proporcionalmente ao seu quinhdo na coisa comum.

Art. 1.318. As dividas contraidas por um dos condéminos em proveito da comunhao, e durante ela, obrigam
o contratante; mas terd este acdo regressiva contra os demais.

Art. 1.319. Cada conddémino responde aos outros pelos frutos que percebeu da coisa e pelo dano que lhe
causou.

Art. 1.320. A todo tempo sera licito ao condémino exigir a divisao da coisa comum, respondendo o quinhao
de cada um pela sua parte nas despesas da divisao.

§ 1 2Podem os conddminos acordar que fique indivisa a coisa comum por prazo ndo maior de cinco anos,
suscetivel de prorrogacao ulterior.

§ 2 ©Nao podera exceder de cinco anos a indivisao estabelecida pelo doador ou pelo testador.

§ 3 2A requerimento de qualquer interessado e se graves razdes o aconselharem, pode o juiz determinar a
divisao da coisa comum antes do prazo.

Art. 1.321. Aplicam-se a divisdo do condominio, no que couber, as regras de partilha de heranca (arts. 2.013
a 2.022).

Art. 1.322. Quando a coisa for indivisivel, e os consortes ndo quiserem adjudica-la a um sé, indenizando os
outros, sera vendida e repartido o apurado, preferindo-se, na venda, em condi¢bes iguais de oferta, o
conddmino ao estranho, e entre os condéminos aquele que tiver na coisa benfeitorias mais valiosas, e, nao
as havendo, o de quinhdo maior.

Pardgrafo unico. Se nenhum dos condéminos tem benfeitorias na coisa comum e participam todos do
condominio em partes iguais, realizar-se-a licitacdo entre estranhos e, antes de adjudicada a coisa aquele
gue ofereceu maior lanco, proceder-se-3a a licitacdo entre os condéminos, a fim de que a coisa seja adjudicada
a quem afinal oferecer melhor lanco, preferindo, em condicdes iguais, o condémino ao estranho.

SUBSEGAO i
DA ADMINISTRAGAO DO CONDOMINIO

Art. 1.323. Deliberando a maioria sobre a administracao da coisa comum, escolhera o administrador, que
podera ser estranho ao condominio; resolvendo alugd-la, preferir-se-a, em condi¢des iguais, o condémino
ao que ndo o é.

Art. 1.324. O condémino que administrar sem oposicao dos outros presume-se representante comum.

Art. 1.325. A maioria serd calculada pelo valor dos quinhdes.
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§ 1 2As deliberacdes serdao obrigatdrias, sendo tomadas por maioria absoluta.

§ 2 2Nao sendo possivel alcangar maioria absoluta, decidira o juiz, a requerimento de qualquer condémino,
ouvidos os outros.

§ 3 2Havendo duvida quanto ao valor do quinhao, sera este avaliado judicialmente.

Art. 1.326. Os frutos da coisa comum, ndo havendo em contrdrio estipulacdo ou disposicdo de ultima
vontade, serdo partilhados na proporcao dos quinhdes.

SECAO I
DO CONDOMINIO NECESSARIO

Art. 1.327. O condominio por meacdo de paredes, cercas, muros e valas regula-se pelo disposto neste Cédigo
(arts. 1.297 e 1.298; 1.304 a 1.307).

Art. 1.328. O proprietario que tiver direito a estremar um imdvel com paredes, cercas, muros, valas ou
valados, té-lo-a igualmente a adquirir meacdo na parede, muro, valado ou cerca do vizinho, embolsando-lhe
metade do que atualmente valer a obra e o terreno por ela ocupado (art. 1.297).

Art. 1.329. Ndo convindo os dois no preco da obra, sera este arbitrado por peritos, a expensas de ambos os
confinantes.

Art. 1.330. Qualquer que seja o valor da meagao, enquanto aquele que pretender a divisdao ndo o pagar ou
depositar, nenhum uso podera fazer na parede, muro, vala, cerca ou qualquer outra obra diviséria.
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Capitulo VIl - Condominio edilicio

Secao I - Disposic¢oes gerais

Se o condominio estabelece a copropriedade sobre uma unica coisa, ao se visualizar uma
pluralidade de pessoas numa unicidade de coisas, o condominio edilicio segue o mesmo padrao.
A diferenca, porém, reside em como se analisam as relacdes entre os coproprietarios. Se no

condominio geral os condéminos sao titulares da coisa toda, o condominio edilicio partede ...
DECORE!

outra premissa.

- - ~ ~ - ‘
Prevé o art. 1.331 que pode haver, em edificacdes, partes que sao propriedade . ‘
exclusiva, e partes que sao propriedade comum dos condominos. Ou seja, o condominio
edilicio fica a meio caminho entre o direito real de propriedade e o condominio geral.

De qualquer forma, nao se restringe o condominio edilicio apenas ao condominio vertical, ou
condominio em edificacbes, mas também ao condominio horizontal, ou condominio de
edificacdes. Igualmente possivel a cumulacdo de ambos, um condominio horizontal composto por
prédios de condominio (vertical).

o) Quanto a distincao entre partes comuns e partes exclusivas, 0 §12 do art. 1.331 prevé que
a \ - as partes suscetiveis de utilizacdao independente, tais como apartamentos,
g escritorios, salas, lojas, sobrelojas ou abrigos para veiculos, com as respectivas
fracoes ideais no solo e nas outras partes comuns, sujeitam-se a propriedade

exclusiva. Por isso, essas as partes exclusivas, individuais, privativas ou autonomas

podem ser alienadas e gravadas livremente por seus proprietarios, sem qualquer

direito de preferéncia aos demais condominos.

A excecdo fica por conta das vagas de garagem. Elas nao podem ser alienadas ou alugadas a
pessoas estranhas ao condominio, em regra. Podem, porém, se houver autorizacao expressa na
Convencao de condominio (art. 1.331, §12). Sendo possivel a locagdo a estranhos, ainda assim o art.
1.338 da preferéncia aos conddominos, em condi¢des iguais, evidentemente.

As partes comuns ou coletivas nao podem ser alienadas separadamente, ou divididos (§22). 0 §52
do art. 1.331, porém, permite que na escritura de constituicdo do condominio disponha-se de maneira
inversa, tornando-se, assim, a cobertura privativa. Veja que, comum ou privativo, ao proprietario do
terraco de cobertura incumbem as despesas da sua conservac¢ao, de modo que nao haja danos as
unidades imobiliarias inferiores, prevé o art. 1.344.

As despesas relativas a partes comuns de uso exclusivo de um condémino, ou de alguns deles,
incumbem a quem delas se serve. O art. 1.340 parte de um critério funcional, ou seja, se a fung¢do dele
da drea nao é comum de fato, ela é tida por exclusiva.

As partes comuns corresponderdo a uma fracdo ideal. Assim, o titular de uma unidade autonoma
tera, além da area de sua prépria unidade, uma fracao ideal sobre a area comum. Cada unidade
tem como parte inseparavel, uma fracao ideal o solo e nas outras partes comuns, estabelece o §32
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do art. 1.331. A fracdo deve ser identificada em forma decimal ou ordinaria no instrumento de
instituicdo do condominio.

0 art. 1.339 afasta qualquer duvida a respeito da conexdo entre a propriedade exclusiva e a propriedade
comum. Isso porque os direitos de cada condémino as partes comuns sao inseparaveis de sua
propriedade exclusiva; sao também inseparaveis das fracdes ideais correspondentes as
unidades imobiliarias, com as suas partes acessorias. Por isso, é proibido alienar ou gravar os bens
em separado, aduz o §12.

Pode o condomino alugar e alienar sua vaga de garagem a outro condomino? Sim, livremente.
Pode o condomino alugar e alienar sua vaga de garagem a terceiros? Nao, em regra, mas se a
Convencao permitir, sim (e ndo o ato constitutivo e a Assembleia, parte essa do art. 1.339, §22
derrogada tacitamente, por incompatibilidade, pelo art. 1.331, §19).

Ainda assim, ele deve respeitar a preferéncia dos condéominos. Anota o Enunciado 320 da IV Jornada de
Direito Civil que o direito de preferéncia, preempc¢ao ou prelacao de que trata o art. 1.338 deve
ser assegurado nao apenas nos casos de locacdo, mas também na hipo6tese de venda da garagem.

Volto a fracao ideal. Essa fracao ideal - no solo e nas outras partes comuns - deve ser proporcional
ao valor da unidade imobiliaria, o qual se calcula em relacao ao conjunto da edificacao (art. 1.331,

§3°).

K'JI"”ENTO!

a Além disso, nenhuma unidade imobiliaria pode ser privada do acesso ao logradouro
]

publico, evidencia o §42.

A instituicao do condominio edilicio se da pelo proprio proprietario, por ato entre
vivos ou mortis causa, registrado no Oficio do Registro de Imdveis.

Assim, possivel se criar um condominio pela comum incorporagao imobilidria, regida pela Lei
4.591/1964, que inclusive regular o condominio, ou mesmo por testamento. O art. 1.332 exige que se
disponha nesse ato constitutivo:

I. A discriminacdo e individualizacdo das unidades de propriedade exclusiva, estremadas
uma das outras e das partes comuns

Il. A determinacdo da fracdao ideal atribuida a cada unidade, relativamente ao terreno e
partes comuns

lll. O fim a que as unidades se destinam

Instituido o condominio edilicio, necessario regular as relacdes entre os coproprietarios, especialmente
quanto ao uso das areas comuns. Nesse sentido, o art. 1.333 exige que seja criada a Convencdo de
condominio, exemplo de negdcio juridico plurilateral. A Convencao deve ser subscrita pelos titulares
de, no minimo, dois tercos das fracoes ideais e torna-se, desde logo, obrigatdria para os titulares de
direito sobre as unidades, ou para quantos sobre elas tenham posse ou detencao.
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ENTO! Irrelevante, portanto, o registro da Convencao para que ela tenha eficacia inter partes,
a ou seja, entre os condominos, sejam eles proprietarios, possuidores ou meramente
*

detentores. Agora, para que seja oponivel contra terceiros, a Convenc¢do deve ser
registrada no Registro de Imdveis, exige o paragrafo unico desse dispositivo. O
registro, portanto, nao é constitutivo do condominio, mas apenas da eficacia erga
omnes ao pacto, conforme ja explicitava Pontes de Miranda.

Além disso, o art. 1.334, §19, prevé que a Convencao pode ser feita por escritura publica ou por
instrumento particular. Cuidado para nao confundir as coisas! Mesmo que feito por instrumento
publico, a Convengao tera apenas eficacia inter partes se nao registrada no Registro de Imdveis;
inversamente, mesmo que feita por instrumento particular, tera eficacia erga omnes se
registrada.

0 art. 1.334 traz as situacoes juridicas minimas que devem ser inseridas na Convenc¢ao do
condominio, mas nada impede que outras sejam também agregadas a ela, a depender do
interesse do instituidor e dos coproprietarios. Além disso, equiparam-se aos proprietarios, para os
fins desse artigo, salvo disposicdo em contrario, os promitentes compradores e os cessiondrios de
direitos relativos as unidades autonomas (§22), estejam os titulos registrados ou nao.

Ultrapassadas as regras gerais, hora de adentrarmos na espinhosa discussdo a respeito dos direitos e
dos deveres dos condéminos. O art. 1.335 lista quais sdo os direitos dos condominos:

. Usar, fruir e livremente dispor das suas unidades

Il. Usar das partes comuns, conforme a sua destinacdo, e contanto que ndo exclua a utilizacdo dos
demais compossuidores

[ll. Votar nas deliberagdes da assembleia e delas participar, estando quite

Atente para o inc. III, pois o direito de participacao e de voto nas assembleias condominiais,
ordindrias ou extraordinarias, depende do adimplemento das contribui¢ées condominiais.

Além disso, de acordo com o art. 24, §42, da Lei 4.591/1964, o locatario pode votar nas decisdes da
Assembleia que ndo envolvam despesas extraordinarias do condominio, caso o condéomino-locador a
ela ndo compareca. Ja o art. 1.336 lista quais sao os deveres dos condominos:
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I. Contribuir para as despesas do condominio na proporcdo das suas fracdes ideais,
salvo disposicdo em contrario na convencao

Il. Ndo realizar obras que comprometam a seguranca da edificagdo

Ill. N3o alterar a forma e a cor da fachada, das partes e esquadrias externas

IV. Dar as suas partes a mesma destinacdao que tem a edificacdo, e ndo as utilizar de
maneira prejudicial ao sossego, salubridade e seguranca dos possuidores, ou aos bons
costumes

0 condomino inadimplente quanto a contribui¢do condominial (art. 1.336, inc. I) se sujeita as obrigacoes
acessorias tipicas do Direito das Obrigacdes: corre¢do monetdria, juros e multa. O §12 do art. 1.336
estabelece que, nao havendo previsao, serdo os juros moratorios limitados a taxa SELIC (art. 406)
e a multa a dois por cento sobre o débito.

Ja o condomino inadimplente quanto aos demais deveres condominiais (art. 1.336, incs. II, Il e [V) sofre
penalidade distinta. Segundo o §22, pagara a multa prevista no ato constitutivo ou na Convencao.

Caso o condémino seja renitente, e continue a descumprir com suas obrigacdes - sejam elas as de
contribuicao condominial (inc. I), sejam elas as demais (incs. I a IV), pode ser punido novamente. Prevé
o art. 1.337 que se o condomino descumpre reiteradamente com os seus deveres pode ser
constrangido, por deliberacio de trés quartos dos condominos restantes, a pagar multa
correspondente até ao quintuplo do valor atribuido a contribuicao para as despesas condominiais,
conforme a gravidade das faltas e a reiteracao, independentemente das perdas e danos que se apurem.

Se 0 condomino tem comportamento antissocial, gerando incompatibilidade de convivéncia com
os demais condominos, sofre penalidade ainda maior. De acordo com o paragrafo Unico desse
artigo, se esse comportamento for reiterado, ele pode ser constrangido a pagar multa
correspondente ao décuplo do valor atribuido a contribuicdo para as despesas condominiais, até
ulterior deliberacao da assembleia.

TOME

NOTA!

%
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Descumprimento reiterado

Comportamento antissocial
dos deveres

Deliberagdo: 3/4 —i Deliberagdo: 3/4 ’

Multa: quintuplo —i Multa: décuplo ’

Secao Il - Administrac¢dao do condominio

0 administrador do condominio edilicio é o sindico. Assevera o art. 1.347 que a assembleia escolha
um sindico, que pode até mesmo nao ser condomino. O sindico administrara o condominio
durante seu mandato legal, que nio pode se superior a dois anos. Ainda assim, pode ele ser
reconduzido indefinidamente.

Quais sdo as atribuicoes do sindico? Prevé o art. 1.348 que compete ao sindico:

)
I. Convocar a assembleia dos conddéminos i
|
Il. Representar, ativa e passivamente, o condominio, praticando, em juizo ou fora dele, os
atos necessarios a defesa dos interesses comuns
\_
a . . . N . < A . . . . o
lll. Dar imediato conhecimento a assembleia da existéncia de procedimento judicial ou
| administrativo, de interesse do condominio
' . . ~ . . . ~
IV. Cumprir e fazer cumprir a convenc¢do, o regimento interno e as determinacdes da
| assembleia
( 1. . ~ ~ .
V. Diligenciar a conservacdo e a guarda das partes comuns e zelar pela prestacao dos servicos
| que interessem aos possuidores
-
VI. Elaborar o orcamento da receita e da despesa relativa a cada ano }—
b
( ~ . . . o~ N
VIl. Cobrar dos condéminos as suas contribuicdes, bem como impor e cobrar as multas
| devidas
-
VIII. Prestar contas a assembleia, anualmente e quando exigidas }—
b
-~
IX. Realizar o seguro da edificacdo }7
N
a Prefeitura de Balneéario Picarras-SC (Analista Juridico) Direito Civil - 2024 (P6s-Edital) 106

www.estrategiaconcursos.com.br 261




Paulo H M Sousa
Aula 00

Pode a assembleia investir outra pessoa, em lugar do sindico, em poderes de representacdo, como no
caso das Administradoras de Condominios (§12). Igualmente, pode o sindico transferir a outrem, total
ou parcialmente, os poderes de representacdo ou as fun¢gdes administrativas, mediante aprovacdo da
assembleia, salvo disposi¢do em contrario da convencgao (§22).

Pode haver impeachment do sindico? Sim, desde que ele pratique irregularidades, ndo preste
contas ou nao administre convenientemente o condominio. Nesses trés casos, permite o art.
1.349 que a assembleia, especialmente convocada, pelo voto da maioria absoluta de seus
membros, destitua o sindico. A maioria absoluta é, em realidade, a maioria dos presentes a
assembleia, reconhece o STJ (REsp 1.266.016).

ATENCAO! Anualmente, deve ser convocada, pelo sindico, a assembleia geral ordinaria, na

a N\ forma da Convencao, para aprovar o orcamento das despesas, as contribuicoes dos

¢ condominos e a prestaciao de contas, e eventualmente eleger-lhe o substituto e
alterar o regimento interno, estabelece o art. 1.350.

E se o condominio resolve realizar obras, pode fazé-lo livremente? Nao. Necessaria
a aprovacao pelos condominos. Mas, releva ou é irrelevante o tipo de obra? Os incisos e paragrafos
do art. 1.341 trazem as regras:

TOME

NOTA!

a

—[ Benfeitorias voluptudrias

* Realizadas com o voto de dois tergos dos condéminos

S

Benfeitorias Uteis

i

S

e Realizadas com o voto da maioria simples dos condéminos

—[ Benfeitorias necessarias

¢ Realizadas independentemente de autorizagao, pelo sindico

.-/

No caso de benfeitorias necessarias, se houver omissio ou impedimento do sindico, qualquer
condomino pode fazé-las.
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Se as benfeitoras necessarias forem urgentes e importarem em despesas excessivas,
determinada sua realizac¢do, o sindico ou o condomino que tomou a iniciativa delas deve dar
ciéncia a Assembleia, que devera ser convocada imediatamente, prevé o §22. Ja o §32 estabelece
que ndo sendo urgentes, e importando em despesas excessivas, somente poderao ser efetuadas apos
autorizacdo da Assembleia, especialmente convocada pelo sindico, ou, em caso de omissdo ou
impedimento deste, por qualquer um dos condéminos.

ESTAF

DIFfCIL!
Caso os condominos resolvam alterar a Convenc¢ao, mudar a destinacio do a
()

edificio ou das unidades imobiliarias, necessario aprovacao de 2/3 dos
condominos. O Enunciado 248 da III Jornada de Direito Civil estabelece que o
quoérum para alteracdo do Regimento Interno do condominio edilicio pode ser
livremente fixado na convencao.

TOME

NOTA!

&)

—[ Regimento interno }
e Alteracdo de acordo com o quérum fixado na Convencgao

—L Convengao, destinagdo do edificio ou unidades }
e Alteracdo com o voto de dois tergcos dos condéminos

As demais deliberag¢des, quando ndo exigido quérum especial, serdo tomadas, em primeira convocacao,
por maioria de votos dos condominos presentes que representem pelo menos metade das fragdes ideais,
enuncia o art. 1.352. Em segunda convocacgao, a assembleia pode deliberar por maioria dos votos dos
presentes, salvo quando exigido quérum especial, claro, prevé o art. 1.353.

O quérum especial é sempre dificil de ser atingido. Na realidade da maioria retumbante dos
condominios edilicios, é dificil conseguir maioria absoluta ou mesmo a reuniao de mais de um punhado
dos condominos. Nesses casos, praticamente impossivel conseguir uma deliberagdo que exija quérum
mais avantajado.

Por isso, prevé o §12 que quando a deliberacao exigir quérum especial previsto em lei ou em
convencao e ele nao for atingido, a assembleia podera, por decisao da maioria dos presentes,
autorizar o presidente a converter a reuniao em sessdo permanente. Para isso, os seguintes
requisitos devem cumpridos, cauamulativamente:

v Sejam indicadas a data e a hora da sessdo em seguimento, que nio podera ultrapassar 60 dias, e
identificadas as deliberagdes pretendidas, em razao do quérum especial ndo atingido

v" Fiquem expressamente convocados os presentes e sejam obrigatoriamente convocadas as
unidades ausentes, na forma prevista em convencao
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v’ Seja lavrada ata parcial, relativa ao segmento presencial da reunido da assembleia, da qual
deverao constar as transcri¢gdes circunstanciadas de todos os argumentos até entao
apresentados relativos a ordem do dia, que devera ser remetida aos condéminos ausentes

v Seja dada continuidade as deliberacoes no dia e na hora designados, e seja a ata correspondente
lavrada em seguimento a que estava parcialmente redigida, com a consolidagdo de todas as
deliberagdes

TOME

NOTA!

a

Caso seja feita a conversdo, 0§22 determina que os votos consignados na primeira sessao
ficardo registrados. Assim, ndo é necessario o comparecimento dos condéminos para sua
confirmacdo. Se esses condominos estiverem presentes no encontro seguinte, podem
requerer a alteracdo do seu voto até o desfecho da deliberagdo pretendida.

Ou seja, ndo é necessario ao condéomino ratificar o voto em sessdes posteriores. Ademais, o voto na
primeira sessao pode ser mudado, desde que o condémino compareca na sessdo seguinte, pelo que nao
é possivel a alteracao de voto independentemente de comparecimento.

Por fim, a sessdo permanente pode ser prorrogada tantas vezes quantas necessarias, desde que a
assembleia seja concluida no prazo total de 90 dias, contado da data de sua abertura inicial, arremata o
§3¢.

Em qualquer caso, os votos serdo proporcionais as fracoes ideais no solo e nas outras partes
comuns pertencentes a cada condomino, salvo disposi¢do diversa da convengio de constitui¢cao do
condominio (art. 1.352, paragrafo tinico). Além disso, o art. 1.354 deixa claro que a assembleia ndo pode
deliberar se todos os conddominos nao forem convocados para a reunido.

Por influéncia da pandemia do coronavirus, a Lei 14.309/2022 inseriu o art. 1.354-A do CC/2002. O
dispositivo permite a convocacao, a realizacdao e a deliberacao de quaisquer modalidades de
assembleia por forma eletronica.

Para tanto, é necessario que tal possibilidade nido seja vedada na convenc¢ao de condominio.
Assim, em tese, todos os condominios existentes podem ser valer da modalidade de deliberacao
eletrénica, s6 havendo impedimento em caso de previsdao convencional expressa em contrario.

Além disso, a assembleia eletronica deve preservar aos condéminos os direitos de voz, de debate e de
voto. Vale dizer, ndo pode o condominio adotar tecnologia restritiva de acesso ou aplicativo que permita
apenas o envio de mensagem de texto, por exemplo. Complementando esse raciocinio, inclusive, o §22
prevé que a administracao do condominio ndo pode ser responsabilizada por problemas decorrentes
de equipamentos ou de conexdo a internet dos condéminos nem por quaisquer outras situagdes que
nao estejam sob o seu controle.

Do instrumento de convocagdo deve constar que a assembleia vai se realizara por meio eletrénico, bem
como as instrugdes sobre acesso, manifestacdo e forma de coleta de votos dos condéminos. O §32
estabelece que somente apds a somatoria de todos os votos e a sua divulgacao sera lavrada a respectiva
ata, também eletroénica, e encerrada a assembleia geral
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Além disso, a regra do §4°¢ fixa que a assembleia eletronica deve obedecer aos preceitos de instalagdo,
de funcionamento e de encerramento previstos no edital de convocacao. Ela pode ser realizada de forma
hibrida, com a presenca fisica e virtual de conddominos concomitantemente no mesmo ato.

Eventuais normas complementares relativas as assembleias eletronicas podem ser previstas no
regimento interno do condominio. Como se trata de matéria regimental, podem tais normas ser
definidas mediante aprovacdo da maioria simples dos presentes em assembleia convocada para essa
finalidade, estatui o §5°.

Por fim, faculta o §62 que os documentos pertinentes a ordem do dia sejam disponibilizados de forma
fisica ou eletronica aos participantes.

Para além da assembleia geral ordinaria, podem ser convocadas pelo sindico ou por um quarto
dos condominos assembleias extraordinarias, evidencia o art. 1.355.

O art. 1.356 prevé que pode haver no condominio um conselho fiscal, composto de trés membros,
eleitos pela assembleia, por prazo nao superior a dois anos, ao qual compete dar parecer sobre
as contas do sindico. Esse parecer deve ser submetido a assembleia, talqualmente ocorre com os
Tribunais de Contas.

Secao III - Extin¢ao do condominio

0 condominio edilicio é, por natureza, pro indiviso, ou seja, tende a ndo ser eliminado. Ainda assim, pode
ele ser extinto? Sim. A situacdo menos comum € que ele se extinga no caso de aquisicdo de toda sua area
por um Unico condémino. Isso é tdo remoto que o CC/2002 sequer se preocupa com a hipotese.

Ele se extinguira, também raramente, mas talvez com mais frequéncia, ja que o legislador resolveu citar,
em duas hipéteses: destruicdo e desapropriacdo. No caso de a edificacio ser total ou
consideravelmente destruida, ou ameacar ruina, os condominos deliberam em assembleia sobre
a reconstrucao, ou venda, por votos que representem metade mais uma das fragoes ideais,
determina o art. 1.357.

Secdo IV - Condominio de lotes

Prevé o art. 1.358-A que pode haver, em terrenos, partes designadas de lotes que
sao propriedade exclusiva e partes que sao propriedade comum dos
& condominos. Trata-se de aplicagdo da regra geral do condominio, como deixa claro o
§2¢,

CURIOSIDADE

O Enunciado 89 da I Jornada de Direito Civil j4 ha tempos consagrou a interpretacao
de que as regras de condominio do CC/2002 devem ser interpretadas de maneira
ampla, a abranger outros arranjos condominiais. Assim, as disposi¢des dos 1.331 a 1.358 deveriam ser
aplicadas, no que couber, aos condominios assemelhados, tais como loteamentos fechados,
multipropriedade imobiliaria e clubes de campo.
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A verdadeira novidade dessas regras esta no art. 1.358-A, §19, que estabelece que a fracao ideal de
cada condomino possa ser proporcional niao apenas a area do solo de cada unidade auténoma,
mas também proporcional ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios indicados
no ato de instituicao.

Além disso, a implantacdo de toda a infraestrutura fica a cargo do empreendedor, para fins de
incorporacao imobilidria, esclarece o §32. Trata-se, de certa forma, de repeticdo do disposto no art. 29
daLei 4.591/1964 e no art. 22,§5%2da Lei 6.766/1979, que cuidam da incorporagdo imobiliaria para fins
condominiais e do loteamento.

Por fim, de acordo com o Enunciado 625 da VIII Jornada de Direito Civil, a incorporagdo imobilidria que
tenha por objeto o condominio de lotes podera ser submetida ao regime do patrimdnio de afetacdo, na
forma da Lei 4.591/1964 (“Dispde sobre o condominio em edificagdes e as incorporag¢des imobiliarias”).

A letra da Lei

Agora, trago a vocé os dispositivos de lei referentes a nossa aula. Lembro que, ao longo do texto, eu nao
trato de todos os dispositivos legais aqui citados, propositadamente. Isso porque meu objetivo ndo é
tornar o material um comentdrio a lei, mas, sim, fazer vocé compreender os institutos juridicos que sao
importantes a prova.

Agora, ao contrario, o objetivo é trazer todos os dispositivos legais, para que vocé possa ao menos passar
os olhos. Nao se preocupe em compreender em detalhe cada um deles; eu objetivo apenas trazer o texto
legal para que vocé ndo precise procura-los fora do material. Trata-se da letra da lei com grifos nos
ptincipais pontos da norma, para ajudar na fixagcdo dos contetidos.

Vamos la!

SECAOQ |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1.331. Pode haver, em edificagcdes, partes que sao propriedade exclusiva, e partes que sdo
propriedade comum dos conddéminos.

§ 12As partes suscetiveis de utilizacdo independente, tais como apartamentos, escritérios, salas,
lojas e sobrelojas, com as respectivas fracdes ideais no solo e nas outras partes comuns, sujeitam-se a
propriedade exclusiva, podendo ser alienadas e gravadas livremente por seus proprietarios, exceto

os abrigos para veiculos, que nao poderao ser alienados ou alugados a pessoas estranhas ao
condominio, salvo autorizacao expressa na convenc¢ao de condominio.

§ 220 solo, a estrutura do prédio, o telhado, a rede geral de distribuicio de agua, esgoto, gas e
eletricidade, a calefacao e refrigeracdo centrais, e as demais partes comuns, inclusive o acesso ao

logradouro publico, sdo utilizados em comum pelos condominos, ndo podendo ser alienados
separadamente, ou divididos.
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§ 3 2A cada unidade imobiliaria cabera, como parte inseparavel, uma fracao ideal no solo e nas outras
partes comuns, que serd identificada em forma decimal ou ordindria no instrumento de instituicao do
condominio.

§ 4 ° Nenhuma unidade imobiliaria pode ser privada do acesso ao logradouro publico.

§ 520 terraco de cobertura é parte comum, salvo disposicao contraria da escritura de constituicdo
do condominio.

Art. 1.332. Institui-se o condominio edilicio por ato entre vivos ou testamento, registrado no
Cartorio de Registro de Imdveis, devendo constar daquele ato, além do disposto em lei especial:

[ - a discriminacao e individualizacdo das unidades de propriedade exclusiva, estremadas uma das
outras e das partes comuns;

II - a determinacao da fracao ideal atribuida a cada unidade, relativamente ao terreno e partes comuns;
Il - o fim a que as unidades se destinam.

Art. 1.333. A convencdo que constitui o condominio edilicio deve ser subscrita pelos titulares de,
no minimo, dois tergos das fracdes ideais e torna-se, desde logo, obrigatdria para os titulares de

direito sobre as unidades, ou para quantos sobre elas tenham posse ou detencao.

Paragrafo unico. Para ser oponivel contra terceiros, a convencdo do condominio devera ser
registrada no Cartério de Registro de Imoveis.

Art. 1.334. Além das clausulas referidas no art. 1.332 e das que os interessados houverem por bem
estipular, a conveng¢do determinara:

[ - a quota proporcional e 0 modo de pagamento das contribui¢ées dos condominos para atender as
despesas ordinadrias e extraordinarias do condominio;

II - sua forma de administragao;

[l - a competéncia das assembleias, forma de sua convocagao e quorum exigido para as deliberagdes;
[V - as sangdes a que estdo sujeitos os conddminos, ou possuidores;

V - o regimento interno.

§ 1 2A convencao podera ser feita por escritura publica ou por instrumento particular.

§ 29S30 equiparados aos proprietarios, para os fins deste artigo, salvo disposicdo em contrario, os
promitentes compradores e os cessionarios de direitos relativos as unidades auténomas.

Art. 1.335. Sdo direitos do condomino:
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[ - usar, fruir e livremente dispor das suas unidades;

Il - usar das partes comuns, conforme a sua destinagdo, e contanto que nao exclua a utilizagcdo dos
demais compossuidores;

[l - votar nas deliberacoes da assembleia e delas participar, estando quite.

Art. 1.336. Sao deveres do condomino:

[ - contribuir para as despesas do condominio na proporc¢ao das suas fragdes ideais, salvo disposicao
em contrario na convengao;

Il - ndo realizar obras que comprometam a seguranca da edificacdo;

Il - nao alterar a forma e a cor da fachada, das partes e esquadrias externas;

IV - dar as suas partes a mesma destinacdo que tem a edificacdo, e nao as utilizar de maneira
prejudicial ao sossego, salubridade e seguranga dos possuidores, ou aos bons costumes.

§ 120 condomino que nao pagar a sua contribuicdo ficard sujeito aos juros moratorios
convencionados ou, ndo sendo previstos, os de um por cento ao més e multa de até dois por cento sobre

o débito.

§ 220 condémino, que ndo cumprir qualquer dos deveres estabelecidos nos incisos II a IV, pagara a
multa prevista no ato constitutivo ou na conven¢do, nao podendo ela ser superior a cinco vezes o
valor de suas contribui¢des mensais, independentemente das perdas e danos que se apurarem;
nao havendo disposi¢do expressa, cabera a assembleia geral, por dois tercos no minimo dos condéminos
restantes, deliberar sobre a cobranga da multa.

Lei 4.591/1964

Art. 24. Havera, anualmente, uma assembléia geral ordinaria dos condéominos, convocada
pelo sindico na forma prevista na Convencao, a qual compete, além das demais matérias
inscritas na ordem do dia, aprovar, por maioria dos presentes, as verbas para as despesas de
condominio, compreendendo as de conservagao da edificacdo ou conjunto de edificagdes,
manutencdo de seus servigos e correlatas.

§ 4° Nas decisdes da Assembléia que ndo envolvam despesas extraordinarias do condominio,
o locatario podera votar, caso o condémino-locador a ela nao compareca.

Art. 1337. 0 conddémino, ou possuidor, que nao cumpre reiteradamente com os seus deveres perante
o condominio poder3, por deliberacdo de trés quartos dos condéminos restantes, ser constrangido a
pagar multa correspondente até ao quintuplo do valor atribuido a contribuicdo para as despesas
condominiais, conforme a gravidade das faltas e a reiteracao, independentemente das perdas e
danos que se apurem.
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Paragrafo tnico. O condomino ou possuidor que, por seu reiterado comportamento anti-social, gerar
incompatibilidade de convivéncia com os demais condéminos ou possuidores, poderda ser
constrangido a pagar multa correspondente ao décuplo do valor atribuido a contribuicao para as
despesas condominiais, até ulterior delibera¢do da assembleia.

Art. 1.338. Resolvendo o condomino alugar area no abrigo para veiculos, preferir-se-4, em condi¢des
iguais, qualquer dos condominos a estranhos, e, entre todos, os possuidores.

IV Jornada de Direito Civil

Enunciado 320: O direito de preferéncia de que trata o art. 1.338 deve ser assegurado
nao apenas nos casos de locacdo, mas também na hipdtese de venda da garagem.

Art. 1.339. Os direitos de cada condémino as partes comuns sdo inseparaveis de sua propriedade
exclusiva; sdo também inseparaveis das fragdes ideais correspondentes as unidades imobiliarias, com
as suas partes acessorias.

§ 1 2Nos casos deste artigo é proibido alienar ou gravar os bens em separado.
§ 2 °E permitido ao condomino alienar parte acessoria de sua unidade imobilidria a outro condémino,
s6 podendo fazé-lo a terceiro se essa faculdade constar do ato constitutivo do condominio, e se a ela ndo

se opuser a respectiva assembleia geral.

Art. 1.340. As despesas relativas a partes comuns de uso exclusivo de um condémino, ou de alguns deles,
incumbem a quem delas se serve.

Art. 1.341. A realizagdo de obras no condominio depende:
[ - se voluptuarias, de voto de dois tercos dos condominos;
II - se uteis, de voto da maioria dos condominos.

§ 1 2As obras ou reparac¢des necessarias podem ser realizadas, independentemente de autorizacao,
pelo sindico, ou, em caso de omissdo ou impedimento deste, por qualquer condémino.

§ 29Se as obras ou reparos necessarios forem urgentes e importarem em despesas excessivas,
determinada sua realizacdo, o sindico ou o condéomino que tomou a iniciativa delas dara ciéncia a
assembleia, que devera ser convocada imediatamente.

§ 3°Nao sendo urgentes, as obras ou reparos necessarios, que importarem em despesas excessivas,
somente poderao ser efetuadas apés autorizacao da assembleia, especialmente convocada pelo
sindico, ou, em caso de omissao ou impedimento deste, por qualquer dos condéminos.
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§ 420 conddémino que realizar obras ou reparos necessarios sera reembolsado das despesas que
efetuar, ndo tendo direito a restituicdo das que fizer com obras ou reparos de outra natureza, embora
de interesse comum.

Art. 1.342. A realizacao de obras, em partes comuns, em acréscimo as ja existentes, a fim de lhes
facilitar ou aumentar a utilizacio, depende da aprovacao de dois tercos dos votos dos condéminos,
ndo sendo permitidas construcdes, nas partes comuns, suscetiveis de prejudicar a utilizagdo, por
qualquer dos condéminos, das partes proprias, ou comuns.

Art. 1.343. A construcio de outro pavimento, ou, no solo comum, de outro edificio, destinado a conter
novas unidades imobiliarias, depende da aprovacao da unanimidade dos condéminos.

Art. 1.344. Ao proprietario do terraco de cobertura incumbem as despesas da sua conservacdo, de modo
que nao haja danos as unidades imobiliarias inferiores.

Art. 1.345. 0 adquirente de unidade responde pelos débitos do alienante, em relagdo ao condominio,
inclusive multas e juros moratorios.

Art. 1.346.E obrigatdrio o seguro de toda a edificacao contra o risco de incéndio ou destruicao, total
ou parcial.

SECAO Il
DA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO

Art. 1.347. A assembleia escolherd um sindico, que podera nao ser condémino, para administrar o
condominio, por prazo nao superior a dois anos, o qual podera renovar-se.

Art. 1.348. Compete ao sindico:
I - convocar a assembleia dos condominos;

Il - representar, ativa e passivamente, o condominio, praticando, em juizo ou fora dele, os atos
necessarios a defesa dos interesses comuns;

[l - dar imediato conhecimento a assembleia da existéncia de procedimento judicial ou administrativo,
de interesse do condominio;

[V - cumprir e fazer cumprir a convencao, o regimento interno e as determinacdes da assembleia;

V - diligenciar a conservacdo e a guarda das partes comuns e zelar pela prestacdo dos servicos que
interessem aos possuidores;

VI - elaborar o orgamento da receita e da despesa relativa a cada ano;

VII - cobrar dos condéminos as suas contribui¢cdes, bem como impor e cobrar as multas devidas;

VIII - prestar contas a assembleia, anualmente e quando exigidas;
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IX - realizar o seguro da edificacao.
§ 1 2Podera a assembleia investir outra pessoa, em lugar do sindico, em poderes de representagao.
§ 220 sindico pode transferir a outrem, total ou parcialmente, os poderes de representacao ou as

funcdes administrativas, mediante aprovacao da assembleia, salvo disposicdo em contrario da
convengao.

Art. 1.349. A assembleia, especialmente convocada para o fim estabelecido no § 2°do artigo
antecedente, poder3, pelo voto da maioria absoluta de seus membros, destituir o sindico que praticar
irregularidades, ndo prestar contas, ou ndo administrar convenientemente o condominio.

Art. 1.350. Convocara o sindico, anualmente, reunido da assembleia dos condéminos, na forma
prevista na convencao, a fim de aprovar o orcamento das despesas, as contribuicdes dos condéminos
e a prestacdo de contas, e eventualmente eleger-lhe o substituto e alterar o regimento interno.

§ 1 2Se o sindico ndo convocar a assembleia, um quarto dos condominos podera fazé-lo.
§ 2 2Se a assembleia ndo se reunir, o juiz decidirg, a requerimento de qualquer condémino.

Art. 1.351. Depende da aprovacao de 2/3 (dois tercos) dos votos dos condéominos a alteracdo da
convencao; a mudanca da destinacdo do edificio, ou da unidade imobiliaria, depende da aprovagdo
pela unanimidade dos condéminos.

Art. 1.352. Salvo quando exigido quorum especial, as deliberacdes da assembleia serdao tomadas, em
primeira convocacdo, por maioria de votos dos condominos presentes que representem pelo
menos metade das fragoes ideais.

Paragrafo unico. Os votos serdo proporcionais as fragcoes ideais no solo e nas outras partes comuns
pertencentes a cada condémino, salvo disposi¢do diversa da convengao de constituicao do condominio.

Art. 1.353. Em segunda convocacdo, a assembleia podera deliberar por maioria dos votos dos
presentes, salvo quando exigido quorum especial.

Art. 1.354. A assembleia ndo podera deliberar se todos os condéminos nao forem convocados para
areuniao.

Art. 1.355. Assembleias extraordinarias poderao ser convocadas pelo sindico ou por um quarto dos
conddminos.

Art. 1.356. Podera haver no condominio um conselho fiscal, composto de trés membros, eleitos pela
assembleia, por prazo nao superior a dois anos, ao qual compete dar parecer sobre as contas do
sindico.
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SECAO Il
DA EXTINCAO DO CONDOMINIO

Art. 1.357. Se a edificacdo for total ou consideravelmente destruida, ou ameace ruina, os condéminos
deliberarao em assembleia sobre a reconstrucao, ou venda, por votos que representem metade mais
uma das fragoes ideais.

§ 1 oDeliberada a reconstrucao, podera o condémino eximir-se do pagamento das despesas respectivas,
alienando os seus direitos a outros condéminos, mediante avaliacdo judicial.

§ 2 2Realizada a venda, em que se preferird, em condi¢des iguais de oferta, o condémino ao estranho,
sera repartido o apurado entre os condominos, proporcionalmente ao valor das suas unidades
imobiliarias.

Art. 1.358. Se ocorrer desapropriacdo, a indeniza¢do sera repartida na proporgao a que se refere o §
2 odo artigo antecedente.
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Secao IV — Condominio de lotes

Prevé o art. 1.358-A que pode haver, em terrenos, partes designadas de lotes que sao
CURIOSIDADE . . ~ . A
propriedade exclusiva e partes que sao propriedade comum dos condéominos. Trata-se
a de aplicagao da regra geral do condominio, como deixa claro o §2°.

O Enunciado 89 da | Jornada de Direito Civil ja hd tempos consagrou a interpretacado de

que as regras de condominio do CC/2002 devem ser interpretadas de maneira ampla, a

abranger outros arranjos condominiais. Assim, as disposicdes dos 1.331 a 1.358 deveriam
ser aplicadas, no que couber, aos condominios assemelhados, tais como loteamentos fechados,
multipropriedade imobiliaria e clubes de campo.

A verdadeira novidade dessas regras esta no art. 1.358-A, §19, que estabelece que a fragao ideal de cada
condomino possa ser proporcional ndo apenas a drea do solo de cada unidade autonoma, mas também
proporcional ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios indicados no ato de instituicao.

Além disso, a implantacdo de toda a infraestrutura fica a cargo do empreendedor, para fins de incorporacao
imobilidria, esclarece o §39. Trata-se, de certa forma, de repeticdo do disposto no art. 29 da Lei 4.591/1964
e no art. 22, §52 da Lei 6.766/1979, que cuidam da incorporac¢do imobilidria para fins condominiais e do
loteamento.

Por fim, de acordo com o Enunciado 625 da VIl Jornada de Direito Civil, a incorporagao imobilidria que tenha
por objeto o condominio de lotes podera ser submetida ao regime do patriménio de afetacdo, na forma da
Lei 4.591/1964 (“Dispde sobre o condominio em edifica¢des e as incorporagées imobilidrias”).

A letra da Lei

Agora, trago a vocé os dispositivos de lei referentes a nossa aula. Lembro que, ao longo do texto, eu nao
trato de todos os dispositivos legais aqui citados, propositadamente. Isso porque meu objetivo nao é tornar
o material um comentadrio a lei, mas, sim, fazer vocé compreender os institutos juridicos que sdo importantes
a prova.

Agora, ao contrario, o objetivo é trazer todos os dispositivos legais, para que vocé possa a0 menos passar 0s
olhos. N3o se preocupe em compreender em detalhe cada um deles; eu objetivo apenas trazer o texto legal
para que vocé ndo precise procura-los fora do material. Trata-se da letra da lei com grifos nos principais
pontos da norma, para ajudar na fixacao dos conteudos.

Vamos la!

SECAQ IV
DO CONDOMINIO DE LOTES

Art. 1.358-A. Pode haver, em terrenos, partes designadas de lotes que sdo propriedade exclusiva e partes
gue sdo propriedade comum dos conddéminos.
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§ 12 Afracdo ideal de cada condémino poderd ser proporcional a area do solo de cada unidade auténoma,
ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios indicados no ato de instituicao.

§ 22 Aplica-se, no que couber, ao condominio de lotes o disposto sobre condominio edilicio neste Capitulo,
respeitada a legislacdao urbanistica.

§ 32 Para fins de incorporagao imobilidria, a implantacdo de toda a infraestrutura ficard a cargo do
empreendedor.

Jornadas de Direito Civil

Enunciado 89: O disposto nos arts. 1.331 a 1.358 do novo Cddigo Civil aplica-se, no que couber,
aos condominios assemelhados, tais como loteamentos fechados, multipropriedade imobiliaria
e clubes de campo.

Enunciado 625: A incorporagao imobilidria que tenha por objeto o condominio de lotes podera
ser submetida ao regime do patrimonio de afetagao, na forma da lei especial.

Lei 4.591/1964

Art. 29. Considera-se incorporador a pessoa fisica ou juridica, comerciante ou ndo, que embora
ndo efetuando a construcdo, compromisse ou efetive a venda de fra¢Oes ideais de terreno
objetivando a vinculacdo de tais fracdes a unidades autonomas, (VETADO) em edificacGes a
serem construidas ou em construcdo sob regime condominial, ou que meramente aceite
propostas para efetivacdo de tais transacGes, coordenando e levando a térmo a incorporacao e
responsabilizando-se, conforme o caso, pela entrega, a certo prazo, preco e determinadas
condicGes, das obras concluidas.

Lei 6.766/1979

Art. 22, O parcelamento do solo urbano poderd ser feito mediante loteamento ou
desmembramento, observadas as disposicdes desta Lei e as das legislacbes estaduais e
municipais pertinentes.

§ 52 A infra-estrutura basica dos parcelamentos é constituida pelos equipamentos urbanos de
escoamento das aguas pluviais, iluminagdo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de
agua potavel, energia elétrica publica e domiciliar e vias de circulagao.

(]

Prefeitura de Balneario Pigarras-SC (Analista Juridico) Direito Civil - 2024 (P6s-Edital)
www.estrategiaconcursos.com.br



Paulo H M Sousa
Aula 00

Capitulo VII-A - Condominio em multipropriedade

Secao I - Disposic¢oes gerais

O art. 1.358-B prevé que a multipropriedade se rege supletiva e subsidiariamente pelas demais
disposicdes do CC/2002 e pelas disposicoes da Lei 4.591/1964 - a Lei do Condominio em Edificacdes -
e da Lei 8.078/1990 - o CDC. Mas, e o que é, em termos legais, a multipropriedade?

De acordo com o art. 1.358-C, multipropriedade é o regime de condominio em que cada DECORE!
um dos proprietarios de um mesmo imavel é titular de uma fracio de tempo, a qual a
corresponde a faculdade de uso e gozo, com exclusividade, da totalidade do imével, a * ‘
ser exercida pelos proprietarios de forma alternada. Em outras palavras, é a g
propriedade no tempo, a quarta dimensao do direito de propriedade.

Contrariamente ao condominio no espago, porém, o paragrafo Unico prevé que a multipropriedade
ndo se extinguira automaticamente se todas as fracdes de tempo forem do mesmo
multiproprietario.

0 art. 1.358-D, inc. I prevé que o imével objeto da multipropriedade é indivisivel, ndo se sujeitando a
acao de divisdo ou de extingdo de condominio. De maneira peculiarissima, prevé o inc. Il que a
multipropriedade imobiliaria inclui as instalagoes, os equipamentos e o mobiliario destinados a
seu uso e gozo.

0 grande diferencial da multipropriedade é, certamente, a cisdo da propriedade no tempo. Essa divisdo
temporal, contudo, ndo é de todo livre. O art. 1.358-E prevé que cada fracdo de tempo é indivisivel. Cada
fracdo de ser de, no minimo, 7 dias, seguidos ou intercalados (§19).
ESCLARECENDO!

a Pode também ser a fragao flutuante, caso em que a determinacao do periodo
X sera realizada de forma periddica, mediante procedimento objetivo que
respeite, em relacdo a todos os multiproprietarios, o principio da isonomia,
devendo ser previamente divulgado (inc. II). Pode também ser utilizado um
sistema misto, combinando os sistemas fixo e flutuante (inc. III). O importante é
que todos os multiproprietarios devem ter direito a uma mesma quantidade

minima de dias seguidos durante o ano, evidencia o §22 do art. 1.358-E.

Secao II - Instituicao da multipropriedade

0 art. 1.358-H estabelece que o instrumento de instituicdo da multipropriedade ou a convencao de
condominio em multipropriedade pode estabelecer o limite maximo de fragées de tempo no
mesmo imovel que poderao ser detidas pela mesma pessoa natural ou juridica.

Institui-se a multipropriedade por ato entre vivos ou testamento, registrado no competente
Registro de Imdveis, devendo constar do ato a duracao dos periodos correspondentes a cada
fracdo de tempo, prevé o art. 1.358-F. Trata-se de reproducao quase completa do caput do art. 1.332.

15
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A Convencao de condominio multiproprietario trata previsoes especificas a respeito, mas o art. 1.358-
G exige algumas clausulas pontuais, como faz o art. 1.332 quanto ao condominio edilicio espacial. E
obrigatdrio que a convenc¢ao de condominio em multipropriedade determine:

I. Os poderes e deveres dos multiproprietdrios, especialmente em matéria de instalacdes,
equipamentos e mobilidrio do imdvel, de manutencdo ordindria e extraordinaria, de
conservacgao e limpeza e de pagamento da contribuicdao condominial

II. O numero maximo de pessoas que podem ocupar simultaneamente o imdvel no periodo
correspondente a cada fra¢cdo de tempo

[ll. As regras de acesso do administrador condominial ao imdével para cumprimento do dever
de manutenc¢ao, conservagao e limpeza

IV. A criacdo de fundo de reserva para reposicdio e manutencdo dos equipamentos,
instalacGes e mobiliario

V. O regime aplicavel em caso de perda ou destruicdo parcial ou total do imdvel, inclusive
para efeitos de participagdo no risco ou no valor do seguro, da indenizacdo ou da parte
restante

VI. As multas aplicaveis ao multiproprietario nas hipdteses de descumprimento de deveres

O art. 1.358-K rege que, para fins de fixacdo de direitos e obrigacdes, sao equiparados aos
multiproprietarios os promitentes compradores e os cessionarios de direitos relativos a cada
fracdo de tempo.

Secao III - Direitos e obrigacoes do multiproprietario

O art. 1.358-I prevé que, além daqueles previstos no instrumento de instituicdo e na convengdo de
condominio em multipropriedade, sao direitos do multiproprietario:

I. Usar e gozar, durante o periodo correspondente a sua fracao de tempo, do imével e de
| suas instalacGes, equipamentos e mobiliario )

IIl. Ceder a fracdo de tempo em locagao ou comodato

15
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[T."Alienar a fracao de tempo, por ato entre Vivos Ou mortis causa, a titulo oneroso ou
gratuito, ou onera-la, devendo a alienagdo e a qualificacdo do sucessor, ou a oneragao, ser
informadas ao administrador

-

IV. Participar e votar, pessoalmente ou por intermédio de representante ou procurador,
desde que esteja quite com as obrigacdes condominiais, em

=

¢ A) Assembleia geral do condominio em multipropriedade, e o voto do multiproprietario
corresponderd a quota de sua fracdo de tempo no imével

e B) Assembleia geral do condominio edilicio, quando for o caso, e o voto do
multiproprietdrio correspondera a quota de sua fracdo de tempo em relacdo a quota de
poder politico atribuido a unidade auténoma na respectiva convencdo de condominio
edilicio

De outra banda, além daquelas previstas no instrumento de instituicdo e na convencao de condominio
em multipropriedade, estabelece o art. 1.358-] que sdao obrigacdes do multiproprietario:

(]

I. Pagar a contribuicdo condominial do condominio em multipropriedade e, quando for o
caso, do condominio edilicio, ainda que renuncie ao uso e gozo, total ou parcial, do imdvel,
das areas comuns ou das respectivas instala¢des, equipamentos e mobiliario

Il. Responder por danos causados ao imdvel, as instalagdes, aos equipamentos e ao
mobiliario por si, por qualquer de seus acompanhantes, convidados ou prepostos ou por
pessoas por ele autorizadas

Ill. Comunicar imediatamente ao administrador os defeitos, avarias e vicios no imdvel dos
quais tiver ciéncia durante a utilizacdo

IV. Ndo modificar, alterar ou substituir o mobiliario, os equipamentos e as instalacdes do
imovel

V. Manter o imével em estado de conservagao e limpeza condizente com os fins a que se
destina e com a natureza da respectiva construgao

VI. Usar o imével, bem como suas instalacdes, equipamentos e mobilidrio, conforme seu
destino e natureza
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VII. Usar o imével exclusivamente durante o periodo correspondente a sua fracdo de
tempo

VIII. Desocupar o imdvel, impreterivelmente, até o dia e hora fixados no instrumento de
instituicdo ou na convencdo de condominio em multipropriedade, sob pena de multa
diaria, conforme convencionado no instrumento pertinente

IX. Permitir a realizacdo de obras ou reparos urgentes

Atente, porque as regras validas para a multipropriedade (condominio edilicio temporal) sdo diferentes
do condominio edilicio (espacial). Conforme previsdao que deve constar da respectiva convencao de
condominio em multipropriedade (§12), o multiproprietario estara sujeito a:

I. Multa simples J—

¢ No caso de descumprimento de qualquer de seus deveres

N B

Il. Multa progressiva e perda temporaria do direito de utilizagdo do imdvel no periodo
correspondente a sua fracao de tempo

¢ No caso de descumprimento reiterado de deveres

Ja 0 §22 coloca que a responsabilidade pelas despesas referentes a reparos no imoével, bem como
suas instala¢oes, equipamentos e mobiliario, sera:

4[ I. De todos os multiproprietarios

¢ Quando decorrentes do uso normal e do desgaste natural do imével

II. Exclusivamente do multiproprietdrio responsavel pelo uso anormal

¢ Sem prejuizo de multa, quando decorrentes de uso anormal do imével

Secdo IV - Transferéncia da multipropriedade

I A transferéncia do direito de multipropriedade nao depende de anuéncia ou
Aag'io! R cientificacio dos demais multiproprietarios (art. 1.358-L), como ocorre com o
*

condominio edilicio. Mas essa transferéncia tem peculiaridades.

Em regra, ndo ha direito de preferéncia na alienac¢ao de fracdo de tempo, esclarece
0 §12 do art. 1.358-L. No entanto, pode haver no instrumento de instituicio ou na
convenc¢do do condominio em multipropriedade a previsao de direito de
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preferéncia em favor dos demais multiproprietarios ou do instituidor do condominio em
multipropriedade.

Secao V - Administracao da multipropriedade

Prevé o art. 1.358-M que a administracdo do imével e de suas instalagdes, equipamentos e mobiliario
sera de responsabilidade da pessoa indicada no instrumento de instituicdo ou na convencdo de
condominio em multipropriedade. Na falta de indicacao, cabe a administracdo a pessoa escolhida em
assembleia geral dos condéminos.

Pode haver no instrumento de instituicdo e na conven¢do de condominio em multipropriedade a
instituicdo de diversas obrigacdes ao administrador. De toda sorte, o §1° determina que o
administrador exerca, além daquelas, as seguintes atribuicoes:

I. Coordenacao da utilizagdo do imével pelos multiproprietarios durante o periodo correspondente
a suas respectivas fracoes de tempo

II. Determinacdo, no caso dos sistemas flutuante ou misto, dos periodos concretos de uso e gozo
exclusivos de cada multiproprietario em cada ano

[II. Manutencao, conservacdo e limpeza do imével
IV. Elaboragao do or¢amento anual, com previsdo das receitas e despesas
V. Cobranca das quotas de custeio de responsabilidade dos multiproprietarios

VI. Pagamento, por conta do condominio edilicio ou voluntario, com os fundos comuns arrecadados,
de todas as despesas comuns

VII. Troca ou substituicao de instala¢des, equipamentos ou mobiliario, inclusive:
A) Determinar a necessidade da troca ou substituicao
B) Providenciar os orcamentos necessarios para a troca ou substituicao

C) Submeter os or¢camentos a aprovacgao pela maioria simples dos condéominos em assembleia

A convenc¢iao de condominio em multipropriedade pode regrar de forma diversa a ultima
atribuicdao supramencionada (§22). Essa regra se volta, especialmente, as multipropriedades de
grandes empreendimentos turisticos administrados profissionalmente, permitindo que o préprio
instituidor possa realizar essas substituicoes de maneira mais célere e menos burocratica.

Secdo IV - Disposicoes especificas relativas as unidades autonomas de condominios
edilicios

O art. 1.358-0 estabelece que o condominio edilicio pode adotar o regime de
multipropriedade em parte ou na totalidade de suas unidades autonomas. Para
tanto, necessario que haja previsdo no instrumento de instituicao ou deliberacdo da
maioria absoluta dos condéminos (incisos).

No entanto, o art. 1.358-U permite que as conven¢des de condominios edilicios, os
memoriais de loteamentos e os instrumentos de venda dos lotes em loteamentos urbanos
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limitem ou impecam a instituicao da multipropriedade nos respectivos imdveis. Essa vedacao
pode ser derrubada pela maioria absoluta dos condéminos, no minimo.

Caso tenha sido adotado o regime multiproprietario, exige o art. 1.358-P que a Convencao de
condominio edilicio preveja as matérias elencadas nos arts. 1.332, 1.334 e, se for o caso, 1.358-
G.

Além das regras exigiveis a Convencao, o art. 1.358-Q traz o rol de requisitos do Regimento. O paragrafo
Unico esclarece que o regimento interno pode ser instituido por escritura publica ou por
instrumento particular, como ocorre tradicionalmente.

Exige o art. 1.358-R que no condominio edilicio em que tenha sido instituido o regime de
multipropriedade em parte ou na totalidade de suas unidades autonomas tera necessariamente
um administrador profissional.

ACORDE! Esse administrador é também o administrador de todos os condominios em
a multipropriedade de suas unidades autonomas (§22), podendo ou nado ser um prestador de
' servigos de hospedagem (§52). O administrador pode modificar o regimento interno
quanto aos aspectos estritamente operacionais da gestio da multipropriedade no
condominio edilicio (§42). O prazo de durac¢ao do contrato de administracio pode ser
livremente convencionado (§19).

Ja o art. 1.358-S prevé que em caso de inadimpléncia, é cabivel, na forma da lei processual, a
adjudicacao ao condominio edilicio da fracdo de tempo correspondente.

Se o0 imodvel objeto da multipropriedade for parte integrante de empreendimento em oo
que haja sistema de locacao das fracoes de tempo no qual os titulares possam ou sejam '
obrigados a locar suas fracdes de tempo exclusivamente por meio de uma administracdo a
Unica - repartindo entre si as receitas das locacdes independentemente da efetiva ocupacao
de cada unidade auténoma -, pode a convencao do condominio edilicio regrar a situacoes
de inadimpléncia de maneira diversa. Nesses casos, pode-se prever que:

y
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p
I. O inadimplente fique proibido de utilizar o imovel até a integral quitagdo da

divida
A\

N

Il. A fragdo de tempo do inadimplente passe a integrar o pool/ da administradora

AN

/HI. A administradora do sistema de locac¢do fiqgue automaticamente munida de\
poderes e obrigada a, por conta e ordem do inadimplente, utilizar a
integralidade dos valores liquidos a que o inadimplente tiver direito para
amortizar suas dividas condominiais, seja do condominio edilicio, seja do
condominio em multipropriedade, até sua integral quitagdo, devendo eventual

\saldo ser imediatamente repassado ao multiproprietario VY

\

Por fim, o art. 1.358-T permite que o multiproprietario renuncie de forma translativa a seu direito de
multipropriedade apenas em favor do condominio edilicio.

A letra da Lei

Agora, trago a vocé os dispositivos de lei referentes a nossa aula. Lembro que, ao longo do texto, eu nao
trato de todos os dispositivos legais aqui citados, propositadamente. Isso porque meu objetivo nao é
tornar o material um comentdrio a lei, mas, sim, fazer vocé compreender os institutos juridicos que sao
importantes a prova.

Agora, ao contrario, o objetivo é trazer todos os dispositivos legais, para que vocé possa ao menos passar
os olhos. Nao se preocupe em compreender em detalhe cada um deles; eu objetivo apenas trazer o texto
legal para que vocé ndo precise procura-los fora do material. Trata-se da letra da lei com grifos nos
principais pontos da norma, para ajudar na fixagao dos conteudos.

Vamos 13!

SECAOQ |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1.358-B. A multipropriedade reger-se-a pelo disposto neste Capitulo e, de forma supletiva e
subsidiaria, pelas demais disposi¢des deste Codigo e pelas disposicdes das Leis n%s 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, e 8.078, de 11 de setembro de 1990 (Cédigo de Defesa do Consumidor) .

Art. 1.358-C. Multipropriedade é o regime de condominio em que cada um dos proprietarios de um

mesmo imdvel é titular de uma fracdo de tempo, a qual corresponde a faculdade de uso e gozo, com
exclusividade, da totalidade do imdvel, a ser exercida pelos proprietarios de forma alternada.
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Paragrafo tinico. A multipropriedade nao se extinguira automaticamente se todas as fracdes de
tempo forem do mesmo multiproprietario.

Art. 1.358-D. O imdvel objeto da multipropriedade:

[ - é indivisivel, ndo se sujeitando a acdo de divisao ou de extingdo de condominio;

II - inclui as instalacdes, os equipamentos e o mobiliario destinados a seu uso e gozo.
Art. 1.358-E. Cada fracao de tempo ¢ indivisivel.

§ 12 O periodo correspondente a cada fracdo de tempo sera de, no minimo, 7 (sete) dias, seguidos
ou intercalados, e podera ser:

[ - fixo e determinado, no mesmo periodo de cada ano;

II - flutuante, caso em que a determinacgdo do periodo sera realizada de forma periddica, mediante
procedimento objetivo que respeite, em relacdao a todos os multiproprietarios, o principio da isonomia,
devendo ser previamente divulgado; ou

III - misto, combinando os sistemas fixo e flutuante.

§ 22 Todos os multiproprietarios terdo direito a uma mesma quantidade minima de dias seguidos
durante o ano, podendo haver a aquisicao de fracdes maiores que a minima, com o correspondente
direito ao uso por periodos também maiores.

SECAOQII
DA INSTITUICAO DA MULTIPROPRIEDADE

Art. 1.358-F. Institui-se a multipropriedade por ato entre vivos ou testamento, registrado no
competente cartdério de registro de imoveis, devendo constar daquele ato a duragdo dos periodos
correspondentes a cada fracao de tempo.

Art. 1.358-G. Além das clausulas que os multiproprietarios decidirem estipular, a convencao de
condominio em multipropriedade determinara:

[ - os poderes e deveres dos multiproprietarios, especialmente em matéria de instalacoes,
equipamentos e mobiliario do imo6vel, de manutencdo ordindria e extraordinaria, de conservacao e
limpeza e de pagamento da contribuicao condominial;

Il - o nimero maximo de pessoas que podem ocupar simultaneamente o imével no periodo
correspondente a cada fracdo de tempo;

Il - as regras de acesso do administrador condominial ao imé6vel para cumprimento do dever de
manutencao, conservacao e limpeza;
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IV - a criacdo de fundo de reserva para reposicao e manutencdao dos equipamentos, instalagdes e
mobiliario;

V-oregime aplicavel em caso de perda ou destruicdo parcial ou total do imdvel, inclusive para efeitos
de participacao no risco ou no valor do seguro, da indenizacao ou da parte restante;

VI - as multas aplicaveis ao multiproprietario nas hipéteses de descumprimento de deveres.
Art. 1.358-H. O instrumento de instituicdo da multipropriedade ou a convencdo de condominio em

multipropriedade podera estabelecer o limite maximo de fracdes de tempo no mesmo imével que
poderdo ser detidas pela mesma pessoa natural ou juridica.

Paragrafo unico. Em caso de instituicdo da multipropriedade para posterior venda das fracdes de tempo
aterceiros, o atendimento a eventual limite de fracdes de tempo por titular estabelecido no instrumento
de instituicdo sera obrigatério somente apds a venda das fracgdes.

SECAOQ lII
DOS DIREITOS E DAS OBRIGAGCOES DO MULTIPROPRIETARIO

Art. 1.358-1. Sao direitos do multiproprietario, além daqueles previstos no instrumento de institui¢ao
e na conven¢ao de condominio em multipropriedade:

[ - usar e gozar, durante o periodo correspondente a sua fragdo de tempo, do imével e de suas
instalacdes, equipamentos e mobiliario;

Il - ceder a fragdo de tempo em locacao ou comodato;

Il - alienar a fracdo de tempo, por ato entre vivos ou por causa de morte, a titulo oneroso ou
gratuito, ou onera-la, devendo a alienagao e a qualificacdo do sucessor, ou a oneragao, ser informadas
ao administrador;

[V - participar e votar, pessoalmente ou por intermédio de representante ou procurador, desde que
esteja quite com as obrigacGes condominiais, em:

a) assembleia geral do condominio em multipropriedade, e o voto do multiproprietario
correspondera a quota de sua fragdo de tempo no imével;

b) assembleia geral do condominio edilicio, quando for o caso, e o voto do multiproprietario
correspondera a quota de sua fragdo de tempo em relagdo a quota de poder politico atribuido a unidade
autonoma na respectiva convencao de condominio edilicio.

Art. 1.358-]. Sao obrigacdes do multiproprietario, além daquelas previstas no instrumento de
instituicdo e na convengao de condominio em multipropriedade:

[ - pagar a contribuicao condominial do condominio em multipropriedade e, quando for o caso, do
condominio edilicio, ainda que renuncie ao uso e gozo, total ou parcial, do imdvel, das areas comuns ou
das respectivas instalagdes, equipamentos e mobiliario;
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Il - responder por danos causados ao imdvel, as instalagdes, aos equipamentos e ao mobiliario por si,
por qualquer de seus acompanhantes, convidados ou prepostos ou por pessoas por ele autorizadas;

[II - comunicar imediatamente ao administrador os defeitos, avarias e vicios no imével dos quais
tiver ciéncia durante a utilizacgao;

IV - ndo modificar, alterar ou substituir o mobiliario, os equipamentos e as instalacées do imdvel;

V - manter o imével em estado de conservacao e limpeza condizente com os fins a que se destina e
com a natureza da respectiva construgao;

VI - usar o imével, bem como suas instalagdes, equipamentos e mobiliario, conforme seu destino e
natureza;

VII - usar o imdvel exclusivamente durante o periodo correspondente a sua fracdo de tempo;

VIII - desocupar o im6vel, impreterivelmente, até o dia e hora fixados no instrumento de instituicao
ou na convencao de condominio em multipropriedade, sob pena de multa diaria, conforme

convencionado no instrumento pertinente;

IX - permitir a realizacao de obras ou reparos urgentes.

§ 12 Conforme previsdo que devera constar da respectiva convencdo de condominio em
multipropriedade, o multiproprietario estara sujeito a:

[ * multa, no caso de descumprimento de qualquer de seus deveres;

Il - multa progressiva e perda temporaria do direito de utilizagio do imoével no periodo
correspondente a sua fragdo de tempo, no caso de descumprimento reiterado de deveres.

§ 22 A responsabilidade pelas despesas referentes a reparos no imével, bem como suas instalagoes,
equipamentos e mobilidrio, sera:

[ - de todos os multiproprietarios, quando decorrentes do uso normal e do desgaste natural do
imovel;

Il - exclusivamente do multiproprietario responsavel pelo uso anormal, sem prejuizo de multa,
quando decorrentes de uso anormal do imével.

Art. 1.358-K. Para os efeitos do disposto nesta Secdo, sdo equiparados aos multiproprietarios os
promitentes compradores e os cessiondrios de direitos relativos a cada fracdo de tempo.
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SECAO IV
DA TRANSFERENCIA DA MULTIPROPRIEDADE

Art. 1.358-L. A transferéncia do direito de multipropriedade e a sua producao de efeitos perante
terceiros dar-se-ao na forma da lei civil e ndo dependerao da anuéncia ou cientificagao dos demais
multiproprietarios.

§ 12 Nao havera direito de preferéncia na alienacdo de fracio de tempo, salvo se estabelecido no
instrumento de instituicao ou na conveng¢do do condominio em multipropriedade em favor dos demais
multiproprietarios ou do instituidor do condominio em multipropriedade.

§ 22 0 adquirente sera solidariamente responsavel com o alienante pelas obrigacdes de que trata o §
52 do art. 1.358-] deste Cddigo caso ndo obtenha a declaragdo de inexisténcia de débitos referente a
fracdo de tempo no momento de sua aquisigao.

SECAOV
DA ADMINISTRACAO DA MULTIPROPRIEDADE

Art. 1.358-M. A administracdo do imovel e de suas instalagdes, equipamentos e mobilidrio sera de
responsabilidade da pessoa indicada no instrumento de instituicdo ou na convencdo de
condominio em multipropriedade, ou, na falta de indicacdo, de pessoa escolhida em assembleia geral
dos conddéminos.

§ 12 O administrador exercerd, além daquelas previstas no instrumento de instituicdo e na convengao
de condominio em multipropriedade, as seguintes atribui¢oes:

[ - coordenagdo da utilizacao do imdvel pelos multiproprietarios durante o periodo correspondente a
suas respectivas fragdes de tempo;

Il - determinagdo, no caso dos sistemas flutuante ou misto, dos periodos concretos de uso e gozo
exclusivos de cada multiproprietario em cada ano;

[1I - manutencdo, conservacgao e limpeza do imoével;

IV - troca ou substituicdo de instalagbes, equipamentos ou mobiliario, inclusive:

a) determinar a necessidade da troca ou substituicao;

b) providenciar os orgamentos necessarios para a troca ou substituicdo;

c) submeter os orcamentos a aprovacdo pela maioria simples dos condominos em assembleia;
V - elaborac¢ao do orgamento anual, com previsao das receitas e despesas;

VI - cobranca das quotas de custeio de responsabilidade dos multiproprietarios;
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VII - pagamento, por conta do condominio edilicio ou voluntario, com os fundos comuns arrecadados,
de todas as despesas comuns.

§ 22 A convenc¢do de condominio em multipropriedade podera regrar de forma diversa a atribuicdo
prevista no inciso [V do § 12 deste artigo.

Art. 1.358-N. O instrumento de instituicao podera prever fracdo de tempo destinada a realizacdo,
no imével e em suas instalagdes, em seus equipamentos e em seu mobilidario, de reparos

indispensaveis ao exercicio normal do direito de multipropriedade.

§ 12 A fracdo de tempo de que trata o caput deste artigo podera ser atribuida:
[ - ao instituidor da multipropriedade; ou
I1 - aos multiproprietarios, proporcionalmente as respectivas fragoes.

§ 22 Em caso de emergéncia, os reparos de que trata o caput deste artigo poderao ser feitos durante o
periodo correspondente a fracdo de tempo de um dos multiproprietarios.

SECAQ VI
DISPOSICOES ESPECIFICAS RELATIVAS AS UNIDADES AUTONOMAS DE

CONDOMINIOS EDILICIOS

Art. 1.358-0. O condominio edilicio podera adotar o regime de multipropriedade em parte ou na
totalidade de suas unidades autonomas, mediante:

[ - previsao no instrumento de instituicao; ou

II - deliberacao da maioria absoluta dos condéminos.

Paragrafo unico. No caso previsto no inciso [ do caput deste artigo, a iniciativa e a responsabilidade para
a instituicdo do regime da multipropriedade serdo atribuidas as mesmas pessoas e observardo os
mesmos requisitos indicados nas alineas a, b e ceno § 12 do art. 31 da Lei n2 4.591, de 16 de dezembro
de 1964 .

Art. 1.358-P. Na hipotese do art. 1.358-0, a convenc¢ao de condominio edilicio deve prever, além das
matérias elencadas nos arts. 1.332, 1.334 e, se for o caso, 1.358-G deste Codigo:

[ - a identificagdo das unidades sujeitas ao regime da multipropriedade, no caso de empreendimentos
mistos;

Il - a indicagdo da duracao das fracoes de tempo de cada unidade autdnoma sujeita ao regime da
multipropriedade;

[l - a forma de rateio, entre os multiproprietarios de uma mesma unidade autonoma, das contribuicées
condominiais relativas a unidade, que, salvo se disciplinada de forma diversa no instrumento de
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instituicdo ou na convencao de condominio em multipropriedade, sera proporcional a fracdo de tempo
de cada multiproprietario;

IV - a especificacdo das despesas ordinarias, cujo custeio sera obrigatoério, independentemente do uso e
gozo do imovel e das areas comuns;

V - os 6rgaos de administragdo da multipropriedade;

VI - a indicagao, se for o caso, de que o empreendimento conta com sistema de administraciao de
intercambio, na forma prevista no § 22 do art. 23 da Lei n? 11.771, de 17 de setembro de 2008, seja do
periodo de fruicdo da fracdo de tempo, seja do local de frui¢do, caso em que a responsabilidade e as
obrigacdes da companhia de intercambio limitam-se ao contido na documentagao de sua contratagao;
VII - a competéncia para a imposicdo de sangdes e o respectivo procedimento, especialmente nos casos
de mora no cumprimento das obrigacoes de custeio e nos casos de descumprimento da obrigacdo de

desocupar o imével até o dia e hora previstos;

VIII - o quérum exigido para a deliberacdo de adjudicacdo da fracdo de tempo na hipdtese de
inadimplemento do respectivo multiproprietario;

IX - 0 quérum exigido para a deliberacao de alienagdo, pelo condominio edilicio, da fracdo de tempo
adjudicada em virtude do inadimplemento do respectivo multiproprietario.

Art. 1.358-Q. Na hipétese do art. 1.358-0 deste Cédigo, o regimento interno do condominio edilicio deve
prever:

[ - os direitos dos multiproprietarios sobre as partes comuns do condominio edilicio;

II - os direitos e obrigacdes do administrador, inclusive quanto ao acesso ao imdvel para cumprimento
do dever de manutencao, conservacgao e limpeza;

I1I - as condic¢des e regras para uso das areas comuns;

[V - os procedimentos a serem observados para uso e gozo dos imdveis e das instalacoes, equipamentos
e mobiliario destinados ao regime da multipropriedade;

V - o nimero maximo de pessoas que podem ocupar simultaneamente o imével no periodo
correspondente a cada fracao de tempo;

VI - as regras de convivéncia entre os multiproprietarios e os ocupantes de unidades auténomas nao
sujeitas ao regime da multipropriedade, quando se tratar de empreendimentos mistos;

VII - a forma de contribuicdo, destinacao e gestdo do fundo de reserva especifico para cada imével, para
reposi¢cdo e manutencdo dos equipamentos, instalacdes e mobiliario, sem prejuizo do fundo de reserva

do condominio edilicio;

VIII - a possibilidade de realizacdo de assembleias ndo presenciais, inclusive por meio eletronico;

-"'-FFFF'-'_'-'_
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[X - os mecanismos de participacao e representacdo dos titulares;

X - o funcionamento do sistema de reserva, os meios de confirmacao e os requisitos a serem cumpridos
pelo multiproprietario quando ndo exercer diretamente sua faculdade de uso;

XI - a descrigao dos servigos adicionais, se existentes, e as regras para seu uso e custeio.

Paragrafo unico. O regimento interno podera ser instituido por escritura publica ou por instrumento
particular.

Art. 1.358-R. O condominio edilicio em que tenha sido instituido o regime de multipropriedade em
parte ou na totalidade de suas unidades autonomas terd necessariamente um administrador

profissional.

§1

[}

O prazo de duracao do contrato de administragdo sera livremente convencionado.

§ 22 0 administrador do condominio referido no caput deste artigo serd também o administrador de
todos os condominios em multipropriedade de suas unidades autonomas.

§ 32 O administrador serd mandatario legal de todos os multiproprietarios, exclusivamente para a
realizacdo dos atos de gestdo ordinaria da multipropriedade, incluindo manutengao, conservagao e
limpeza do imoével e de suas instalacoes, equipamentos e mobiliario.

§ 42 O administrador poderd modificar o regimento interno quanto aos aspectos estritamente
operacionais da gestdo da multipropriedade no condominio edilicio.

§ 52 O administrador pode ser ou ndo um prestador de servicos de hospedagem.

Art. 1.358-S. Na hipétese de inadimplemento, por parte do multiproprietario, da obrigacdo de
custeio das despesas ordinarias ou extraordinarias, é cabivel, na forma da lei processual civil, a

adjudicacao ao condominio edilicio da fracdo de tempo correspondente.

Paragrafo unico. Na hipdtese de o imdvel objeto da multipropriedade ser parte integrante de
empreendimento em que haja sistema de locacao das fragdes de tempo no qual os titulares possam ou
sejam obrigados a locar suas fracdes de tempo exclusivamente por meio de uma administracdo dnica,
repartindo entre si as receitas das locagdes independentemente da efetiva ocupagdo de cada unidade
auténoma, podera a conveng¢do do condominio edilicio regrar que em caso de inadimpléncia:

[ - o inadimplente fique proibido de utilizar o imdvel até a integral quitacdo da divida;
I1 - a fragdo de tempo do inadimplente passe a integrar o pool da administradora;

Il - a administradora do sistema de locagdo fique automaticamente munida de poderes e obrigada a,
por conta e ordem do inadimplente, utilizar a integralidade dos valores liquidos a que o inadimplente
tiver direito para amortizar suas dividas condominiais, seja do condominio edilicio, seja do condominio
em multipropriedade, até sua integral quitacao, devendo eventual saldo ser imediatamente repassado
ao multiproprietario.
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Art. 1.358-T. O multiproprietario somente podera renunciar de forma translativa a seu direito de
multipropriedade em favor do condominio edilicio.

Paragrafo Uinico. A renuncia de que trata o caput deste artigo s0 é admitida se o multiproprietario
estiver em dia com as contribuicées condominiais, com os tributos imobiliarios e, se houver, com
o foro ou a taxa de ocupaciao.

Art. 1.358-U. As convenc¢des dos condominios edilicios, os memoriais de loteamentos e os instrumentos
de venda dos lotes em loteamentos urbanos poderdao limitar ou impedir a instituicdo da
multipropriedade nos respectivos imdveis, vedagdo que somente podera ser alterada no minimo pela
maioria absoluta dos condéminos.

15

a Prefeitura de Balneéario Picarras-SC (Analista Juridico) Direito Civil - 2024 (P6s-Edital) 134
www.estrategiaconcursos.com.br 261




Paulo H M Sousa
Aula 00

Capitulo VIl - Propriedade resoltvel

A propriedade resolivel é aquela que, pela Lei ou pela vontade, resolve-se, retornando ao

DECORE! . s . . re ; .

a bem ao proprietario anterior (art. 1.359 do CC/2002). A resolubilidade esta genericamente
[}

prevista nos arts. 127 e 135, como tratei anteriormente, na parte de Teoria Geral,

v especificamente quanto a condicdo resolutiva e o termo final.

O titular da propriedade é chamado de “proprietario atual”, ao passo que aquele que detém
o dominio, de “proprietario diferido”, com direito eventual. Ndo obstante, ndo é ele titular de
mera expectativa de direito, mas de direito eventual.

Os exemplos tipicos de resolubilidade da propriedade sao:

Retrovenda
e Art. 505

Preempcdo ou preferéncia
* Art.513

Compra e venda com reserva de dominio
e Arts. 521 a 528

Compromisso de compra e venda
¢ Decreto-Lei 58/1937

Alienacdo de fragao ideal condominial
e Art. 504

Preferéncia do locatario
e Arts. 27 e 34 da Lei 8.245/1991

Preferéncia do arrendatario/parceiro rural
* Lei 4.504/1964

e Em todos os casos, a propriedade e os direitos reais concedidos extinguem-se, retornando o
direito ao proprietario anterior ou ao detentor da preferéncia, na forma do direito de sequela
| (art. 1.359).

»
A resolugao opera efeitos ex tunc e atinge o direito de terceiros (o terceiro tera apenas direitos

obrigacionais contra o alienante, se de boa-fé), segundo o art. 1.360. Trata-se da regra juris
dantis resolvitur jus accipientis.

Porém, se a resolucdo é superveniente a transferéncia, os terceiros ndo sao atingidos, sendo que o
proprietario resoltivel tera de acionar o alienante (art. 1.360). Ndo se trata aqui da causa, mas sim de fato
novo posterior. Em resumo, como prevé o Enunciado 509 da V Jornada de Direito Civil, a resolucdo da
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propriedade, quando determinada por causa origindria, prevista no titulo, opera ex tunc e erga omnes; se
decorrente de causa superveniente, atua ex nunc e inter partes.

A /letra da Lei

Agora, trago a vocé os dispositivos de lei referentes a nossa aula. Lembro que, ao longo do texto, eu nao
trato de todos os dispositivos legais aqui citados, propositadamente. Isso porque meu objetivo ndo é tornar
o material um comentdrio a lei, mas, sim, fazer vocé compreender os institutos juridicos que sdao importantes
a prova.

Agora, ao contrario, o objetivo é trazer todos os dispositivos legais, para que vocé possa ao menos passar 0s
olhos. N3o se preocupe em compreender em detalhe cada um deles; eu objetivo apenas trazer o texto legal
para que vocé ndo precise procurd-los fora do material. Trata-se da letra da lei com grifos nos principais
pontos da norma, para ajudar na fixacdo dos contetidos.

Vamos 13!
Art. 1.359. Resolvida a propriedade pelo implemento da condicdo ou pelo advento do termo, entendem-se

também resolvidos os direitos reais concedidos na sua pendéncia, e o proprietdrio, em cujo favor se opera
a resolugdo, pode reivindicar a coisa do poder de quem a possua ou detenha.

Art. 1.360. Se a propriedade se resolver por outra causa superveniente, o possuidor, que a tiver adquirido
por titulo anterior a sua resolucdo, sera considerado proprietdrio perfeito, restando a pessoa, em cujo
beneficio houve a resolucdo, acdo contra aquele cuja propriedade se resolveu para haver a prdpria coisa ou
o seu valor.

V Jornada de Direito Civil

Enunciado 509: A resolucdo da propriedade, quando determinada por causa originaria, prevista
no titulo, opera ex tunc e erga omnes; se decorrente de causa superveniente, atua ex nunc e
inter partes.
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Capitulo IX - Propriedade fiduciaria

Contrariando a boa técnica legislativa, o art. 1.361 conceitua a propriedade fiduciaria como “a
8 ) prop

propriedade resoluvel de coisa movel infungivel que o devedor, com escopo de garantia,

transfere ao credor”.

Com a Lei 10.931/2004, a propriedade fiduciaria regida pelo CC/2002 é subsidiaria em relagdo a
legislacao especial. Assim, o Decreto-Lei 911/1969 e a Lei 9.514/1997 somente se valerdao das normas
do Coédigo naquilo que este com aquelas ndo conflitar (art. 1.368-A); vale dizer, o CC/2002 é subsidiario
relativamente as normas especiais.

o Primeiro, muitas provas trazem~ uma pegadinha bastar\lte comum: confundir as
a N partes. [sso porque quem é quem ndo vem automaticamente a cabega. Lembre: temos um
x credor e um devedor; temos a pessoa que fica com o bem (geralmente consumidor) e a
V pessoa que recebe o bem fiduciariamente (geralmente uma instituicao financeira); a
pessoa que fica com a posse direta do bem e a pessoa que fica com a propriedade
(fiduciaria) e a posse indireta; temos a pessoa “crente” que se pagar todo o financiamento

vai receber a propriedade de volta e “depositario” dessa confianca:

N ™ N N
Devedor [> Pessoa [> CrENTE, com fé [> FiduciANTE
J \ J . J . J
N N
Credor |:> Banco |:> Deposi';éRIO da |:> FiduciARIO
/ S S /

Assim, sempre que pensar em FIDUCIANTE, pense na pessoa; sempre que pensar em FIDUCIARIO,
pense no banco. Lembre também que o FIDUCIANTE nao fica com a propriedade; quem fica com
a propriedade fiduciaria é o... FIDUCIARIO!

Como ocorre a alienagao fiduciaria para constituicao da propriedade fiduciaria? Vou dar um exemplo
para ilustrar. Vejo um carro que gostaria de comprar, mas pelo valor do bem e pela minha renda, nao
tenho dinheiro para comprar a vista. Quem tem dinheiro? O banco. Com isso, o banco da o dinheiro ao
dono do carro, que, recebendo, me repassa o carro.
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A diferenca entre um financiamento comum e a alienacao fiduciaria em garantia esta no “repassa o
carro”. O vendedor, ao me repassar o veiculo, ndo transfere a propriedade para mim, mas apenas a
posse. A propriedade passard a quem o pagou, o banco. O banco, portanto, é o proprietario (e credor-
fiduciario) e tem a posse indireta da coisa, que esta na minha posse direta (devedor-fiduciante).

PRESTE MAIS

. . , . e . ATENCAO!
A vantagem desse instituto é que o credor-fiduciario fica com a propriedade do bem e, na a N
*

hipétese da resolucdo por inadimplemento, pode desfazer o contrato e retoma-lo. Ou
seja, o credor-fiduciario fica com a propriedade resoluvel e a posse indireta do bem
enquanto o devedor-fiduciante fica com a posse direta e o direito a propriedade
apos o pagamento do preco (art. 1.361, §29).

0 devedor, cumprida a obrigacao, torna-se proprietario pleno, pois a lei lhe confere direito real
de aquisicao, incluindo seus cessionarios e sucessores (art. 1.368-B). A alienacdo fiduciaria,
portanto, é figura tipica do direito real, mas sua utilizacdo é atipica, de garantia.

A propriedade fiduciaria, nos termos do art. 1.361, §19, exige que o contrato seja celebrado por
instrumento publico ou particular registrado no Registro de Titulos e Documentos do domicilio
do devedor. Em se tratando de veiculos, desnecessario esse registro, pois compete ao DETRAN o
licenciamento dos automoveis, fazendo-se a anotacido no certificado de registro (CRLV),
conclusao essa do proprio STF também (ADI 4.227 e ADI 4.333).

oo Excepcionando a regra do res perit domino, o art. 1.363 estabelece que o devedor pode
usar a coisa, correndo o risco por ela, devendo entrega-la ao credor-fiduciario, se a

a divida ndo for paga no vencimento. O devedor é, nesses casos, equiparado ao
b depositario. Assim, fica o credor-fiduciario obrigado a vender, judicial ou
extrajudicialmente, a coisa a terceiros, e a entregar o saldo, se houver, ao devedor

(art. 1.364). Nula, porém, a clausula que autoriza o proprietario fiduciario a ficar com

a coisa alienada em garantia, se a divida nao for paga no vencimento (art. 1.365), o

chamado pacto comissoério real.

Se o devedor-fiduciante quiser, com a anuéncia do credor-fiduciario, pode dar seu direito eventual a
coisa em pagamento da divida, ap6s o vencimento desta (art. 1.365, paragrafo unico). Ou seja, proibido
0 pacto comissorio real (credor fica com a propriedade plena do bem automaticamente com o
inadimplemento), mas permitida a dacdo em pagamento (credor fica com a propriedade plena
do bem por acordo num adimplemento em sentido amplo).

ol Segundo o art. 1.368, se o terceiro, interessado ou nao, pagar a divida, se sub-rogara

“ \) no crédito e na propriedade fiduciaria.

De modo a evitar qualquer questionamento, o art. 1.367 deixa claro que a propriedade
fiduciaria ndo se equipara, para quaisquer efeitos, a propriedade plena tratada no art.
1.231. Assim, aplicaveis as regras gerais a respeito dos direitos reais de garantia (arts.
1.419 a 1.430), mas nao as regras especificas sobre penhor, hipoteca e anticrese.

Refor¢ando a ideia de que a propriedade fiducidria ndo se equipara a propriedade plena, o paragrafo
unico do art. 1.368-B esclarece que o credor fiduciario que se tornar proprietario pleno do bem,
por efeito de realizacdo da garantia, passa a responder pelo pagamento dos tributos sobre a
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propriedade e a posse, taxas, despesas condominiais e quaisquer outros encargos, tributarios ou nao,
incidentes sobre o bem objeto da garantia, a partir da data em que vier a ser imitido na posse direta
do bem. Trata-se de regra que sublinha que essas obrigacdes sao propter rem, perseguindo a coisa com
o novo titular.

A letra da Lei

Agora, trago a vocé os dispositivos de lei referentes a nossa aula. Lembro que, ao longo do texto, eu nao
trato de todos os dispositivos legais aqui citados, propositadamente. Isso porque meu objetivo ndo é
tornar o material um comentdrio a lei, mas, sim, fazer vocé compreender os institutos juridicos que sao
importantes a prova.

Agora, ao contrario, o objetivo é trazer todos os dispositivos legais, para que vocé possa ao menos passar
os olhos. Nao se preocupe em compreender em detalhe cada um deles; eu objetivo apenas trazer o texto
legal para que vocé ndo precise procura-los fora do material. Trata-se da letra da lei com grifos nos
principais pontos da norma, para ajudar na fixagcdo dos contetuidos.

Vamos 13!

Art. 1.361. Considera-se fiduciaria a propriedade resoluvel de coisa moével infungivel que o devedor,
com escopo de garantia, transfere ao credor.

§ 1 2Constitui-se a propriedade fiduciaria com o registro do contrato, celebrado por instrumento
publico ou particular, que lhe serve de titulo, no Registro de Titulos e Documentos do domicilio do
devedor, ou, em se tratando de veiculos, na reparticio competente para o licenciamento, fazendo-
se a anotacao no certificado de registro.

§ 2 2Com a constituicao da propriedade fiduciaria, da-se o desdobramento da posse, tornando-se
o devedor possuidor direto da coisa.

§ 3 2A propriedade superveniente, adquirida pelo devedor, torna eficaz, desde o arquivamento, a
transferéncia da propriedade fiduciaria.

Art. 1.362. O contrato, que serve de titulo a propriedade fiduciaria, contera:

I - o total da divida, ou sua estimativa;

II - 0 prazo, ou a época do pagamento;

[l - a taxa de juros, se houver;

IV - a descricdo da coisa objeto da transferéncia, com os elementos indispensaveis a sua identificac¢ao.

Art. 1.363. Antes de vencida a divida, o devedor, a suas expensas e risco, pode usar a coisa segundo
sua destinacao, sendo obrigado, como depositario:
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[ - a empregar na guarda da coisa a diligéncia exigida por sua natureza;

II - a entrega-la ao credor, se a divida ndo for paga no vencimento.

Art. 1.364. Vencida a divida, e ndo paga, fica o credor obrigado a vender, judicial ou
extrajudicialmente, a coisa a terceiros, a aplicar o pre¢o no pagamento de seu crédito e das despesas
de cobranga, e a entregar o saldo, se houver, ao devedor.

Art. 1.365. E nula a clausula que autoriza o proprietario fiduciario a ficar com a coisa alienada em
garantia, se a divida ndo for paga no vencimento.

Paragrafo unico. O devedor pode, com a anuéncia do credor, dar seu direito eventual a coisa em
pagamento da divida, apds o vencimento desta.

Art. 1.366. Quando, vendida a coisa, o produto nao bastar para o pagamento da divida e das despesas de
cobranga, continuara o devedor obrigado pelo restante.

Art. 1.367. A propriedade fiducidria em garantia de bens méveis ou iméveis sujeita-se as disposicoes
do Capitulo I do Titulo X do Livro III da Parte Especial deste Codigo e, no que for especifico, a legislacao
especial pertinente, nao se equiparando, para quaisquer efeitos, a propriedade plena de que trata o art.
1.231.

Art. 1.368. O terceiro, interessado ou nao, que pagar a divida, se sub-rogara de pleno direito no
crédito e na propriedade fiduciaria.

Art. 1.368-A. As demais espécies de propriedade fiduciaria ou de titularidade fiducidria submetem-se a
disciplina especifica das respectivas leis especiais, somente se aplicando as disposi¢des deste Codigo
naquilo que nao for incompativel com a legislacao especial.

Art. 1.368-B. A alienacao fiducidria em garantia de bem movel ou imével confere direito real de
aquisicdo ao fiduciante, seu cessionario ou sucessor.

Paragrafo Unico. O credor fiducidrio que se tornar proprietario pleno do bem, por efeito de realizacdo
da garantia, mediante consolidacao da propriedade, adjudicacdo, dacao ou outra forma pela qual lhe
tenha sido transmitida a propriedade plena, passa a responder pelo pagamento dos tributos sobre a
propriedade e a posse, taxas, despesas condominiais e quaisquer outros encargos, tributarios ou nao,
incidentes sobre o bem objeto da garantia, a partir da data em que vier a ser imitido na posse direta do
bem.
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Capitulo X - Fundo de investimento

Criado pela Lei 13.874/2019, a Declaragdo de Direitos de Liberdade Econdmica - DLE, o Fundo de
Investimento esta situado dentro do Titulo III, da propriedade. Assim, o legislador considerou o Fundo
de Investimento - FI um elemento da propriedade em geral.

O art. 1.368-C considera o FI “comunhao de recursos, constituido sob a forma de condominio de
natureza especial, destinado a aplicacio em ativos financeiros, bens e direitos de qualquer
natureza”. Assim, o Fundo seria espécie de condominio.

Pois bem. O §22 do art. 1.368-C prevé que compete a Comissao de Valores Mobiliarios - CVM disciplinar
o FI. Assim, o registro dos regulamentos dos FI na CVM é condicdo suficiente para garantir sua
publicidade e oponibilidade de efeitos em relacao a terceiros (eficacia erga omnes). E o que pode
estabelecer esse regulamento? Prevé o art. 1.368-D, incisos e paragrafos, que o Regulamento do FI
pode estabelecer:

A limitacao da responsabilidade de cada investidor ao valor de suas cotas }7

¢ A adogdo da responsabilidade limitada por fundo de investimento constituido sem a
limitacdo de responsabilidade somente abrangerd fatos ocorridos apds a respectiva
mudanga em seu regulamento

A limitacdo da responsabilidade, bem como pardmetros de sua afericdo, dos
prestadores de servicos do fundo de investimento, perante o condominio e entre si,

ao cumprimento dos deveres particulares de cada um, sem solidariedade

e A avaliacdo de responsabilidade dos prestadores de servico devera levar sempre em
consideracdo os riscos inerentes as aplicagdes nos mercados de atuacdo do fundo de
investimento e a natureza de obrigacdo de meio de seus servigos.

Classes de cotas com direitos e obrigacdes distintos, com possibilidade de constituir
patrimonio segregado para cada classe

¢ O patrimonio segregado referido no inciso Ill do caput deste artigo sé respondera por
obrigacdes vinculadas a classe respectiva, nos termos do regulamento

ACORDE! Atente porque nao é solidariedade na responsabilizacdao dos prestadores de servicos
a do fundo de investimento, perante o condominio e entre si. Cada qual responde
*

isoladamente.

E E o FI em si? O art. 1.368-E prevé que os fundos de investimento respondem
diretamente pelas obrigacoes legais e contratuais por eles assumidas. Os
prestadores de servico respondem apenas pelos prejuizos que causarem quando

procederem com dolo ou ma-fé.
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Agora, se o fundo de investimento com limitacdo de responsabilidade ndo possuir patrimdnio suficiente
para responder por suas dividas, aplicam-se as regras de insolvéncia de preferéncias e privilégios
creditorios previstas nos arts. 955 a 965 do CC/2002 (§19). A insolvéncia pode ser requerida
judicialmente por credores, por deliberacao propria dos cotistas do fundo de investimento, nos termos
de seu regulamento, ou pela CVM (§29).

Por fim, o FI constituido por lei especifica e regulamentado pela CVM deve, no que couber, seguir as
disposi¢des supramencionadas, arremata o art. 1.368-F.

A letra da Lei

Agora, trago a vocé os dispositivos de lei referentes a nossa aula. Lembro que, ao longo do texto, eu nao
trato de todos os dispositivos legais aqui citados, propositadamente. Isso porque meu objetivo ndo é
tornar o material um comentdrio a lei, mas, sim, fazer vocé compreender os institutos juridicos que sdo
importantes a prova.

Agora, ao contrario, o objetivo é trazer todos os dispositivos legais, para que vocé possa ao menos passar
os olhos. Nao se preocupe em compreender em detalhe cada um deles; eu objetivo apenas trazer o texto
legal para que vocé ndo precise procura-los fora do material. Trata-se da letra da lei com grifos nos
principais pontos da norma, para ajudar na fixagcdo dos contetuidos.

Vamos 14!
Art. 1.368-C. O fundo de investimento é uma comunhio de recursos, constituido sob a forma de
condominio de natureza especial, destinado a aplicagdo em ativos financeiros, bens e direitos de

qualquer natureza.

§ 12 Nao se aplicam ao fundo de investimento as disposi¢des constantes dos arts. 1.314 ao 1.358-A deste
Codigo.

10

§2

Competira a Comissio de Valores Mobiliarios disciplinar o disposto no caput deste artigo.

§ 32 O registro dos regulamentos dos fundos de investimentos na Comissao de Valores Mobilidrios é
condicdo suficiente para garantir a sua publicidade e a oponibilidade de efeitos em relacdo a terceiros.

Art. 1.368-D. O regulamento do fundo de investimento podera, observado o disposto na
regulamentacdo a que se refere o § 22 do art. 1.368-C desta Lei, estabelecer:

[ - alimitacdo da responsabilidade de cada investidor ao valor de suas cotas;

Il - a limitacdo da responsabilidade, bem como parametros de sua afericao, dos prestadores de
servicos do fundo de investimento, perante o condominio e entre si, ao cumprimento dos deveres
particulares de cada um, sem solidariedade; e

Il - classes de cotas com direitos e obrigacdes distintos, com possibilidade de constituir patrimoénio
segregado para cada classe.
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§ 12 A adogao da responsabilidade limitada por fundo de investimento constituido sem a limitacao de
responsabilidade somente abrangera fatos ocorridos apds a respectiva mudanga em seu regulamento.

§ 22 A avaliacdo de responsabilidade dos prestadores de servico devera levar sempre em consideracao
os riscos inerentes as aplicacdes nos mercados de atuacao do fundo de investimento e a natureza de
obrigacdo de meio de seus servicos.

§ 32 O patrimonio segregado referido no inciso III do caput deste artigo s6 respondera por obrigacdes
vinculadas a classe respectiva, nos termos do regulamento.

Art. 1.368-E. Os fundos de investimento respondem diretamente pelas obrigacdes legais e
contratuais por eles assumidas, e os prestadores de servi¢o ndo respondem por essas obrigacoes,
mas respondem pelos prejuizos que causarem quando procederem com dolo ou ma-fé.

§ 12 Se o fundo de investimento com limitacdo de responsabilidade ndo possuir patriménio suficiente
para responder por suas dividas, aplicam-se as regras de insolvéncia previstas nos arts. 955 a 965 deste
Codigo.

§ 22 Ainsolvéncia pode ser requerida judicialmente por credores, por deliberacdo proépria dos cotistas
do fundo de investimento, nos termos de seu regulamento, ou pela Comissao de Valores Mobiliarios.

Art. 1.368-F. O fundo de investimento constituido por lei especifica e regulamentado pela Comissao de
Valores Mobilidrios devera, no que couber, seguir as disposi¢cdes deste Capitulo.
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BANCAS DIVERSAS
CONSULPLAN

Posse (Arts. 1.196 Ao 1.224)

1. (CONSULPLAN / TJ-MG - 2018) Sobre a aquisi¢cdo da posse, assinale a alternativa INCORRETA.
(A) A posse transmite-se aos herdeiros ou legatarios do possuidor com os mesmos caracteres.

(B) Induzem posse os atos de mera permissdo ou tolerancia assim como autorizam a sua aquisicdo os
atos violentos, ou clandestinos.

(C) Adquire-se a posse desde o momento em que se torna possivel o exercicio, em nome proprio, de
qualquer dos poderes inerentes a propriedade.

(D) Posse pode ser adquirida pela prépria pessoa que a pretende ou por seu representante; por terceiro
sem mandato, dependendo de ratificacgao.

Comentarios:

A alternativa A esta correta. A assertiva é a transcrigao literal do art. 1.206, do CC/2002, vejamos: Art.
1.206. A posse transmite-se aos herdeiros ou legatarios do possuidor com os mesmos caracteres.

A alternativa B esta incorreta e, é o gabarito da questdo. De acordo com o CC/2002, os atos de mera
permissao ou tolerancia, ndo induzem posse, bem como ndo autorizam a aquisi¢do os atos violentos, ou
clandestinos, vejamos: art. 1.208. Nao induzem posse os atos de mera permissdo ou tolerancia assim
como ndo autorizam a sua aquisicdo os atos violentos, ou clandestinos, sendo depois de cessar a
violéncia ou a clandestinidade.

A alternativa C esta correta. A assertiva é a transcricao literal do art. 1.204, do CC/2002, vejamos: Art.
1.204. Adquire-se a posse desde o momento em que se torna possivel o exercicio, em nome proprio, de
qualquer dos poderes inerentes a propriedade.

A alternativa D esta correta. A assertiva € a transcri¢do do art. 1.205, do CC/2002, vejamos: Art. 1.205.

A posse pode ser adquirida: I - pela propria pessoa que a pretende ou por seu representante; II - por
terceiro sem mandato, dependendo de ratificacao.

2. (CONSULPLAN / TJ -MG - 2018) Assinale a afirmativa INCORRETA.
(A) O possuidor de ma-fé tem direito a ser ressarcido pelas benfeitorias necessarias.
(B) Ao sucessor singular ndo é facultado unir sua posse a do antecessor para os efeitos legais.

(C) A aquisicao originaria da propriedade decorre de um fato juridico, livre de 6nus ou gravame.
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(D) A aquisicao derivada é aquela pela qual a autonomia das partes transfere a propriedade de uma
pessoa para outra, através de certas formalidades e solenidades exigidas por lei.

Comentarios:

A alternativa A estd correta. De acordo com o CC/2002, o possuidor de ma-fé tem direito a ser
ressarcido pelas benfeitorias necessarias, vejamos: art. 1.220. Ao possuidor de ma-fé serdo ressarcidas
somente as benfeitorias necessarias; ndo lhe assiste o direito de retencdo pela importancia destas, nem
o de levantar as voluptuarias.

A alternativa B esta incorreta e, é o gabarito da questao. De acordo com o CC/2002, ao sucessor
singular, na verdade, é facultado unir sua posse a do antecessor, para os efeitos legais, vejamos: art.
1.207. O sucessor universal continua de direito a posse do seu antecessor; e ao sucessor singular é
facultado unir sua posse a do antecessor, para os efeitos legais.

A alternativa C esta correta. Ha duas formas de aquisi¢do, uma delas é a originaria. Na forma originaria
de aquisicdo da propriedade, a pessoa entra em contato direto com a coisa, sem a interferéncia de
terceiros. A propriedade comegara nova, sem as caracteristicas do antigo dono e, a aquisicdo originaria
da propriedade decorre de um fato juridico, livre de 6nus ou gravame.

A alternativa D esta correta. H4 duas formas de aquisi¢cdo, uma delas é a Aquisi¢cdo derivada. Na forma
de aquisicdo derivada existe um intermedidrio entre o proprietario e a coisa, hd um sentido de

continuidade da propriedade, como o que acontece na compra e venda, por exemplo, onde a coisa ja
pertence a uma pessoa, trazendo assim, as caracteristicas que possuia com o antigo dono.

3. (CONSULPLAN / T] -MG - 2018) Considera-se possuidor de boa-fé

(A) o que se mantiver na posse a qualquer titulo.

(B) apenas aquele que ostenta titulo de dominio.

(C) aquele que ignora o vicio, ou o obstaculo que impede a aquisi¢cdo da coisa.

(D) todo aquele que a obteve sem violéncia ou que nao a exerce de modo clandestino.

Comentarios:

A alternativa C esta correta e, é o gabarito da questao. De acordo com o CC/2002, é de boa-fé a posse,

se o possuidor ignora o vicio, ou o obstaculo que impede a aquisicdo da coisa, vejamos: art. 1.201. E de
boa-fé a posse, se o possuidor ignora o vicio, ou o obstaculo que impede a aquisi¢ao da coisa.

4. (CONSULPLAN / TJ-MG - 2017) Acerca da posse, nos termos do Cddigo Civil, é correto
afirmar:

(A) O possuidor de ma-fé responde pela perda, ou deterioragdo da coisa, ainda que acidentais, salvo se
provar que de igual modo se teriam dado, estando ela na posse do reivindicante.

a Prefeitura de Balneéario Picarras-SC (Analista Juridico) Direito Civil - 2024 (P6s-Edital) 145
www.estrategiaconcursos.com.br 261




Paulo H M Sousa
Aula 00

(B) Ao possuidor de ma-fé ndo serdo ressarcidas as benfeitorias necessarias; mas lhe assiste o direito
de retencdo pela importancia destas, e pode levantar as voluptuarias.

(C) As benfeitorias ndo se compensam com os danos, e s6 obrigam ao ressarcimento se ao tempo da
evic¢do ainda existirem.

(D) O reivindicante, obrigado a indenizar as benfeitorias ao possuidor de ma-fé, tem o direito de optar
entre o seu valor atual e o seu custo; ao possuidor de boa-fé indenizara pelo valor da data da turbagao
ou esbulho.

Comentarios:

A alternativa A esta correta e, é o gabarito da questdo. A assertiva é a transcrigdo literal do art. 1.218,
do CC/2002, vejamos: art. 1.218. O possuidor de ma-fé responde pela perda, ou deterioracao da coisa,
ainda que acidentais, salvo se provar que de igual modo se teriam dado, estando ela na posse do
reivindicante.

A alternativa B estd incorreta. De acordo com o CC/2002, ao possuidor de ma-fé serdo sim ressarcidas
as benfeitorias necessarias, porém, somente elas, de modo que nao lhe assiste o direito de retencio pela
importancia destas, e pode levantar as voluptuarias, vejamos: art. 1.220. Ao possuidor de ma-fé serao
ressarcidas somente as benfeitorias necessarias; ndo lhe assiste o direito de retencdo pela importancia
destas, nem o de levantar as voluptuarias.

A alternativa C esta incorreta. De acordo com o CC/2002, as benfeitorias compensam-se sim com os
danos, e s6 obrigam ao ressarcimento se ao tempo da evic¢ao ainda existirem, vejamos: art. 1.221. As
benfeitorias compensam-se com os danos, e s6 obrigam ao ressarcimento se ao tempo da evic¢do ainda
existirem.

A alternativa D estd incorreta. De acordo com o CC/2002, o reivindicante, obrigado a indenizar as
benfeitorias ao possuidor de ma-fé, tem o direito de optar entre o seu valor atual e o seu custo; ao
possuidor de boa-fé indenizara pelo valor atual e, ndo o da data da turbagdo ou esbulho, vejamos: art.

1.222. Oreivindicante, obrigado a indenizar as benfeitorias ao possuidor de ma-fé, tem o direito de optar
entre o seu valor atual e o seu custo; ao possuidor de boa-fé indenizara pelo valor atual.

5. (CONSULPLAN / TJ-MG - 2017) Nos termos do Codigo Civil, a posse pode ser adquirida
(A) somente pela propria pessoa, ja que se trata de direito pessoal proprio e fatico.
(B) somente pela prépria pessoa que a pretende ou por seu representante.

(C) pela proépria pessoa que a pretende ou por seu representante e, ainda, por terceiro sem mandato, e
sem maior formalidade, porque trata-se de questao eminentemente fatica.

(D) pela propria pessoa que a pretende ou por seu representante e por terceiro sem mandato,
dependendo de ratificagao.

Comentarios:
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A alternativa D esta correta e, é o gabarito da questao. De acordo com o CC/2002, a posse somente
pode ser adquirida por duas formas, pela propria pessoa que a pretende ou por seu representante, ou
por terceiro sem mandato, dependendo de ratificagdo, vejamos: art. 1.205. A posse pode ser adquirida:
[ - pela propria pessoa que a pretende ou por seu representante; II - por terceiro sem mandato,
dependendo de ratificagao.

6. (CONSULPLAN / PREFEITURA DE SABARA-MG - 2017) Sobre o tratamento que o Cédigo Civil
da a Posse e sua Classificacao, analise as afirmativas a seguir.

I. A posse direta, de pessoa que tem a coisa em seu poder, temporariamente, em virtude de

direito pessoal, ou real, ndo anula a indireta, de quem aquela foi havida, podendo o possuidor

direto defender a sua posse contra o indireto.

II. Considera-se detentor aquele que, achando-se em relacio de dependéncia para com outro,
conserva a posse em nome deste e em cumprimento de ordens ou instrucdes suas.

I1L E justa a posse, se o possuidor ignora o vicio, ou o obstaculo que impede a aquisi¢io da coisa.
IV. E de boa-fé a posse que nio for violenta, clandestina ou precaria.

Estao corretas apenas as afirmativas

(A)Iell

(B)IelV.

(C) I eIl

(D) Il eIV.

Comentarios:

A afirmativa I esta correta. A afirmativa € a transcri¢ao do art. 1.197, do CC/2002, vejamos: art. 1.197.
A posse direta, de pessoa que tem a coisa em seu poder, temporariamente, em virtude de direito pessoal,
ou real, ndao anula a indireta, de quem aquela foi havida, podendo o possuidor direto defender a sua
posse contra o indireto.

A afirmativa II esta correta. A afirmativa é a transcri¢cdo do art. 1.198, do CC/2002, vejamos: art. 1.198.
Considera-se detentor aquele que, achando-se em relacao de dependéncia para com outro, conserva a
posse em nome deste e em cumprimento de ordens ou instrugdes suas.

A afirmativa III esta incorreta. De acordo com o CC/2002, quando o possuidor ignora o vicio, ou o

obstaculo que impede a aquisicdo da coisa, a posse é na verdade de boa-fé e, ndo justa, vejamos: art.
1.201. E de boa-fé a posse, se o possuidor ignora o vicio, ou o obstaculo que impede a aquisi¢cdo da coisa.

36
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A afirmativa IV esta incorreta. De acordo com o CC/2002, quando a posse nao for violenta, clandestina
ou precaria, esta sera justa e, ndo de boa-fé, vejamos: art. 1.200. E justa a posse que nao for violenta,
clandestina ou precaria.

Sendo assim, a alternativa A esta correta e, é o gabarito da questao.

7. (CONSULPLAN / TJ-MG - 2015) Sobre os efeitos da posse, segundo dispoe o Codigo Civil
brasileiro, é correto afirmar, EXCETO:

(A) Quando mais de uma pessoa se disser possuidora, manter-se-a provisoriamente a que tiver a coisa,
se ndo estiver manifesto que a obteve de alguma das outras por modo vicioso.

(B) O possuidor de boa-fé tem direito, enquanto ela durar, aos frutos percebidos. Os frutos pendentes
ao tempo em que cessar a boa-fé devem ser restituidos, depois de deduzidas as despesas da producao e
custeio; devem ser também restituidos os frutos colhidos com antecipacao.

(C) Ao possuidor de ma-fé serdo ressarcidas somente as benfeitorias necessarias; assistindo-lhe o
direito de retencdo pela importancia destas.

(D) Os frutos naturais e industriais reputam-se colhidos e percebidos, logo que sao separados; os civis
reputam-se percebidos dia por dia.

Comentarios:

A alternativa A esta correta. A assertiva é a transcri¢do do art. 1.211 do CC/2002, vejamos: art. 1.211.
Quando mais de uma pessoa se disser possuidora, manter-se-a provisoriamente a que tiver a coisa, se
nao estiver manifesto que a obteve de alguma das outras por modo vicioso.

A alternativa B esta correta. De acordo com o CC/2002, o possuidor de boa-fé tem direito, enquanto
ela durar, aos frutos percebidos. Os frutos pendentes ao tempo em que cessar a boa-fé devem ser
restituidos, depois de deduzidas as despesas da producgdo e custeio; devem ser também restituidos os
frutos colhidos com antecipacdo, vejamos: art. 1.214. O possuidor de boa-fé tem direito, enquanto ela
durar, aos frutos percebidos. Paragrafo unico. Os frutos pendentes ao tempo em que cessar a boa-fé
devem ser restituidos, depois de deduzidas as despesas da producado e custeio; devem ser também
restituidos os frutos colhidos com antecipagao.

A alternativa C esta incorreta e, é o gabarito da questao. De acordo com o CC/2002, ao possuidor de
ma-fé serdo ressarcidas somente as benfeitorias necessarias, contudo, ndo lhes assiste o direito de
retencao pela importancia destas, vejamos: art. 1.220. Ao possuidor de ma-fé serao ressarcidas somente
as benfeitorias necessarias; nao lhe assiste o direito de retencdo pela importancia destas, nem o de
levantar as voluptuarias.

A alternativa D esta correta. De acordo com o CC/2002, os frutos naturais e industriais reputam-se
colhidos e percebidos, logo que sdo separados; os civis reputam-se percebidos dia por dia, vejamos: art.
1.215. Os frutos naturais e industriais reputam-se colhidos e percebidos, logo que sao separados; os
civis reputam-se percebidos dia por dia.

a Prefeitura de Balneéario Picarras-SC (Analista Juridico) Direito Civil - 2024 (P6s-Edital) 148
www.estrategiaconcursos.com.br 261




Paulo H M Sousa
Aula 00

COPS-UEL

Posse (Arts. 1.196 Ao 1.224)

8. (COPS-UEL / PGE-PR - 2011)Assinale a alternativa incorreta:

a) quando alguém conserva a posse em nome e em cumprimento de ordens de outrem, de quem esta
em relacdo de dependéncia, ele é considerado simples detentor;

b) o direito brasileiro admite a biparticao da posse em posse direta e posse indireta;
c)a propriedade ndo pode ser discutida nas agdes possessorias;

d)o possuidor de boa-fé tem direito aos frutos percebidos, mas deve restituir os frutos colhidos com
antecipacao;

e) a posse somente pode ser adquirida pessoalmente, ndo se admitindo a aquisicdo da posse por
representante.

Comentarios

Aalternativa A esta correta, pois quando alguém conserva a posse em nome e em cumprimento de
ordens alheias, de quem estd em relacdo de dependéncia, ele é considerado simples detentor, conforme
o Art. 1198 do CC:

Art. 1.198. Considera-se detentor aquele que, achando-se em relagdo de dependéncia para com outro,
conserva a posse em nome deste e em cumprimento de ordens ou instrugdes suas.

Paragrafo Unico. Aquele que comec¢ou a comportar-se do modo como prescreve este artigo, em relacdo
ao bem e a outra pessoa, presume-se detentor, até que prove o contrario.

0 dispositivo apresenta o detentor, sendo aquele que se encontra em uma relacao de dependéncia com
outro, sendo conservada a posse em nome deste em cumprimento de suas ordens. A relacdo de
dependéncia descaracteriza a posse natural, pois se tratando de detenc¢do o titular do bem tem a
possiblidade de extinguir a relacdo de fato, tornando inexistentes os atos possessorios.

Aalternativa B estda correta, dado que o direito brasileiro admite a biparticdo da posse em posse direta
e posse indireta, conforme o Art. 1197 do CC:

Art. 1.197. A posse direta, de pessoa que tem a coisa em seu poder, temporariamente, em virtude de
direito pessoal, ou real, ndo anula a indireta, de quem aquela foi havida, podendo o possuidor direto
defender a sua posse contra o indireto.

No caso de o titular de um direito real usar e gozar da coisa de forma direta e pessoal, considera-se que
ele exerce a posse de maneira plena, ocorrendo uma conjun¢ao entre a posse direta e a indireta. No
entanto, o detentor do direito real pode transferir ou ceder o uso da coisa para um terceiro por meio de
um negocio juridico, como ocorre no usufruto, sendo este o ato no qual o beneficiario passa a ter direito
a posse, uso, administracao e percepc¢ao dos frutos advindos do bem. Ao proprietario resta a nua-
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propriedade, desprovida e uso e gozo. Ocorre, neste caso, o desdobramento da posse, passando o titular
do dominio a ter uma posse indireta e o usufrutudrio a direta.

Aalternativa C esta correta, visto que, de fato, a propriedade ndo pode ser discutida nas agdes
possessorias, conforme o Art. 923 do CPC:

Art. 923. CPC. Na pendéncia do processo possessorio, é defeso, assim ao autor como ao réu, intentar a
acao de reconhecimento do dominio.

Sdo configuradas como agdes possessorias a agdo de reintegracdo de posse, a agdo de manutengdo de
posse e a acdo de interdito proibitério. Sdo trés as lesdes possessorias: esbulho, turbacao, e ameaga,
sendo que para cada tipo de lesdo havera uma tutela jurisdicional adequada.

0 esbulho é um ato de terceiro que se apodera, de forma ilegitima, da coisa de outrem em decorréncia
de violéncia, clandestinidade e precariedade, sdo atos que importam na perda do direito da posse da
coisa, estes atos se caracterizam pela for¢a bruta, pelo desconhecimento do possuidor legitimo e pelo
abuso de confiangca daquele que recebe a coisa com a obrigacdo de restitui-la e ndo o faz,
respectivamente.

A turbacao é decorrente da pratica de atos abusivos que podem afrontar direitos de outrem ensejando
o impedimento do livre exercicio da posse, sem,no entanto, causar o efeito perda.

A ameaca pode ser configurada como a violéncia ou somente pela iminéncia desta, tanto podera visar a
obstrucdo da locomocgdo de pessoas ao exercicio profissional quanto promover o ingresso de pessoas
em propriedade privada,

A alternativa D esta correta, pois realmente o possuidor de boa-fé tem direito aos frutos percebidos,
mas deve restituir os frutos colhidos com antecipag¢ao, conforme o Art. 1214 do CC:

Art. 1.214. O possuidor de boa-fé tem direito, enquanto ela durar, aos frutos percebidos.

Sao denominados “frutos” todas as utilidades que sao retiradas do bem principal, de forma periédica. O
possuidor de boa fé tem direito aos frutos percebidos, porém deverao ser restituidos os frutos
pendentes, quando cessada a boa-fé, sendo deduzido os custos efetivados com a producao. E restituido
ao legitimo dono, da mesma forma, os frutos colhidos com antecipacao.

A boa-fé é um conceito aderido ao direito com o intuito de se avaliar as inten¢des da parte com relacao
ao ato ou negdcio que celebra, devendo ser tais inten¢des favoraveis a ambas as partes e nunca com

intencdo prejudicial.

A alternativa E estd incorreta, visto que a posse pode ser adquirida por representante, de acordo com
o Cddigo Civil:

Art. 1.205. A posse pode ser adquirida:

[ - pela prépria pessoa que a pretende ou por seu representante;

-"'-FFFF'-'_'-'_
a Prefeitura de Balneéario Picarras-SC (Analista Juridico) Direito Civil - 2024 (P6s-Edital) 150
www.estrategiaconcursos.com.br 261




Paulo H M Sousa
Aula 00

I - por terceiro sem mandato, dependendo de ratificacao.

No caso de a prépria pessoa interessada exercer os atos de posse, esta se configura como posse
obrigatéria, pois nao é advinda de nenhuma relacdo juridica anterior ou a titulo determinado.
Caracteriza-se como o exercicio fisico e genérico do interessado sobre a coisa que caracteriza a posse
propriamente dita. Da mesma forma, pode haver a posse origindaria e justa com relagdo aquele que
planta em imovel sob o qual ndo tem propriedade, desse que ndo seja caraterizado o esbulho.

0 esbulho é um ato de terceiro que se apodera, de forma ilegitima, da coisa de outrem em decorréncia
de violéncia, clandestinidade e precariedade, sdo atos que importam na perda do direito da posse da
coisa, estes atos se caracterizam pela forca bruta, pelo desconhecimento do possuidor legitimo e pelo
abuso de confianca daquele que recebe a coisa com a obrigacdo de restitui-la e ndo o faz,
respectivamente.

FAURGS

Posse (arts. 1.196 ao 1.224)

9. (FAURGS - TJ-RS - Analista Judiciario - Ciéncias Juridicas e Sociais- 2012) P.H. adquiriu um
automovel de L.0. em 12 de maio de 2009, com a emissao do Certificado de Propriedade de
Veiculo Automotor - CRVA na mesma data. Apds o transcurso de 03 (trés) anos, foi constatado
que o veiculo era objeto de furto (res furtiva). De acordo com a jurisprudéncia do STJ, assinale

a afirmativa correta.

(A) Na hipétese, P.H. pode ter agido com a melhor inten¢do, contudo, ndo adquiriu a propriedade,
pois ndo se adquire, por usucapiao ordinaria, um automével objeto de furto (res furtiva).

(B) Com a emissdo do CRVA, P.H. é proprietario, logo, se outra pessoa reivindicar o bem, ndo tera
pretensdao contra P.H., mas contra o Poder Publico, uma vez que este efetivou a transcricao e a
transmissdo da propriedade.

(C)  Apdsostrésanos, possuidor de boa-fé e com justo titulo, P.H. adquiriu a propriedade do bem por
usucapiao, reunindo: res habilis, tempus, bona fides e titulus. Eventual pretensdo deve ser deduzida
contra o vendedor do bem.

(D)  Registrado o automovel com a emissdao do CRVA, P.H. é proprietario, tendo direito de regresso
contra o vendedor caso o registro seja anulado por forca da caréncia de res habilis.

(E)  Se o anterior proprietario deixou de pagar o Imposto de Propriedade de Veiculo Automotor -
IPVA, presume-se tratar-se de res derelicta, podendo ser objeto de ocupacao por P.H. em qualquer
momento, ndo havendo relacdo de responsabilidade.

Comentarios:

Esta questdo estd desatualizada, uma vez que o STJ, atualmente, possui entendimento diferente do
publicado a época da questdo. Por essa razao, ¢ muito importante sua analise:

Até o ano da presente questao, o STJ] entendia que nao era possivel a aquisicao de automoével furtado
por meio de usucapido ordindrio, como é possivel perceber a partir do seguinte Recurso Especial:

a Prefeitura de Balneéario Picarras-SC (Analista Juridico) Direito Civil - 2024 (P6s-Edital) 151
www.estrategiaconcursos.com.br 261




Paulo H M Sousa
Aula 00

Recurso Especial. Usucapido ordinario de bem mével. Aquisi¢do originaria. Automével furtado. - Nao se
adquire por usucapido ordinaria. Automével furtado. - Recuso especial ndo provido. (247345 MG
2000/0010052-8, Relator: Ministra NANCY ANDRIGHI, Data de Julgamento: 03/12/2001, T3 -
TERCEIRA TURMA, Data de Publicagdo: D] 25.03.2002 p. 272LEXST] vol. 154 p. 165RDR vol. 23 p. 330).

Dessa maneira, a alternativa correta seria a A.

Contudo, o entendimento mais recente admite a possibilidade de posse de automovel por meio de
usucapiao:

RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL. USUCAPIAO EXTRAORDINARIA DE BEM MOVEL. PRESSUPOSTOS
DE DIREITO MATERIAL. BOA-FE IRRELEVANTE. VEICULO FURTADO. OBJETO HABIL. AQUISICAO DA
PROPRIEDADE. POSSIBILIDADE. RECURSO ESPECIAL DESPROVIDO. 1. Recurso no qual se discute a
possibilidade de aquisicao da propriedade de bem moével furtado por terceiro que o adquiriu de boa-fé
e exerceu a posse ininterrupta e incontestadamente por mais de 20 (vinte) anos. 2. A usucapiao é
instituto destinado a dar seguranca e estabilidade a propriedade, bem como consolidar as aquisicdes e
facilitar a prova do dominio, de modo que, entre os requisitos materiais, ndo ha nenhuma mencao a
conduta ou inércia do proprietario. Doutrina. 3. Nos termos do art. 1.261 do CC/2002, aquele que
exercer a posse de bem movel, interrupta e incontestadamente, por 5 (cinco) anos, adquire a
propriedade originaria do bem, fazendo sanar todo e qualquer vicio anterior. 4. A apreensao fisica da
coisa por meio de clandestinidade (furto) ou violéncia (roubo) somente induz a posse apés cessado o
vicio (art. 1.208 do CC/2002),de maneira que o exercicio ostensivo do bem é suficiente para
caracterizar a posse mesmo que o objeto tenha sido proveniente de crime. 5. As peculiaridades do caso
concreto, em que houve exercicio da posse ostensiva de bem adquirido por meio de financiamento
bancario com emissao de registro perante o 6rgao publico competente, ao longo de mais de 20 (vinte)
anos, sdo suficientes para assegurar a aquisi¢ao do direito originario de propriedade, sendo irrelevante
se perquirir se houve a inércia do anterior proprietario ou se o usucapiente conhecia a acao criminosa
anterior a sua posse. 6. Recurso especial desprovido. (REsp 1637370/R], Rel. Ministro MARCO AURELIO
BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, julgado em 10/09/2019, DJe 13/09/2019)

IADES

POSSE (ARTS. 1196 AO 1.224)

10.(IADES/ CEITEC S.A - 2016) No que se refere ao disciplinamento dos institutos proprios do
Direito Civil, com base em enunciados recentes orientativos a atuacao judicial, assinale a

alternativa correta.
(A) Nao se admite pactuagdo de garantias contratuais atipicas.
(B) Nas pretensoes decorrentes de doencas profissionais ou de carater progressivo, o computo da
prescrigdo iniciar-se-a somente a partir da ciéncia inequivoca da incapacidade do individuo, da

origem e da natureza dos danos causados.

(C) A decretacgao ex officio da prescricdo ou da decadéncia prescinde de oitiva das partes.
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(D) Nao é possivel adquirir a propriedade de area menor do que o modulo rural estabelecido para
aregido, por meio da usucapido especial rural.

(E) O direito ao esquecimento ndo encontra respaldo legal para sua assecuracgdo por tutela judicial
inibitoria.

Comentarios:

A alternativa A esta incorreta. Tomando por base os enunciados orientativos das Jornadas de
Direito Civil, se admite sim a pactuagao de garantias contratuais atipicas, vejamos: Enunciado n®
582 da VII Jornada de Direito Civil do CJF: “Com suporte na liberdade contratual e, portanto, em
concretizacdo da autonomia privada, as partes podem pactuar garantias contratuais atipicas”.

A alternativa B esta correta e, é o gabarito da questao. A assertiva é a transcricao do Enunciado
579 da VII Jornada de Direito Civil, vejamos: Enunciado n2 579 da VII Jornada de Direito Civil do
CJF: “Nas pretensdes decorrentes de doencgas profissionais ou de carater progressivo, o computo
da prescricdo iniciar-se-a somente a partir da ciéncia inequivoca da incapacidade do individuo, da
origem e da natureza dos danos causados”.

A alternativa E estd incorreta. Tomando por base os enunciados orientativos das Jornadas de
Direito Civil, a decretacdo ex officio da prescricdo ou da decadéncia, na verdade, devem ser
precedidas de oitiva das partes e, ndo o contrario, vejamos: Enunciado n® 581 da VII Jornada de
Direito Civil do CJF: “Em complemento ao Enunciado 295, a decretacao ex officio da prescri¢do ou
da decadéncia deve ser precedida de oitiva das partes”.

A"alternativa D estd incorreta. Tomando por base os enunciados orientativos das Jornadas de
Direito Civil, é possivel sim, adquirir a propriedade de area menor do que o moédulo rural
estabelecido para a regido, por meio da usucapiao especial rural, vejamos: Enunciado n? 594 da VII
Jornada de Direito Civil do CJF: “E possivel adquirir a propriedade de drea menor do que o médulo
rural estabelecido para a regido, por meio da usucapido especial rural”.

A alternativa E estd incorreta. Tomando por base os enunciados orientativos das Jornadas de
Direito Civil, o direito ao esquecimento encontra sim respaldo legal para sua assecuracao por tutela

judicial inibitéria, vejamos: Enunciado n® 576 da VII Jornada de Direito Civil do CJF: “O direito ao
esquecimento pode ser assegurado por tutela judicial inibitéria”.

IBFC

POSSE (ARTS. 1.196 AO 1.224)

11.(IBFC / TRF - 22 REGIAO - 2018) No que se refere ao instituto da posse no Direito Civil
brasileiro, ocorre a tradi¢do brevi manu no caso em que:

(A) o sucessor universal continua a posse do seu antecessor.

(B) o possuidor de bem im6vel em nome préprio passa a possui-lo em nome alheio.
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(C) a posse é exercida no ambito de situacdo de dependéncia econdmica ou de vinculo de subordinagao
hierarquica.

(D) se verifica a transmissao da posse pela regra da saisine.
(E) o possuidor de coisa em nome alheio passa a possui-la em nome proprio.
Comentarios:

A alternativa A esta incorreta. De acordo com o CC/2002, a assertiva faz referéncia a mencao, na
verdade, a sucessao na posse, vejamos: art. 1.207. O sucessor universal continua de direito a posse do
seu antecessor; e ao sucessor singular é facultado unir sua posse a do antecessor, para os efeitos legais.

A alternativa B estd incorreta. A assertiva na verdade, faz referéncia ao constituto possessoério ou
cldusula constituti, que de acordo com Carlos Roberto Gongalves: “constituto possessério ou
clausula constituti, em que o possuidor possuia em nome préprio e passa a possuir em nome alheio”.

A alternativa C esta incorreta. A assertiva faz referéncia, na verdade, a detengao, descrita no CC/2002,
vejamos: Art. 1.198. Considera-se detentor aquele que, achando-se em relacdo de dependéncia para com
outro, conserva a posse em nome deste e em cumprimento de ordens ou instrugdes suas. Paragrafo
Unico. Aquele que comegou a comportar-se do modo como prescreve este artigo, em relacdo ao bem e a
outra pessoa, presume-se detentor, até que prove o contrario.

A alternativa D estd incorreta. Mais uma vez, a assertiva faz referéncia a sucessio e nao a traditio brevi
manu.

A alternativa E esta correta e, é o gabarito da questao. A traditio brevi manu, acontece quando o
adquirente ja estava na posse da coisa antes do negocio juridico de aquisicao. Por exemplo, o locatario
que que passa a possuir a coisa em nome proprio, em decorréncia da aquisicao da propriedade. Neste
caso, ndo ha necessidade de promover a entrega fisica da coisa, porque ele ja esta la.

12.(IBFC - Prefeitura de Divindpolis - MG - Procurador do Municipio- 2018) No que se refere a

posse, assinale a alternativa incorreta:

(A) Considera-se possuidor todo aquele que tem de fato o exercicio, pleno ou nao, de algum dos
poderes inerentes a propriedade

(B) A posse de boa-fé s6 perde este carater no caso e desde o momento em que as circunstancias
facam presumir que o possuidor ndo ignora que possui indevidamente

(C) O possuidor com justo titulo tem por si a presuncdo de boa-fé, sem qualquer ressalva

(D)  Salvo prova em contrario, entende-se manter a posse o mesmo carater com que foi adquirida

Comentarios:

A alternativa A esta correta. O CC dita que o possuidor realmente é todo aquele que tem de fato o
exercicio, pleno ou nao, de algum dos poderes inerentes a propriedade, veja: art. 1.196. Considera-se
possuidor todo aquele que tem de fato o exercicio, pleno ou nao, de algum dos poderes inerentes a
propriedade.
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A alternativa B esta correta. De acordo com o CC/2002, a posse somente perde o carater de boa-fé,
quando as circunstancias indicarem que o possuidor ndo ignora que sua posse ¢é indevida, observe: art.
1.202. A posse de boa-fé sé perde este carater no caso e desde o momento em que as circunstancias
facam presumir que o possuidor ndo ignora que possui indevidamente.

A alternativa C estd incorreta e, é o gabarito da questao. Conforme o paragrafo tnico do art. 1.201, do
CC, o possuidor possui presuncdo de boa-fé, exceto, nos casos em que a lei ndo admitir tal presuncao,
portanto, ndo ha o que se falar em auséncia de ressalvas, veja: Art. 1.201. Paragrafo unico. O possuidor
com justo titulo tem por si a presuncdo de boa-fé, salvo prova em contrario, ou quando a lei
expressamente nao admite esta presuncao.

A alternativa D esta correta. Observe que a assertiva é a transcricao literal do art. 1.203 do CC: art.
1.203. Salvo prova em contrario, entende-se manter a posse o mesmo carater com que foi adquirida.

13.(IBFC - SAEB-BA - Analista de Registro de Comércio- 2015) Assinale a alternativa correta com

base nos fundamentos normativos do c6digo civil brasileiro sobre o direito das coisas.

(A) A propriedade do solo abrange a do espaco aéreo e subsolo correspondentes, em altura e
profundidade uteis ao seu exercicio, ndo podendo o proprietario opor-se a atividades que sejam
realizadas, por terceiros, a uma altura ou profundidade tais, que nao tenha ele interesse legitimo em
impedi-las.

(B) Apropriedade do solo abrange as jazidas, minas e demais recursos minerais.

(C) O proprietario do solo nao tem o direito de explorar os recursos minerais de emprego imediato
na construcao civil, exceto os submetidos a transformagao industrial.

(D) O proprietario pode ser privado da coisa, apenas nos casos de desapropria¢do, desde que esta se
dé por utilidade publica.

(E)  Apropriedade presume-se precaria, até prova em contrario.

Comentarios:

A alternativa A esta correta e, é o gabarito da questdo. A assertiva ndo s6 estd em consonancia com o
CC/2002, como também é a transcri¢ao do art. 1.229, veja: art. 1.229. A propriedade do solo abrange a
do espacgo aéreo e subsolo correspondentes, em altura e profundidade uteis ao seu exercicio, ndo
podendo o proprietario opor-se a atividades que sejam realizadas, por terceiros, a uma altura ou
profundidade tais, que ndo tenha ele interesse legitimo em impedi-las.

A alternativa B esta incorreta. A assertiva contraria o CC ao dizer que a propriedade do solo abrange
as jazidas, minas e demais recursos minerais, pois, de acordo com o texto normativo, a propriedade do
solo nao abrange nenhum desses bens, veja: art. 1.230. A propriedade do solo ndo abrange as jazidas,
minas e demais recursos minerais, os potenciais de energia hidraulica, os monumentos arqueolégicos e
outros bens referidos por leis especiais.
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A alternativa C esta incorreta. Em se tratando do proprietario do solo, este tem sim o direito de explorar
os recursos minerais de emprego imediato na construgdo civil, desde que tais recursos nao estejam
submetidos a transformacao industrial, obedecendo o disposto na lei especial, veja: art. 1.230. Paragrafo
unico. O proprietario do solo tem o direito de explorar os recursos minerais de emprego imediato na
construgdo civil, desde que ndo submetidos a transformacao industrial, obedecido o disposto em lei
especial.

A alternativa D esta incorreta. De acordo com o CC/2002, o proprietario pode ser privado da coisa nos
casos de desapropriacdo, porém, desde que se dé por necessidade ou utilidade publica ou por interesse
social, veja: art. 1.228. § 30. O proprietario pode ser privado da coisa, nos casos de desapropriacdo,
por necessidade ou utilidade publica ou interesse social, bem como no de requisicdo, em caso de perigo
publico iminente.

A alternativa E estd incorreta. De acordo com o CC/2002, na verdade, a presung¢ado da propriedade é
plena e exclusiva até que se prove o contrario, veja: art. 1.231. A propriedade presume-se plena e
exclusiva, até prova em contrario.

14. (IBFC / T]-PR - 2014) Em relacao aos efeitos da posse, assinale a proposicao incorreta:

(A) O possuidor tem direito a ser mantido na posse em caso de turbacao, restituido no caso de esbulho,
e segurado de violéncia iminente, se tiver justo receio de ser molestado

(B) Quando mais de uma pessoa se disser possuidora, manter-se-a provisoriamente a que tiver a coisa,
se ndo estiver manifesto que a obteve de alguma das outras por modo vicioso.

(C) O possuidor pode intentar a agao de esbulho, ou a de indenizacgao, contra terceiro, que recebeu a
coisa esbulhada sabendo que o era.

(D) O possuidor de boa-fé responde pela perda ou deterioragdo da coisa, mesmo que nao tenha dado
causa.

Comentarios:

A alternativa A esta correta. A assertiva é a transcri¢do do art. 1.210 do CC/2002, vejamos: art. 1.210.
O possuidor tem direito a ser mantido na posse em caso de turbacao, restituido no de esbulho, e
segurado de violéncia iminente, se tiver justo receio de ser molestado.

A alternativa B esta correta. A alternativa é a transcrigdo do art. 1.211, do CC/2002, vejamos: art. 1.211.
Quando mais de uma pessoa se disser possuidora, manter-se-a provisoriamente a que tiver a coisa, se
ndo estiver manifesto que a obteve de alguma das outras por modo vicioso.

A alternativa C esta correta. A assertiva € a transcri¢ao do art. 1.212, do CC/2002, vejamos: art. 1.212.
0 possuidor pode intentar a acao de esbulho, ou a de indenizagao, contra o terceiro, que recebeu a coisa
esbulhada sabendo que o era.

A alternativa D esta incorreta e, é o gabarito da questao. De acordo com 0 CC/2002, o possuidor de boa-
fé, na verdade, ndo responde pela perda ou deterioracdo da coisa, a que ndo tenha dado causa, vejamos:
art. 1.217. O possuidor de boa-fé nao responde pela perda ou deterioragao da coisa, a que ndo der causa.
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15. (IBFC / T]J-PR - 2014) Sobre o direito possessorio, assinale a proposicao correta:

(A) A posse direta, de pessoa que tem a coisa em seu poder, temporariamente, em virtude de direito
pessoal, ou real, ndo anula a indireta, de quem aquela foi havida, ndo podendo o possuidor direto
defender a sua posse contra o indireto.

(B) Se duas ou mais pessoas possuirem coisa indivisa, poderd cada uma exercer sobre ela atos
possessorios, contanto que ndo excluam os outros compossuidores.

(C) Se duas ou mais pessoas possuirem coisa indivisa, nenhum podera exercer a posse sobre ela, porque
exclui a dos outros compossuidores.

(D) Considera-se detentor da coisa aquele que exerce a posse em seu préprio nome, mas em
cumprimento a ordem de terceiros.

Comentarios:

A alternativa A estd incorreta. De acordo com o CC/2002, a posse direta, de pessoa que tem a coisa em
seu poder, temporariamente, em virtude de direito pessoal, ou real, nao anula a indireta, de quem aquela
foi havida, podendo sim, o possuidor direto defender a sua posse contra o indireto, vejamos: art. 1.197.
A posse direta, de pessoa que tem a coisa em seu poder, temporariamente, em virtude de direito pessoal,
ou real, nao anula a indireta, de quem aquela foi havida, podendo o possuidor direto defender a sua
posse contra o indireto.

A alternativa B esta correta e, é o gabarito da questdo. A assertiva é a transcri¢do do art. 1.199, do
CC/2002, vejamos: art. 1.199. Se duas ou mais pessoas possuirem coisa indivisa, podera cada uma
exercer sobre ela atos possessorios, contanto que ndo excluam os dos outros compossuidores.

A alternativa C esta incorreta. De acordo com o CC/2002, se duas ou mais pessoas possuirem coisa
indivisa, na verdade, podera cada uma delas exercer a posse sobre ela, desde que ndo exclua a dos outros
compossuidores, vejamos: art. 1.199. Se duas ou mais pessoas possuirem coisa indivisa, podera cada
uma exercer sobre ela atos possessorios, contanto que nao excluam os dos outros compossuidores.

A alternativa D estd incorreta. De acordo com o CC/2002, considera-se detentor da coisa aquele que
exerce a posse em seu proprio nome, mas em cumprimento a ordem suas e, nao de terceiro, vejamos:
art. 1.198. Considera-se detentor aquele que, achando-se em relacao de dependéncia para com outro,
conserva a posse em nome deste e em cumprimento de ordens ou instru¢des suas.

16. (IBFC / MPE-SP - 2013) De acordo com o que dispde o Codigo Civil sobre a posse, indique a
alternativa INCORRETA:

(A) Ao possuidor de ma-fé serdo ressarcidas as benfeitorias uteis e necessarias; ndo lhe assistindo o
direito de retencdo pela importancia destas, nem o de levantar as voluptudrias.

(B) O possuidor de boa-fé nao responde pela perda ou deterioragdo da coisa a que nao deu causa.

a Prefeitura de Balneéario Picarras-SC (Analista Juridico) Direito Civil - 2024 (P6s-Edital) 157
www.estrategiaconcursos.com.br 261




Paulo H M Sousa
Aula 00

(C) O possuidor de ma-fé responde pela perda ou deterioragdo da coisa ainda que acidentais, salvo se
provar que de igual modo se teriam dado estando ela na posse do reivindicante.

(D) O possuidor de ma-fé responde por todos os frutos colhidos e percebidos, bem como pelos que, por
culpa sua, deixou de perceber, desde 0 momento em que se constituiu de ma-fé; mas tem direito as
despesas da produgao e custeio.

(E) O possuidor de boa-fé tem direito a indenizacao das benfeitorias necessarias e uteis, bem como,
quanto as voluptuadrias, se nao lhe forem pagas, a levanta-las, quando o puder sem detrimento da coisa,
e podera exercer o direito de retencdo pelo valor das benfeitorias necessarias e uteis.

Comentarios:

A alternativa A esta incorreta e, é o gabarito da questdo. De acordo com o CC/2002, ao possuidor de
ma-fé serdo ressarcidas, na verdade, apenas as benfeitorias necessarias e ndo as uteis; ndo lhe assistindo
o direito de reten¢do pela importancia destas, nem o de levantar as voluptudrias, vejamos: art. 1.220.
Ao possuidor de ma-fé serdo ressarcidas somente as benfeitorias necessarias; nao lhe assiste o direito

de retencado pela importancia destas, nem o de levantar as voluptuarias.

A alternativa B esta correta. A assertiva é a transcrigdo do art. 1.217, do CC/2002, vejamos: art. 1.217.
0 possuidor de boa-fé ndo responde pela perda ou deterioracao da coisa, a que ndo der causa.

A alternativa C esta correta. A assertiva é a transcrig¢ao do art. 1.2018, do CC/2002, vejamos: art. 1.218.
0 possuidor de ma-fé responde pela perda, ou deterioracdo da coisa, ainda que acidentais, salvo se
provar que de igual modo se teriam dado, estando ela na posse do reivindicante.

A alternativa D est4 correta. A assertiva é a transcrig¢do do art. 1.2019, do CC/2002, vejamos: art. 1.219.
0 possuidor de boa-fé tem direito a indenizagdo das benfeitorias necessarias e tteis, bem como, quanto
as voluptuadrias, se ndo lhe forem pagas, a levanta-las, quando o puder sem detrimento da coisa, e podera
exercer o direito de retencdo pelo valor das benfeitorias necessarias e uteis.

A alternativa A esta correta e, é a transcri¢do do art. 1.2010, do CC/2002 vejamos: art. 1.220. Ao

possuidor de ma-fé serdo ressarcidas somente as benfeitorias necessarias; nao lhe assiste o direito de
retencdo pela importancia destas, nem o de levantar as voluptuadrias.

UFMT

POSSE (ARTS. 1.196 AO 1.224)

17.(UFMT / TJ-MT - 2016) Sobre a posse e seus efeitos, assinale a afirmativa INCORRETA.
(A) O possuidor de ma-fé tem direito, enquanto ela durar, aos frutos percebidos.
(B) O possuidor de boa-fé nao responde por deterioracao da coisa que ndo der causa.

(C) O possuidor de ma-fé sera ressarcido somente pelas benfeitorias necessarias.
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(D) O possuidor de boa-fé sera indenizado pelas benfeitorias necessarias e uteis.
Comentarios:

A alternativa A esta incorreta e, é o gabarito da questdo. De acordo com o CC/2002, tem direito aos
frutos percebidos, enquanto durar, o possuidor de boa-fé e, ndo o de ma-fé, vejamos: art. 1.214. O
possuidor de boa-fé tem direito, enquanto ela durar, aos frutos percebidos.

A alternativa B estad correta. De acordo com o CC/2002, o possuidor de boa-fé ndo responde por
deterioracdo da coisa que ndo der causa, vejamos: Art. 1.217. O possuidor de boa-fé ndo responde pela
perda ou deterioracdo da coisa, a que ndo der causa.

A alternativa C esta correta. De acordo com o CC/2002, o possuidor de ma-fé sera ressarcido somente
pelas benfeitorias necessarias, vejamos: Art. 1.220. Ao possuidor de ma-fé serdo ressarcidas somente as
benfeitorias necessarias; nao lhe assiste o direito de reten¢do pela importancia destas, nem o de
levantar as voluptuarias.

A alternativa D esta correta. De acordo com o CC/2002, o possuidor de ma-fé sera ressarcido somente
pelas benfeitorias necessarias e uteis, vejamos: Art. 1.220. Ao possuidor de ma-fé serdo ressarcidas

somente as benfeitorias necessarias; ndo lhe assiste o direito de retencdo pela importancia destas, nem
o de levantar as voluptuarias.

18. (UFMT / IF-MT - 2015) Sobre posse, assinale a afirmativa correta.

(A) Posse natural é a que se adquire por forca da lei, sem necessidade de atos fisicos ou da apreensao
material da coisa.

(B) Composse ¢ a situagdo pela qual ha a consolidagdo das varias posses em um sé possuidor.
(C) Posse clandestina é aquela obtida furtivamente, as ocultas da pessoa de cujo poder se tira a coisa.

(D) Posse de boa-fé é aquela no qual o possuidor encontra-se em situacdo legitima, mesmo existindo
vicio de seu conhecimento.

Comentarios:

A alternativa A estd incorreta. De acordo com o CC/2002, a posse natural, é aquela sem titulo, se
constitui pelo exercicio de poderes de fato pela coisa.

A alternativa B esta incorreta. De acordo com o CC/2002, composse é a situacdo pela qual ha a
consolidacdo de uma posse em mais de dois possuidores, vejamos: art. 1.199 - Se duas ou mais pessoas
possuirem coisa indivisa, poderd cada uma exercer sobre ela atos possessdrios, contanto que nao
excluam os dos outros compossuidores.

A alternativa C estd correta. Posse clandestina é a que se assemelha ao crime de furto, obtida as
escondidas.
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A alternativa D esta incorreta. De acordo com o CC/2002, a posse de boa-fé, é na verdade aquela em
que o possuidor ignora o vicio, ou obstaculo que o impeg¢a de adquirir a coisa, vejamos: art. 1.201 - E de
boa-fé a posse, se o possuidor ignora o vicio, ou o obstaculo que impede a aquisicao da coisa.

CETAP

Direitos reais (1.369 a 1510 - E)

19.(CETAP - MPCM-PA - Analista - Direito- 2015) Leia os itens abaixo acerca do direito das coisas

e os classifique em Verdadeiro (V) e Falso (F):

[- Em matéria de usucapido, e pacifica a jurisprudéncia do ST] no sentido de que, havendo reducao de
prazo, o termo inicial da prescri¢do sera fixado na data da entrada em vigor do Cédigo Civil de 2002,
conforme interpretacdo do art. 2.028 deste Diploma.

[I- O penhor agricola e o penhor pecuario somente podem ser convencionados, respectivamente, pelos
prazos maximos de trés e quatro anos, prorrogaveis, uma so vez, até o limite de igual tempo.

[II- Podem ser objeto de penhor industrial e mercantil apenas: maquinas, aparelhos, materiais,
instrumentos, instalados e em funcionamento, com o0s acessoérios ou sem eles; animais, utilizados na
industria; sal e bens destinados a exploracao das salinas; produtos de suinocultura, animais destinados
a industrializacdo de carnes e derivados; produtos industrializados.

IV- O credor anticrético pode vindicar os seus direitos contra o adquirente dos bens, os credores
quirografarios e 0s hipotecarios posteriores ao registroda anticrese.
Marque a sequéncia CORRETA;

(A)  I-F; 1I-VI-1IIV; IV-F.

(B)  I-F; 1I-V; III-V; IV-F.

(Q)  I-V; I -F; II-F; IV-V.

(D)  I-F; II-F; 1II-V; 1V-V.

(E) I-V; IL; F; III-V; IV-F.

Comentario:

O item I é verdadeiro. Eis que o STJ, no seguinte julgado, determinou que fosse seguida a regra, no
tocante aos prazos, do art. 2.028 do CC/2002:

ADMINISTRATIVO. RECURSO ESPECIAL. DESAPROPRIACAO INDIRETA. PRAZO PRESCRICIONAL. ACAO
DE NATUREZA REAL. USUCAPIAO EXTRAORDINARIO. SUMULA 119/STJ]. PRESCRICAO VINTENARIA.
CODIGO CIVIL DE 2002. ART. 1.238, PARAGRAFO UNICO. PRESCRICAO DECENAL. REDUCAO DO PRAZO.
ART. 2.028 DO CC/02. REGRA DE TRANSICAO. HONORARIOS ADVOCATICIOS. ART. 27, §§ 12 E 32, DO
DL 3.365/1941. 1. A agdo de desapropriacdo indireta possui natureza real e, enquanto nao transcorrido
0 prazo para aquisicdo da propriedade por usucapido, ante a impossibilidade de reivindicar a coisa,
subsiste a pretensado indenizatoria em relagdo ao preco correspondente ao bem objeto do apossamento
administrativo. 2. Com fundamento no art. 550 do Cédigo Civil de 1916, o ST] firmou a orientagdo de
que "a acao de desapropriacao indireta prescreve em 20 anos" (Sumula 119/ST]J). 3. O Cddigo Civil de
2002 reduziu o prazo do usucapido extraordinario para 10 anos (art. 1.238, paragrafo uUnico), na
hipétese de realizacdo de obras ou servicos de carater produtivo no imovel, devendo-se, a partir de
entdo, observadas as regras de transicao previstas no Codex (art. 2.028), adota-lo nas expropriatorias
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indiretas. 4. Especificamente no caso dos autos, considerando que o lustro prescricional foi
interrompido em 13.5.1994, com a publicacdo do Decreto expropriatério, e que nao decorreu mais da
metade do prazo vintenario previsto no cédigo revogado, consoante a disposicao do art. 2.028
do CC/02, incide o prazo decenal a partir da entrada em vigor do novel Cédigo Civil (11.1.2003).
5. Assim, levando-se em conta que a acao foi proposta em dezembro de 2008, antes do transcurso dos
10 (dez) anos da vigéncia do atual Cédigo, ndo se configurou a prescri¢do. 6. Os limites percentuais
estabelecidos no art. 27, §§ 12 e 32, do DL 3.365/1941, relativos aos honorarios advocaticios, aplicam-
se as desapropriag¢des indiretas. Precedentes do ST]. 7. Verba honoraria minorada para 5% do valor da
condenac¢do. 8. Recurso Especial parcialmente provido, apenas para reducao dos honorarios
advocaticios. (ST] - REsp: 1300442 SC 2012/0002618-1, Relator: Ministro HERMAN BENJAMIN, Data
de Julgamento: 18/06/2013, T2 - SEGUNDA TURMA, Data de Publicagdo: DJe 26/06/2013)

O item II é falso. De acordo com o CC/2002, em se tratando do penhor agricola e do penhor pecuario,
estes ndo podem ser convencionados por prazos superiores aos das obrigacdes garantidas:

Art. 1.439. O penhor agricola e o penhor pecuario nao podem ser convencionados por prazos superiores
aos das obrigac¢Oes garantidas.

0 item III é falso. Em se tratando dos objetos que podem ser penhorados, ndo consta na assertiva as
matérias-primas constantes no art. 1.447 do CC/2002:

Art. 1.447. Podem ser objeto de penhor maquinas, aparelhos, materiais, instrumentos, instalados e em
funcionamento, com os acessorios ou sem eles; animais, utilizados na industria; sal e bens destinados a
exploracdo das salinas; produtos de suinocultura, animais destinados a industrializacdao de carnes e
derivados; matérias-primas e produtos industrializados.

O item IV é verdadeiro. Eis o0 que se depreende da dic¢ao do art. 1.509 do CC/2002:

Art. 1.509. O credor anticrético pode vindicar os seus direitos contra o adquirente dos bens, os credores
quirografarios e os hipotecarios posteriores ao registro da anticrese.

QUADRIX

Posse (arts. 1.196 ao 1.224)

20.(Quadrix - CRF-SP - Advogado- 2013) Em reacio ao tratamento juridico da posse, assinale a
alternativa correta.

(A) Edeboa-fé aposse, se o possuidor, apesar de conhecer o vicio, tem a intengiio da aquisicdo da
coisa.

(B) O possuidor com justo titulo tem por si a presuncgao juris et de jure de boa-fé.

(C)  Aposse pode ser adquirida por terceiro sem mandato, dependendo de ratificagao.

(D) O sucessor universal e o sucessor singular continuam obrigatoriamente de direito a posse do
seu antecessor.

(E)  Adquire-se a posse desde o momento em que se torna possivel o exercicio, em nome préprio ou
de terceiro, de qualquer dos poderes inerentes a propriedade.
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Comentario:

A alternativa A esta incorreta. De acordo com o CC/2002, aposse sera de boa-fé quando o possuidor
ignorar o vicio ou obstaculo que impede a aquisi¢ao da coisa:

Art. 1.201. E de boa-fé a posse, se o possuidor ignora o vicio, ou o obstaculo que impede a aquisicdo da
coisa.

A alternativa B esta incorreta. O possuidor com justo titulo ndo tem por si a presuncao juris et de jure
(presuncdo absoluta) de boa-fé, pois, conforme dispde o paragrafo tinico do art. 1.201, o possuidor com
justo titulo tem por si a presung¢do de boa-fé, porém, esta nao é absoluta, ja que a lei pode nao admitir
tal presuncao:

Art. 1.201. E de boa-fé a posse, se o possuidor ignora o vicio, ou o obstaculo que impede a aquisi¢io da
coisa.

Paragrafo unico. O possuidor com justo titulo tem por si a presuncdo de boa-fé, salvo prova em
contrario, ou quando a lei expressamente nao admite esta presungao.

A alternativa C esta correta e, é o gabarito da questao. Conforme dispde o CC/2002, a posse pode ser
adquiria por terceiro, sem mandato, dependendo de ratificagao:

Art. 1.205. A posse pode ser adquirida:

I - por terceiro sem mandato, dependendo de ratificagao.

A alternativa D estd incorreta. Ao contrario do que se afirma, de acordo com o CC/2002, o sucessor
universal continua obrigatoriamente de direito a posse do seu antecessor, enquanto que ao sucessor

singular, tal obrigacao é facultativa:

Art. 1.207. O sucessor universal continua de direito a posse do seu antecessor; e ao sucessor singular é
facultado unir sua posse a do antecessor, para os efeitos legais.

A alternativa E estd incorreta. De acordo com o CC/2002, adquire-se a posse desde o momento em que
se torna possivel o exercicio em nome préprio, apenas, ndao havendo o que se falar em nome de terceiro:

Art. 1.204. Adquire-se a posse desde o momento em que se torna possivel o exercicio, em nome proprio,
de qualquer dos poderes inerentes a propriedade.

CEPERJ

Posse (arts. 1.196 ao 1.224)

21.(CEPER] - Prefeitura de Saquarema - R] - Procurador- 2015) Felizberto, incentivado pelo
movimento Sem Teto e Sem Dignidade, resolve, em parceria com Adalberto, companheiro de
jogo e bebidas, invadir uma abandonada residéncia, em pleno centro da cidade de Jaraquari.
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0 imovel, embora abandonado a propria sorte, consiste em uma bela edificacdo, cuja area,
entretanto, ndo supera 220 m? (duzentos e vinte metros quadrados). Nos dois primeiros anos
apos a ocupacdo, utilizam o imovel como residéncia, mas logo apds, percebendo o potencial
econOmico da area, abrem no local um pequeno bar, sob a forma de sociedade limitada e se
transferem para um pequeno sitio rural de propriedade de Adalberto. Passam-se seis longos

\

anos e os legitimos proprietarios niao oferecem qualquer resisténcia a ocupacio
empreendida pelos dois moradores de rua. Com fundamento nas inovacgoes trazidas pela Lei
n? 10.406 de 10 de janeiro de 2002, sobre as modalidades de aquisicao da propriedade, se
pode afirmar que:

(A) Felizberto preenche os requisitos do usucapido especial urbano, uma vez que ocupa o imovel de
metragem adequada as exigéncias legais, de boa-fé e ininterruptamente por mais de cinco anos,
com animus dominus, sem qualquer resisténcia dos proprietarios

(B) oimovel, por superar duzentos metros quadrados, ndo se amolda aos requisitos exigidos para o
usucapido especial urbano, muito menos as finalidades propostas pelo legislador de ocupacdo do solo
urbano, sendo considerado um imovel de luxo

(C)  Adalberto e Felizberto podem ser equiparados a um nucleo familiar, uma vez que residiram
juntos por 2 (dois) anos, pouco importando que nos anos sucessivos tenham utilizado o imével para fins
comerciais, preenchendo os requisitos legais para o usucapiao especial urbano

(D)  Felizberto pode pleitear a aquisicdo do dominio do imével valendo-se do usucapido urbano
especial, pois nao é proprietario de qualquer outro imoével urbano ou rural, sendo certo o seu animus
dominus sobre o bem, plenamente configurado pelas despesas de beneficiamento do imével para servir
de estabelecimento comercial

(E)  Felizberto e Adalberto, como sécios da sociedade limitada ndo podem se valer do usucapidao
especial urbano para adquirir o dominio do imével, uma vez que o utilizaram para fins comerciais
Comentario:

A alternativa A estd incorreta. De acordo com o CC/2002, sao requisitos para a aquisicao por meio da
usucapido urbana:

Art. 1.240. Aquele que possuir, como sua, area urbana de até duzentos e cinqiienta metros quadrados,
por cinco anos ininterruptamente e sem oposicdo, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia,
adquirir-lhe-a o dominio, desde que nao seja proprietario de outro imovel urbano ou rural.

A incongruéncia esta no tipo de uso, pois, para ser caracterizar a usucapiao urbana, o usucapiendo deve
utiliza-la para moradia propria ou de sua familia, o que nao foi o caso de Felizberto.

A alternativa B esta incorreta. Como ja mencionado, a usucapido especial urbana nao se enquadra no
caso de Felizberto pelo fato de a finalidade da utilizacdo do imé6vel ndo ser para moradia prépria ou de
sua familia.

A alternativa C esta incorreta. Quanto a primeira afirmacao, realmente Felizberto e Adalberto podem
ser equiparados a um nucleo familair, contudo, a usucapiao, no caso dos dois ndo é a especial urbana,
vez que, pelo fato de utilizarem o imovel para fins comerciais, descaracterizaram o uso para moradia,
requisito essencial para a classificacao da usucapido especial urbana.
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A alternativa D estd incorreta. Mais uma vez, o erro da assertiva encontra-se no fato de que, ao utilizar-
se do imo6vel como um estabelecimento comercial, Felizberto ndo mais pode requerer a usucapido
especial urbana, pois, é requisito essencial que seu uso seja para fins de moradia prépria ou de sua
familia.

A alternativa E esta correta e, é o gabarito da questdo. Felizberto e Adalberto, como sécios da sociedade
limitada ndo podem se valer do usucapiao especial urbano para adquirir o dominio do imével, uma vez
que o utilizaram para fins comerciais, enquanto que esta modalidade de usucapido, como ja
mencionado, exige, como requisito essencial, o estabelecimento de moradia prépria ou familiar.

IAUPE

Posse (arts. 1.196 ao 1.224)

22.(IAUPE - 2012 - PGE-PE - Advogado) Com base no ordenamento juridico brasileiro,

I. Considera-se possuidor todo aquele que tem, de fato, o exercicio, pleno ou nio, de algum dos poderes inerentes a
propriedade.

II. A posse direta de pessoa que tem a coisa em seu poder, temporariamente, em virtude de direito pessoal ou real,
ndo anula a indireta, de quem aquela foi havida, mas o possuidor direto ndo pode defender sua posse contra o
ndireto.

I11. Considera-se de ma fé a posse quando ha vicio ou obstaculo que impeca a aquisicio da coisa, mesmo que esse
vicio ou obstaculo seja ignorado pelo possuidor.

IV. Considera-se detentor aquele que, achando-se em relacdo de dependéncia para com outro, conserva a posse em
nome deste e em cumprimento de ordens ou instrugdes suas.

Esta CORRETO o que se afirma em

(A) Tell

(B) LllelV.
Q) TIelv.

(D) Ilelll
(E) ILIelV.
Comentario:

O item I esta correto. Eis que o item € a literalidade do expresso no art. 1.196 do CC/2002:

Art. 1.196 Considera-se possuidor todo aquele que tem de fato o exercicio, pleno ou nao, de algum dos
poderes inerentes a propriedade.

O item II esta incorreto. No caso da posse direta, esta ndo anula a posse indireta, porém, o possuidor
direto pode sim, defender a sua posse contra o possuidor indireto, conforme expresso pelo art. 1.197
do CC:

36
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Art. 1.197 A posse direta, de pessoa que tem a coisa em seu poder, temporariamente, em virtude de
direito pessoal, ou real, ndo anula a indireta, de quem aquela foi havida, podendo o possuidor direto
defender a sua posse contra o indireto.

O item III esta incorreto. O possuidor que ignora o vicio ou o obstaculo que impede a aquisi¢do da coisa,
ou seja, que ndo possui conhecimento do vicio nem do obstaculo é considerado possuidor de boa-fé,
conforme previsao legal:

Art. 1.201 E de boa-fé a posse, se o possuidor ignora o vicio, ou o obstaculo que impede a aquisi¢do da
coisa.

O item IV esta correto. Conforme a literalidade do art. 1.198 do CC:

Art. 1.198 Considera-se detentor aquele que, achando-se em relacdo de dependéncia para com outro,
conserva a posse em nome deste e em cumprimento de ordens ou instrugdes suas.

Sendo assim, a alternativa C esta correta e, é o gabarito da questao.

23.(IAUPE - Prefeitura de Olinda - PE - Procurador Municipal- 2011) Segundo o direito das coisas
e considerando as assertivas seguintes, assinale a alternativa CORRETA.

(A) Possevelha é a de mais um de ano.

(B)  Osbens publicos dominicais sdao disponiveis e alienaveis.

(C)  Ahipoteca é bem incorpéreo divisivel.

(D) O desfor¢o necessario consiste na defesa da posse, pela propria forca do possuidor, logo apoés a
turbagdo ou o esbulho.

(E) O famulo pode tomar posse do que detém.

Comentario:

A alternativa A estd incorreta. A denominada posse velha é aquela que se da quando vence o prazo de
ano e dia apo6s o esbulho ou a turbacao, situagdes previstas nos arts. 505 a 566 do CPC/2015.

A alternativa B estd incorreta. O CC/2002 determina que os bens publicos dominicais podem ser
alienados, porém, isso nao é uma regra, ja que, para que tal fato se dé, deve ser feito na forma prescrita
em lei, conforme determina o seguinte dispositivo:

Art. 101. Os bens publicos dominicais podem ser alienados, observadas as exigéncias da lei.

A alternativa C esta incorreta. A hipoteca na verdade, é considerada um bem imoével, ha que é
considerada um direito real sobre um bem imével e, é indivisivel, vez que, ndo pode ser fracionada. Isso

se conclui, a partir da leitura dos seguintes dispositivos:

Art. 80. Consideram-se imoveis para os efeitos legais:
[ - os direitos reais sobre iméveis e as agcdes que o0s asseguram;

a Prefeitura de Balneéario Picarras-SC (Analista Juridico) Direito Civil - 2024 (P6s-Edital) 165
www.estrategiaconcursos.com.br 261




Paulo H M Sousa
Aula 00

Art. 82. S3o moveis os bens suscetiveis de movimento proprio, ou de remoc¢do por forca alheia, sem
alteracdo da substancia ou da destinacdo econémico-social.

A alternativa D esta correta e, é o gabarito da questao. Conforme dispoe o0 §12do art. 1.210, o possuidor
esbulhado ou turbado pode se utilizar da for¢a para restituir a posse. Para isso, da-se o nome de desforgo
necessario. Eis o que dita o dispositivo mencionado:

Art. 1.210. O possuidor tem direito a ser mantido na posse em caso de turbacgao, restituido no de esbulho,
e segurado de violéncia iminente, se tiver justo receio de ser molestado.

§ 100 possuidor turbado, ou esbulhado, podera manter-se ou restituir-se por sua proépria forga,
contanto que o faca logo; os atos de defesa, ou de desfor¢o, ndao podem ir além do indispensavel a
manutencao, ou restituicao da posse.

A alternativa E esta incorreta. Eis o que se depreende a partir do seguinte julgado:

"o famulo da posse ou detentor é aquele que, em razao de sua situacao de dependéncia econémica ou
de um vinculo de subordinacao em relagdo a uma outra pessoa (possuidor direto ou indireto), exerce
sobre o bem, ndo uma posse prépria, mas a posse desta ultima e em nome desta, em obediéncia a uma
ordem ou instrucio. E o que ocorre com empregados em geral, caseiros, administradores, bibliotecarios,
diretores de empresa” (RT, 560:167,575:147 e 589:142; JTACSP).

24.(IAUPE - Prefeitura de Olinda - PE - Auditor - Fiscal da Fazenda Municipal- 2011) Acerca do
instituto da usucapiao, assinale a alternativa CORRETA.

(A) SO atinge imoéveis da Unido quando concedido por razdes sociais.

(B)  Pode atingir imo6veis de autarquias.

(C)  Atinge os denominados bens de uso comum.

(D)  Nao atinge qualquer bem publico.

(E)  Pode atingir bens dominiais.

Comentario:

A alternativa D esta correta e, é 0 gabarito da questdo. Ao que diz respeito a usucapido de bens publicos,
tanto a Constituicdo Federal, quanto o CC/2002, quanto a Jurisprudéncia deixam claro que ela ndo se da
em nenhuma hipétese:

Art. 183, §32, CF/88: “Os imdveis publicos ndo serdo adquiridos por usucapiao. ”
Art. 191, Paragrafo unico, CF/88: “Os iméveis publicos ndo serdo adquiridos por usucapiao. ”

Art. 102, CC/2002: “Os bens publicos ndo estao sujeitos a usucapiao. “

Siamula 340 do Supremo Tribunal Federal: "desde a vigéncia do cddigo civil, os bens dominicais, como
os demais bens publicos, ndo podem ser adquiridos por usucapiao".
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CESGRANRIO

Posse (arts. 1.196 ao 1.224)

25. (CESGRANRIO - BR Distribuidora - Advogado- 2010) Segundo a Teoria Objetiva de Ihering
sobre a posse, exerce o famulo da posse o

(A) artesdo em relacdo aos seus meios de producao.
(B) comodante em relacdo ao comodatario.

(C)  policial em relagdo a sua arma funcional.

(D)  posseiro em relagdo ao bem usucapido.

(E)  usufrutuario em relacdo ao nu-proprietario.
Comentarios:

A alternativa C esta correta e, é o gabarito da questdo. O famulo da posse basicamente significa a
detencdo da coisa em nome de outrem, ou seja, é a conservacdao da posse para o seu verdadeiro
proprietario de acordo com suas determinagdes. De acordo com a doutrina de Maria Helena Diniz: ”
famulo da posse é aquele que, em virtude de sua situacao de dependéncia econémica ou de um vinculo
de subordinacao em relacdo a uma outra pessoa (possuidor direto ou indireto), exerce sobre o bem nao
uma posse propria, mas a posse desta ultima e em nome desta, em obediéncia a uma ordem ou
instrucao”.

Diante do exposto é possivel concluir que exerce o famulo da posse, portanto, o policial em relagdo a sua
arma funcional, pois esse exerce a posse desta em decorréncia da existéncia de um vinculo de
subordinacdo em relagao ao Estado, verdadeiro detentor da arma funcional.

26.(CESGRANRIO - BR Distribuidora - Profissional Junior - Direito- 2010) As proposicdes a seguir
apresentam uma caracterizacdo de posse seguida de uma explicacio que encontra
fundamento legal, EXCETO,

(A) atéprovaem contrario, a posse mantém suas caracteristicas iniciais / fato este que envolve tanto
suas qualidades como sua origem.

(B) aposse existe como um todo unitario e incindivel / é a presenca ou auséncia de certos elementos
que vai especifica-la.

(C)  apossejustando tem vicios desde a origem / se os detentores mantém a coisa em seu poder.
(D) avioléncia estigmatiza a posse / sendo violenta, a posse ndo merece a prote¢do do direito.

(E) a posse precaria representa a frustragdo da confianca / tal precariedade ocorre em momento
posterior a apreensao da coisa.

Comentarios:

A alternativa A esta correta. De fato, até que se prove o contrario, a posse mantém suas caracteristicas
atuais e, tal fato se estende as suas qualidades e origem. Tal conclusdo encontra fundamento no art.

1.203 do CC/2002:

Art. 1.203. Salvo prova em contrario, entende-se manter a posse 0 mesmo carater com que foi adquirida.
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A alternativa B esta correta. A posse existe como um todo unitario e incindivel, gracas a presenca ou
auséncia de certos elementos que vai especifica-la, ou seja, elementos que a caracterizam.

Art. 1.197. A posse direta, de pessoa que tem a coisa em seu poder, temporariamente, em virtude de
direito pessoal, ou real, ndo anula a indireta, de quem aquela foi havida, podendo o possuidor direto
defender a sua posse contra o indireto.

Art. 1.200. E justa a posse que ndo for violenta, clandestina ou precaria.

Art. 1.201. E de boa-fé a posse, se o possuidor ignora o vicio, ou o obstaculo que impede a aquisi¢do da
coisa.

Como é possivel depreender da leitura dos dispositivos mencionados, as caracteristicas da posse se
definem de acordo com determinadas caracteristicas, no entanto, a posse é permanece sendo um todo
unitarios e incindivel.

A alternativa C esta incorreta e, é o gabarito da questao. A posse justa, de acordo com o CC/2002 nado
possui vicios desde seu inicio se ndo ocorrer por meio de violéncia, clandestinidade ou precariedade:

Art. 1.200 é justa a posse que ndo for violenta, clandestina ou precaria.

Art. 1.208. Nao induzem posse os atos de mera permissao ou tolerancia assim como nao autorizam a
sua aquisicdo os atos violentos, ou clandestinos, sendo depois de cessar a violéncia ou a clandestinidade.

A alternativa D esta correta. A violéncia de fato estigmatiza a posse, sendo assim, ela ndo sera de boa-
fé, nem justa, o que acarreta a sua nao protecao pelo Direito, nos termos do CC/2002:

Art. 1.210. O possuidor tem direito a ser mantido na posse em caso de turbacao, restituido no de esbulho,
e segurado de violéncia iminente, se tiver justo receio de ser molestado.

Art. 1.216. O possuidor de ma-fé responde por todos os frutos colhidos e percebidos, bem como pelos
que, por culpa sua, deixou de perceber, desde o momento em que se constituiu de ma-fé; tem direito as
despesas da producao e custeio.

Art. 1.218. O possuidor de ma-fé responde pela perda, ou deterioracdo da coisa, ainda que acidentais,
salvo se provar que de igual modo se teriam dado, estando ela na posse do reivindicante.

Sendo a posse de ma-fé, fica aquele que se apossou responsavel pela restituicao e responsabilizacdo por

eventuais danos. Diferentemente do possuidor de boa-fé que, a depender do caso, tem o direito de
apossar-se definitivamente, respaldado pelo Direito, como nos casos de agao de usucapido, por exemplo.

A alternativa E esta correta. De acordo com o CC/2002, a posse precaria representa a frustracdo da
confianca, de modo que tal precariedade ocorre em momento posterior a apreensao da coisa:

Art. 1.200. E justa a posse que nio for violenta, clandestina ou precaria.

-"'-FFFF'-'_'-'_
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Art. 1.202. A posse de boa-fé s6 perde este carater no caso e desde o momento em que as circunstancias
facam presumir que o possuidor ndo ignora que possui indevidamente.

Ou seja, se apds haver se apossado, o possuidor ignorar que tem a posse indevidamente, esta tornar-se-
a precaria.

27.(CESGRANRIO - BNDES - Advogado - 2010) José adquire um automoével por meio de
financiamento de um Banco, garantido mediante alienacao fiduciaria. Apos o pagamento de
dez prestacoes, transfere a titularidade do bem para Joao, que nao mais realiza o pagamento
das prestacoes restantes. Apos cinco anos de uso, Jodao alega ter adquirido o bem por
usucapido, tendo em vista que o Banco ndo cobrou a divida remanescente. O Banco aduziu
que nao houve autorizacao para a transferéncia do bem e, por for¢ca disso, permanece a
alienacao fiduciaria na sua integralidade. Diante desse fato, conclui-se que

(A) oreconhecimento da usucapido poderia ser requerido somente por José.

(B) osrequisitos para a usucapido de bem mével estdo preenchidos.

(C)  aalienacao fiduciaria se extingue pela transmissdao do bem ndo autorizada pelo credor.

(D) apossedobem é considerada clandestina e desnatura a usucapiao.

(E)  a autorizacdo de transferéncia do bem, dado em garantia, ndo é requisito para a extincdo da
propriedade resoluvel.

Comentarios:

A alternativa A esta incorreta. Para que haja usucapido, antes deve haver a posse e, para que haja a
posse, esta deve se dar nos moldes do CC/2002:

Art. 1.200. E justa a posse que néo for violenta, clandestina ou precaria.

Art. 1.208. Nao induzem posse os atos de mera permissdo ou tolerancia assim como nao autorizam a
sua aquisicdo os atos violentos, ou clandestinos, sendo depois de cessar a violéncia ou a clandestinidade.

Como é possivel depreender a partir da analise do enunciado, a posse ndo se deu, ja que a transferéncia
foi realizada de forma clandestina. Logo, ndo ha o que se falar em usucapiao em favor de nenhuma das
partes.

A alternativa B estd incorreta. Como ja analisado, ndo houve o cumprimento do requisito essencial para
que se desse a usucapido, que seria, no caso, a posse.

A alternativa C estd incorreta. Eis que a assertiva contraria o correto. Na verdade, ndo se extingue a
alienacao fiduciaria com a transferéncia do bem, como entende o STJ:

USUCAPIAO. VEICULO. ALIENACAO FIDUCIARIA. A autora ajuizou contra o banco agio de usucapiio de
bem movel, no caso um veiculo adquirido em 1995 de um terceiro que o adquiriu mediante alienacdo
fiduciaria em garantia prestada em favor do banco réu. Desde a aquisicao do bem, a autora exercia posse
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tranquila e de boa-fé como se fosse dona. Diante da inércia da institui¢do financeira, pleiteou o dominio
do automdvel mediante declaracdo de prescricdo aquisitiva. Em contestacdo, o réu alegou a
impossibilidade da usucapido, tendo em vista que, sobre o automovel, incide gravame de alienacao
fiduciaria e remanesce, ainda, débito de aproximadamente R$ 40 mil. Entdo, o cerne da questao é saber
se o automdvel que conta com gravame de alienagao fiducidria em garantia e transferido a terceiro pode
ser adquirido por usucapiao. Para o Min. Relator, a transferéncia a terceiro de veiculo gravado como
propriedade fiducidaria, a revelia do proprietario (credor), constitui ato de clandestinidade, incapaz de
induzir posse (art. 1.208 do CC/2002), sendo, por isso mesmo, impossivel a aquisicio do bem por
usucapido. De fato, em contratos com alienacdo fiduciaria em garantia, sendo inerentes ao proprio
contrato o desdobramento da posse e a possibilidade de busca e apreensao do bem, conclui-se que a
transferéncia da posse direta a terceiros - porque modifica a esséncia do contrato, bem como a garantia
do credor fiduciario - deve ser precedida de autorizagdo. Diante disso, a Turma conheceu do recurso e
lhe deu provimento para julgar improcedente o pedido deduzido na inicial. Precedente citado: REsp
844.098-MG, DJe 6/4/2009. REsp 881.270-RS, Rel. Min. Luis Felipe Salomao, julgado em 2/3/2010.

A alternativa D esta correta e, é o gabarito da questao. Como analise do julgado acima e dos arts. 1.200
e 1.208 permitem inferir, a posse do bem é considerada clandestina e desnatura a usucapiao.

A alternativa E esta incorreta. Eis que autorizacao de transferéncia do bem, dado em garantia, poderia
ser considerada requisito para a extincdo da propriedade resolivel. Foi justamente a auséncia de tal
autorizacao que impediu que a posse se desse.

FUNDEP

Posse (arts. 1.196 ao 1.224)

28.(FUNDEP - Prefeitura de Ibirité - MG - Advogado- 2016) Sobre o estudo da posse e suas
implicag¢odes, assinale a alternativa CORRETA.

(A) Um movimento popular, ao invadir, a noite e sem violéncia, uma propriedade rural produtiva
que cumpre funcao social e esta sendo utilizada pelo proprietario, assume a posse do imével com o vicio
de precariedade.

(B) O possuidor de boa-fé responde pela perda, ou deterioragdo da coisa, ainda que acidentais, salvo
se provar que de igual modo se teriam dado, estando ela na posse do reivindicante.

(C) A posse, mesmo que injusta, ainda é posse e pode ser defendida por acdes do juizo possessorio,
ndo contra aquele de quem se tirou a coisa, mas sim em face de terceiros.

(D) A lei ressalva que se considera possuidor aquele que, achando-se em relagdo de dependéncia
para com outro, conserva a posse em nome deste e em cumprimento de ordens e instrugdes suas.
Comentario:

A alternativa A estd incorreta. E se tratando do vicio de precariedade, este caracteriza-se por decorrer
do favor da outra parte, como é o caso do comodato, por exemplo.

Sendo assim, é errada a afirmacdo de que o vicio de propriedade se caracteriza pela posse adquirida de
forma silenciosa e sem violéncia, ou seja, no “abafador” da noite, como o caso descrito.

-"'-FFFF'-'_'-'_
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A alternativa B esta incorreta. Eis que a assertiva contraria o CC/2002 ao afirmar que é o possuidor de
boa-fé quem responde pela perda, ou deterioracdo da coisa, ainda que acidentais, pois, tal atribuicado é
devida ao possuidor de ma-fé, em verdade:

Art. 1.217. 0 possuidor de boa-fé nao responde pela perda ou deterioragdo da coisa, a que nao der causa.

Art. 1.218. O possuidor de ma-fé responde pela perda, ou deterioragdo da coisa, ainda que acidentais,
salvo se provar que de igual modo se teriam dado, estando ela na posse do reivindicante.

A alternativa C esta correta e, é o gabarito da questdo. Nas palavras de Flavio Tartuce:

"De inicio, a posse, mesmo que injusta, ainda é posse e pode ser defendida por ac¢des do juizo
possessorio, ndo contra aquele de quem se tirou a coisa, mas sim em face de terceiros. Isso porque a
posse somente é viciada em relacdo a uma determinada pessoa (efeito inter partes), ndo tendo o vicio
efeitos contra todos, ou seja, erga omnes."

Ou seja, é legitimo que o possuidor ajuize a¢des possessorias em face de terceiros, no entanto, tal
possibilidade nao se estende a prépria vitima.

A alternativa D esta incorreta. Conforme expresso pelo CC/2002, aquele que, achando-se em relacao
de dependéncia para com outro, conserva a posse em nome deste e em cumprimento de ordens e
instrugdes suas é detentor e nao possuidor:

Art. 1.198. Considera-se detentor aquele que, achando-se em relacao de dependéncia para com outro,
conserva a posse em nome deste e em cumprimento de ordens ou instru¢des suas.

29.(FUNDEP - Prefeitura de Nossa Senhora do Socorro - SE - Procurador do Municipio- 2014)
Sobre a posse, analise as seguintes afirmativas:

. Em acdo de reintegracao de posse, existindo a composse, é prescindivel a participagao do conjuge para
o processamento valido.

[I. O titular do direito real de habitacao tem legitimidade ativa para utilizar a defesa possessoria, pouco

7

relevando ser dirigida contra quem é compossuidor.

I11. E de boa-fé a posse daquele que tem de fato o exercicio, pleno ou nio, de algum dos poderes inerentes
a propriedade.
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IV. O possuidor de boa-fé tem direito, enquanto ela durar, aos frutos percebidos.

V. O reivindicante, obrigado a indenizar as benfeitorias ao possuidor de ma-fé, tem o direito de optar
entre o seu valor atual e o seu custo.

Em relacdo a estas afirmativas estio CORRETAS

(A) I IlleV apenas.
(B) II,IVeVapenas.
(C) I IlIelVapenas.
(D) L IVeVapenas.
(E) I IleVapenas.
Comentarios:

O item I estd incorreto. Em acdo de reintegracao de posse existindo a composse, é, na verdade,
imprescindivel a participacdo do conjuge para o processamento valido, conforme determina o
CPC/2015:

Art. 73. O conjuge necessitara do consentimento do outro para propor acdo que verse sobre direito real
imobiliario, salvo quando casados sob o regime de separacdo absoluta de bens.

Uma vez que a a¢do de reintegracdo de posse versa sobre direito real imobilidrio, a regra que se aplica
é ado art. 73 do CPC. Sendo assim, a Unica excecdo que exime a participacdo do conjuge é nos casos do
regime se separacdo absoluta de bens.

O item II esta correto. De acordo com o entendimento do STJ, em se tratando do titular do direito real
de habitacao, este tem legitimidade ativa para utilizar a defesa possessoria, independentemente, se esta
for dirigida contra quem é copossuidor:

"Ementa: Direito real de habitacao. A¢do possessoria. Artigos 718, 748, 1.611, § 29, e 1.572 do Cddigo
Civil de 1916. 1. O titular do direito real de habitacdo tem legitimidade ativa para utilizar a defesa
possessoria, pouco relevando que dirigida contra quem é compossuidor por forca do art. 1.572 do
Codigo Civil de 1916. Fosse diferente, seria inutil a garantia assegurada ao conjuge sobrevivente de
exercer o direito real de habitagdo. 2. Recurso especial conhecido e provido.” (Superior Tribunal de
Justica - Terceira Turma/ REsp 616.027/SC/ Relator Ministro Carlos Alberto Menezes Direito/ Julgado
em 14.06.2004/ Publicado no DJ em 20.09.2004, p. 293)

O item III esta incorreto. A afirmacdo de que a posse de boa-fé se da quando se tem de fato o exercicio,
pleno ou ndo, de algum dos poderes inerentes a propriedade é incorreta, conforme o art. 1.201 do
CC/2002:

Art. 1.201. E de boa-fé a posse, se o possuidor ignora o vicio, ou o obstaculo que impede a aquisi¢io da
coisa.
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Ou seja, a boa-fé em nada tem a ver com a posse, nem o exercicio pleno ou nao, de poderes nominais,
mas sim, quando o possuidor acredita ser proprietario da coisa e ndo sabe de nenhum obstaculo ou vicio
que o impeca de exercer a posse.

O item IV esta correto. Conforme a dicg¢do do art. 1.214, o possuidor de boa-fé tem direito, enquanto
durar sua posse, dos frutos percebidos:

Art. 1.214. O possuidor de boa-fé tem direito, enquanto ela durar, aos frutos percebidos.

0 item V esta correto. Eis que a determinacdo expressa no CC/2002, por meio do art. 1.222 traz que, o
reivindicante, obrigado a indenizar as benfeitorias ao possuidor de ma-fé, tem o direito de optar entre
o seu valor atual e o seu custo:

Art. 1.222. O reivindicante, obrigado a indenizar as benfeitorias ao possuidor de ma-fé, tem o direito de
optar entre o seu valor atual e o seu custo; ao possuidor de boa-fé indenizara pelo valor atual.

Sendo assim, a alternativa B esta correta e, é o gabarito da questao.

AOCP

Posse (arts. 1.196 ao 1.224)

30.(AOCP - Prefeitura de Juiz de Fora - MG - Procurador Municipal- 2016) A respeito da Posse,
de acordo com o Cadigo Civil, assinale a alternativa correta.

(A) E de ma-fé a posse, ainda que o possuidor ignore o vicio ou o obstaculo que impede a aquisi¢io
da coisa.

(B) Considera-se possuidor todo aquele que tem de fato o exercicio pleno de todos os poderes
inerentes a propriedade.

(C)  Conceitua-se como de boa-fé a posse que nao for violenta, clandestina ou precaria.

(D) O possuidor de boa-fé nao responde pela perda ou deterioracao da coisa, a que nao der causa.
(E) Considera-se possuidor aquele que, achando-se em relacdo de dependéncia para com outro,
conserva a posse em nome deste e em cumprimento de ordens ou instru¢des suas.

Comentario:

A alternativa A estd incorreta. O erro da assertiva estd em caracterizar como de ma-fé a posse na qual

o possuidor ignorou o vicio ou o obstaculo que impedia a aquisicdo da coisa, vez que, o CC/2002 aponta
tal posse como sendo de boa-fé:

Art. 1.201. E de boa-fé a posse, se o possuidor ignora o vicio, ou o obstaculo que impede a aquisicdo da
coisa.

A alternativa B estd incorreta. Como é possivel depreender a partir da leitura do art. 1.196 do CC/2002:
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Art. 1.196. Considera-se possuidor todo aquele que tem de fato o exercicio, pleno ou nao, de algum dos
poderes inerentes a propriedade.

0 exercicio dos poderes, inerentes a propriedade, ndo precisam, necessariamente, ser pleno.

A alternativa C esta incorreta. De acordo com o CC/2002, nao sendo violenta a posse, esta sera justa:
Art. 1.200. E justa a posse que ndo for violenta, clandestina ou precaria.

Logo, caso a posse se de forma violenta, clandestina ou precaria, esta sera de ma-fé.

A alternativa D esta correta e, é o gabarito da questao. De acordo com o CC/2002, uma vez que o
possuidor de boa-fé, ndo der cauda a perda ou a deterioracdo da coisa, este ndo deve arcar com
indenizacao:

Art. 1.217. 0 possuidor de boa-fé ndo responde pela perda ou deterioragdo da coisa, a que nao der causa.

A alternativa E estd incorreta. A assertiva atribui a denominacao incorreta, de acordo com o CC/2002:

Art. 1.198. Considera-se detentor aquele que, achando-se em relagdo de dependéncia para com outro,
conserva a posse em nome deste e em cumprimento de ordens ou instrugdes suas.

Para aquele que se encontra em relacdo de dependéncia para com o outro, conservando a posse em
nome deste e em comprimento de ordens e instru¢des suas, a denominac¢do correta é detentor e, ndo
possuidor.

31.(AOCP - Prefeitura de Camacari - BA - Procurador Municipal- 2010) Em relacdo a Posse,
analise as assertivas e assinale a alternativa que aponta as corretas.

. E justa a posse que nio for violenta, clandestina ou precaria.

I1. O possuidor com justo titulo tem por si a presuncao de boa-fé, salvo prova em contrario,
ou quando a lei expressamente ndao admite esta presuncao.

[II. Atos violentos ou clandestinos nao autorizam a aquisi¢do da posse, salvo depois de cessada a
violéncia ou a clandestinidade.

[V. A alegacdo de propriedade ou outro direito sobre a coisa obsta a manutencdo ou reintegracao.
(A) Apenaslell.

(B) Apenasllelll

(C) Apenas], Ilelll

(D) Apenasl], Il elV.

(E) ApenasllelV.

Comentarios:
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O item I estd incorreto. Realmente, de acordo com o CC/2002 a posse que nao for violenta, clandestina
ou precaria sera justa:

Art. 1.200. E justa a posse que néo for violenta, clandestina ou precaria.

O item II esti correto. Conforme expressa o CC/2002, o possuidor com justo titulo tem por si a
presuncdo de boa-fé, salvo prova em contrario, ou quando a lei expressamente nao admite esta
presunc¢ao:

Art. 1.201. E de boa-fé a posse, se o possuidor ignora o vicio, ou o obstaculo que impede a aquisicdo da
coisa.

Paragrafo unico. O possuidor com justo titulo tem por si a presuncdo de boa-fé, salvo prova em
contrario, ou quando a lei expressamente ndo admite esta presuncao.

O item III estd correto. De acordo com o CC/2002, atos violentos ou clandestinos ndo autorizam a
aquisicao da posse, salvo depois de cessada a violéncia ou a clandestinidade:

Art. 1.208. Ndo induzem posse os atos de mera permissao ou tolerancia assim como ndo autorizam a
sua aquisicdo os atos violentos, ou clandestinos, sendo depois de cessar a violéncia ou a clandestinidade.

O item IV esta incorreto. Conforme expressa o CC, a alegacdo de propriedade ou outro direito sobre a
coisa NAO obsta a manutencao ou reintegracao:

Art. 1.210, § 22. Ndo obsta a manutencao ou reintegracao na posse a alegacdo de propriedade, ou de
outro direito sobre a coisa.

Sendo assim, a alternativa C esta correta e, € o gabarito da questao.

32.(AOCP - Prefeitura de Camacari - BA - Procurador Municipal- 2010) Assinale a alternativa que
NAO representa uma forma de aquisi¢io de coisa mével.

(A)  Usucapiao.
(B)  Ocupagao.

(C)  Tradigao.

(D)  Especificacao.
(E)  Avulsao.
Comentarios:

A alternativa A esta incorreta. A usucapido caracteriza-se pela aquisicao da propriedade ou de outro
direito real que se da pelo decurso do tempo estabelecido e com a observancia dos requisitos previstos
em lei. Ou seja, é um meio de aquisi¢ao da coisa.

a Prefeitura de Balneéario Picarras-SC (Analista Juridico) Direito Civil - 2024 (P6s-Edital) 175
www.estrategiaconcursos.com.br 261




Paulo H M Sousa
Aula 00

A alternativa B estd incorreta. A ocupacdo é o meio pelo qual ha a intervenc¢ao na propriedade que pode
implicar ou ndo, na perda temporaria da posse devido a razdes de interesse publico. Logo, é possivel
concluir que esta também é uma forma de aquisi¢cdo da coisa.

A alternativa C estd incorreta. Eis que a tradicdo, no CC, remete a cumprimento de uma obrigacao, ou
seja, é a entrega, como exemplo, é possivel citar a compra e venda, no qual a tradi¢do se da quando o
devedor entrega sua contra prestacao ao credor, ficando as partes quites. Logo, este também é um meio
de aquisicao da coisa.

A alternativa D estd incorreta. A especificacdo esta descrita no art. 1.259 do CC:

Art. 1.269. Aquele que, trabalhando em matéria-prima em parte alheia, obtiver espécie nova, desta sera
proprietario, se ndo se puder restituir a forma anterior.

Diante do exposto é possivel concluir que a especificacio também é um meio de aquisicao da coisa.

A alternativa E esta correta e é o gabarito da questao. A avulsao é o direito de aquisicao da propriedade
pelajuncao de uma por¢ao de terra deslocada de seu sitio primitivo devido a for¢a natural. Diante disso,
é possivel concluir que esta ndo é uma forma de aquisicao da coisa ja que se da de forma natural.

33.(AOCP - FESF-SUS - Advogado - azul- 2010) Os prazos da usucapiao, quando o individuo possui
o imovel como sendo seu, sem interrup¢ao, nem oposicio independentemente de titulo e boa-
fé e ainda quando o possuidor houver estabelecido no imével a sua moradia habitual, ou nele
realizado obras ou servigos de carater produtivo sao, respectivamente de

(A) 20e15anos.
(B) 15e10anos.
(C) 15e5anos.
(D) 10e5anos.
(E) 20e10anos.
Comentarios:

A alternativa B esta correta e, é o gabarito da questao. Como é possivel depreender, a partir da leitura
do art. 1.238 caput e seu paragrafo unico, do CC/2002, os prazos da usucapido, quando o individuo
possui o imo6vel como sendo seu, sem interrup¢ao, nem oposicdo independentemente de titulo e boa-fé
e ainda quando o possuidor houver estabelecido no imo6vel a sua moradia habitual, ou nele realizado
obras ou servicos de carater produtivo sao, respectivamente de 15 e 10 anos:

Art. 1.238. Aquele que, por quinze anos, sem interrup¢ao, nem oposi¢do, possuir como seu um imavel,
adquire-lhe a propriedade, independentemente de titulo e boa-fé; podendo requerer ao juiz que assim
o declare por sentenca, a qual servira de titulo para o registro no Cartério de Registro de Imoveis.

Paragrafo unico. O prazo estabelecido neste artigo reduzir-se-a a dez anos se o possuidor houver
estabelecido no im6vel a sua moradia habitual, ou nele realizado obras ou servigos de carater produtivo.
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FUMARC

Posse (arts. 1.196 ao 1.224)

34.(FUMARC - COPASA - Analista de Saneamento - Advogado- 2018) Considerando que o
possuidor de bem imodvel possua justo titulo, ¢ CORRETO afirmar que

(A) nessa hipdtese, ndo seria admitida composse.

(B)  ojusto titulo é requisito inafastavel para a posse de boa-fé.

(C) O justo titulo somente gera efeito para fins de contagem do prazo para aquisicio mediante
usucapiao.

(D)  sua boa-fé é presumida, salvo prova em contrario, ou quando a lei expressamente ndo admite
esta presuncao.

Comentarios:

Em se tratando de um possuidor de bem imo6vel que possua justo titulo, conforme disposicao do
CC/2002, é possivel afirmar que sua boa-fé é presumida, exceto se houver prova em contrario, ou ainda,
quando a lei expressamente ndo admite esta presungdo, nos termos do paragrafo tinico do art. 1.201:

Art. 1.201. E de boa-fé a posse, se o possuidor ignora o vicio, ou o obstaculo que impede a aquisicdo da

coisa.

Paragrafo unico. O possuidor com justo titulo tem por si a presun¢do de boa-fé, salvo prova em

contrario, ou quando a lei expressamente nao admite esta presungao.

Sendo assim, a alternativa D esta correta e, é o gabarito da questao.

35.(FUMARC - Camara de Conceicao do Mato Dentro - Advogado- 2016) Acerca dos direitos afetos
a posse no vigente direito civil brasileiro, ¢ CORRETO afirmar que

(A) a posse ndo possui protecao juridica em face da alegacdo de propriedade, uma vez que a
propriedade, ou outro direito real sobre a coisa, obsta manutencao ou reintegracdo na posse.

(B) aposseviolenta pode ser considerada justa, desde que nao seja clandestina ou precaria.

(C)  aopossuidor, independente de ma-fé, serao ressarcidas somente as benfeitorias necessarias.
(D)  ojusto titulo do possuidor lhe confere presungao relativa de boa-fé.

Comentarios:

A alternativa A esta incorreta. Mediante alegacdo de propriedade, a posse ndo possui protecdo juridica,
visto que o §2¢, do art. 1.201 do CC/2002, determina que a alegacdo de propriedade ou, outro direito
sobre a coisa, ndo impede que o proprietario requeira a manutencao ou a reintegracao da posse:

Art. 1.201. § 22 Ndo obsta a manuteng¢do ou reintegracdo na posse a alegacao de propriedade, ou de
outro direito sobre a coisa.
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A alternativa B esta incorreta. A posse violenta NAO pode ser considerada justa, ainda que nio seja
clandestina ou precaria, como determina o CC/2002:

Art. 1.200. E justa a posse que nio for violenta, clandestina ou precaria.

A alternativa C estd incorreta. O erro é bem sutil, podendo causar algumas confusdes, pois, ao expressar
“independente de ma-fé”, a assertiva da a entender que esta incluso, o possuidor de boa-fé, quando na
verdade, o direito a indenizacdo pelas benfeitorias necessarias e Uteis cabe, apenas, ao possuidor de
boa-fé, enquanto que os possuidores de ma-fé tém direito, apenas, as benfeitorias necessarias, como
determina o CC/2002:

Art. 1.219. O possuidor de boa-fé tem direito a indenizacdo das benfeitorias necessarias e Uteis, bem
como, quanto as voluptuarias, se ndo lhe forem pagas, a levanta-las, quando o puder sem detrimento da
coisa, e podera exercer o direito de retencdo pelo valor das benfeitorias necessarias e uteis.

Art. 1.220. Ao possuidor de ma-fé serao ressarcidas somente as benfeitorias necessarias; nao lhe assiste
o direito de retencdo pela importancia destas, nem o de levantar as voluptuarias.

A alternativa D esta correta e, é o gabarito da questdo. A assertiva corrobora com o paragrafo tinico, do
art. 1.201, do CC/2002 que determina que o justo titulo do possuidor lhe confere presuncao relativa de
boa-fé:

Art. 1.201. Paragrafo tunico. O possuidor com justo titulo tem por si a presungao de boa-fé, salvo prova
em contrario, ou quando a lei expressamente ndo admite esta presuncao.

FAPEMS

Posse (arts. 1.196 ao 1.224)

36.(FAPEMS - PC-MS - Delegado de Policia- 2017) Sobre a posse e a propriedade, sua
classificacao, formas de aquisicao, efeitos e perda, assinale a alternativa a correta.

(A) De acordo com a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica, a ocupacdo indevida de bem
publico nao gera posse, mas mera detencao. Essa mesma jurisprudéncia estabelece que o Estado esta
obrigado a indenizar eventuais acessdes e suportar o direito de reten¢do pelas benfeitorias
eventualmente realizadas.

(B) O famulo da posse nao pode fazer uso dos interditos possessérios, mas nada impede que ele
utilize o desforco imediato para proteger o bem daquele que recebe ordens.

(C) O proprietario pode ser privado da coisa, no caso de requisi¢do por perigo publico iminente. Tal
privacdo enseja indenizagdo ulterior, independentemente da existéncia de dano.

(D) A usucapiao especial urbana (pro misero) estara caracterizada somente se a area urbana
construida corresponder a do terreno, ou seja, a duzentos e cinquenta metros quadrados.

(E) Deacordo com os civilistas, o direito de propriedade deve ser exercido em consonancia com as
suas finalidades econémicas e sociais e de modo que sejam preservados a flora, a fauna, as belezas
naturais, o equilibrio ecolégico e o patriménio historico e artistico, bem como evitada a polui¢do do ar
e das aguas. A posse, de sua feita, € um poder de fato sobre a coisa cuja configuracdo ndo exige o
elemento "fungao social".
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Comentario:

A alternativa A esta incorreta. Conforme o entendimento do STJ, nos casos de ocupacgdo irregular do
bem publico, o ocupante ndo tem direito a indenizacdo pelas cessdes feitas, nem pelas benfeitorias

eventualmente realizadas:

Sumula 619 do STJ: “A ocupacdo indevida de bem publico configura mera detencdo, de natureza

precaria, insuscetivel de retencdo ou indenizacdo por acessdes e benfeitorias. ”

A alternativa B esta correta e, € o gabarito da questdo. Conforme o disposto no art. 567 do CPC/2015
e com o Enunciado 493 da V Jornada de Direito Civil:

Art. 567. O possuidor direto ou indireto que tenha justo receio de ser molestado na posse podera
requerer ao juiz que o segure da turbac¢do ou esbulho iminente, mediante mandado proibitério em que
se comine ao réu determinada pena pecuniaria caso transgrida o preceito. O famulo da posse nao é

possuidor direito ou indireto.

Enunciado 493: O detentor (art. 1.198 do Coédigo Civil) pode, no interesse do possuidor, exercer a
autodefesa do bem sob seu poder.

A alternativa C estd incorreta. Conforme estabelecido pelo CC/2002 a privacdo, neste caso, somente
ensejara indenizag¢do ulterior, se houver existéncia de dano, caso contrario, nao ha indenizacao: art.
1.228. O proprietario tem a faculdade de usar, gozar e dispor da coisa, e o direito de reavé-la do poder
de quem quer que injustamente a possua ou detenha. § 3 o O proprietario pode ser privado da coisa,
nos casos de desapropriacao, por necessidade ou utilidade publica ou interesse social, bem como no de

requisicdo, em caso de perigo publico iminente.

A alternativa D estd incorreta. De acordo com o CC/2002, no caso da usucapido especial urbana
(conhecida também como pro misero) a drea ocupada deve ser de até 250 m?2, e ndo corresponder a tal
area: art. 1.240. Aquele que possuir, como sua, drea urbana de até duzentos e cinqiienta metros
quadrados, por cinco anos ininterruptamente e sem oposic¢ao, utilizando-a para sua moradia ou de sua

familia, adquirir-lhe-a o dominio, desde que nao seja proprietario de outro imével urbano ou rural.

A alternativa E esta incorreta. De acordo com a doutrina majoritaria, tanto a posse quanto a

propriedade devem observar a funcao social.
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BANCAS DIVERSAS
CONSULPLAN

Propriedade Em Geral (Arts. 1.225 Ao 1.276)

1. (CONSULPLAN / TJ -MG - 2018) Assinale a alternativa INCORRETA.

(A) Aquele que, continua e incontestadamente, com justo titulo e boa-fé, o possuir por 10 (dez) anos
adquire a propriedade do imével.

(B) Os direitos reais sobre coisas imodveis, quando constituidos, ou transmitidos por atos entre vivos, s4
se adquirem com a tradi¢ao.

(C) A posse é adquirida desde o momento em que se torna possivel o exercicio, em nome proéprio, de
qualquer dos poderes inerentes a propriedade.

(D) Aquele que, por 15 (quinze) anos, sem interrup¢ao nem oposicao, possuir como seu um imével,
adquire-lhe a propriedade, independentemente de titulos e boa-fé.

Comentarios:

A alternativa A esta correta. De acordo com 0 CC/2002, aquele que, continua e incontestadamente, com
justo titulo e boa-fé, o possuir por 10 (dez) anos adquire a propriedade do imovel, vejamos: art. 1.242.
Adquire também a propriedade do imo6vel aquele que, continua e incontestadamente, com justo titulo e
boa-fé, o possuir por dez anos.

A alternativa B esta incorreta e, é o gabarito da questdo. De acordo com o CC/2002, os direitos reais
sobre coisas imoveis, quando constituidos, ou transmitidos por atos entre vivos, s6 se adquirem, na
verdade, com o registro no Cartério de Registro de Imdveis, excetos os casos previstos pelo mesmo
codigo, contudo, ndo ha o que se falar que tais atos se adquirem com a tradic¢do, vejamos: Art. 1.227. Os
direitos reais sobre imoveis constituidos, ou transmitidos por atos entre vivos, s6 se adquirem com o
registro no Cartorio de Registro de Imoveis dos referidos titulos (arts. 1.245 a 1.247), salvo os casos
expressos neste Codigo.

A alternativa C esta correta. De acordo com o CC/2002, a posse é adquirida desde o momento em que
se torna possivel o exercicio, em nome préprio, de qualquer dos poderes inerentes a propriedade,
vejamos: art. 1.196. Considera-se possuidor todo aquele que tem de fato o exercicio, pleno ou nao, de
algum dos poderes inerentes a propriedade.

A alternativa D estd correta. De acordo com o CC/2002, aquele que, por 15 (quinze) anos, sem
interrup¢do nem oposicdo, possuir como seu um imovel, adquire-lhe a propriedade,
independentemente de titulos e boa-fé, vejamos: art. 1.238. Aquele que, por quinze anos, sem
interrup¢do, nem oposicdo, possuir como seu um imoével, adquire-lhe a propriedade,
independentemente de titulo e boa-fé; podendo requerer ao juiz que assim o declare por sentenca, a
qual servira de titulo para o registro no Cartério de Registro de Iméveis.
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2. (CONSULPLAN / CAMARA DE BELO HORIZONTE -MG - 2018) Sobre as regras da usucapiio
urbano constitucional, assinale a alternativa INCORRETA.

(A) Esse direito ndo sera reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma vez.

(B) A area deve ser de até duzentos e cinquenta metros quadrados e o possuidor deve utiliza-la para
sua moradia ou de sua familia.

(C) O titulo de dominio e a concessdo de uso serdo conferidos ao homem ou a mulher, ou a ambos,
independentemente do estado civil.

(D) O possuidor deve estar na drea por cinco anos, ininterruptamente e sem oposi¢ao e adquirir-lhe-a o
dominio, mesmo que seja proprietario de outro imdvel urbano ou rural.

Comentarios:

A alternativa A esta correta. 0 CC/2002, proibe que aquele que ingressa com pedido de usucapido
tenha mais de um imével, urbano ou rural. Logo, no que diz respeito a usucapiao, esse direito ndo sera
reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma vez, vejamos: Art. 1.240. Aquele que possuir, como sua,
area urbana de até duzentos e cinquenta metros quadrados, por cinco anos ininterruptamente e sem
oposicdo, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio, desde que nao seja
proprietario de outro imoével urbano ou rural. § 22. O direito previsto no paragrafo antecedente nao sera
reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma vez.

A alternativa B esta correta. De acordo com o CC/2002, no que diz respeito as regras da usucapiao, a
area deve ser de até duzentos e cinquenta metros quadrados e o possuidor deve utiliza-la para sua
moradia ou de sua familia, vejamos: art. 1.240. Aquele que possuir, como sua, area urbana de até
duzentos e cinquenta metros quadrados, por cinco anos ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-
a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio, desde que nao seja proprietario de outro
imovel urbano ou rural.

A alternativa C esta correta. De acordo com o CC/2002, no que diz respeito as regras da usucapiao, o
titulo de dominio e a concessdao de uso serao conferidos ao homem ou a mulher, ou a ambos,
independentemente do estado civil, vejamos: Art. 1.240. Aquele que possuir, como sua, drea urbana de
até duzentos e cinquenta metros quadrados, por cinco anos ininterruptamente e sem oposicao,
utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio, desde que ndo seja
proprietario de outro imével urbano ou rural.

A alternativa D esta incorreta e, é o gabarito da questdo. De acordo com o CC/2002, O possuidor deve
estar na area por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicdo e adquirir-lhe-4 o dominio, porém,
desde que ndo seja proprietario de outro imével urbano ou rural, vejamos: art. 1.240. Aquele que
possuir, como sua, area urbana de até duzentos e cinquenta metros quadrados, por cinco anos
ininterruptamente e sem oposicdo, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o
dominio, desde que ndo seja proprietario de outro imével urbano ou rural.
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3. (CONSULPLAN / T]-MG - 2016) O rompimento da barragem de Fundao destruiu o distrito de
Bento Rodrigues, Mariana, Minas Gerais, e deixou mais de 900 pessoas desabrigadas,
causando grande impacto social na vida daquelas pessoas. Além dos impactos ambientais e
sociais, diversos outros danos foram causados, inclusive aos proprietarios de areas
ribeirinhas. Supondo que os fatos tenham ocorrido por for¢a natural, como abalo sismico, e
que tenha deslocado uma porg¢ao de terras de um imodvel a outro, aderindo-se de maneira
definitiva as margens do outro, nos termos do cédigo civil, quanto a forma de acessiao de
imadvel a imavel, é correto afirmar que o proprietario ribeirinho

(A) Torna-se dono do acréscimo por avulsdo, desde que indenize o proprietario das terras perdidas.
Nao havendo indeniza¢do, concede a lei ao dono do prédio desfalcado o direito de, em um ano,
reivindicar as terras perdidas, se for possivel retorna-las.

(B) Torna-se dono do acréscimo por aluvido, desde que indenize o proprietario das terras perdidas. Nao
havendo indenizagao, concede a lei ao dono do prédio desfalcado o direito de, em trés anos, reivindicar
as terras perdidas, se for possivel retorna-las.

(C) Torna-se dono do acréscimo por abandono alveo, sem indenizagao.

(D) Torna-se dono do acréscimo pela aluvido. Os acréscimos formados, por depoésitos e aterros naturais
ao longo das margens das correntes, ou pelo desvio das dguas destas, pertencem aos donos dos terrenos
marginais, sem indenizagao.

Comentarios:

A alternativa A esta correta e, é o gabarito da questdo. A situacdo se trata da avulsdo, ou seja, a
degradacao repentina da parte de terras, devido a forgas violentas, porém da natureza, da propriedade
de um e anexacao a propriedade de outra pessoa, sendo assim, o proprietario ribeirinho, de acordo com
o que determina do CC/2002, torna-se dono do acréscimo por avulsdo, desde que indenize o
proprietario das terras perdidas. Ndo havendo indenizagao, concede a lei ao dono do prédio desfalcado
o direito de, em um ano, reivindicar as terras perdidas, se for possivel retorna-las, vejamos: art. 1.251.
Quando, por forca natural violenta, uma porg¢ao de terra se destacar de um prédio e se juntar a outro, o
dono deste adquirira a propriedade do acréscimo, se indenizar o dono do primeiro ou, sem indenizagao,
se, em um ano, ninguém houver reclamado.

4. (CONSULPLAN / TJ-MG - 2016) Segundo a Lei n? 10.406/2002, sao direitos reais, EXCETO:
(A) O uso.

(B) A superficie.

(C) Enfiteuse.

(D) Anticrese.
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Comentarios:

A alternativa C esta correta e, é o gabarito da questao. De acordo com o CC/2002, ou seja, a lei
10.406/2002, do rol dos direitos reais é possivel citar o uso, a superficie e a anticrese, porém, nao consta
a enfiteuse, vejamos: Art. 1.225. S3o direitos reais: I - a propriedade; II - a superficie; III - as servidoes;
IV - o usufruto; V - o uso; VI - a habitagao; VII - o direito do promitente comprador do imével; VIII - o
penhor; IX - a hipoteca; X - a anticrese; XI - a concessao de uso especial para fins de moradia; XII - a
concessdo de direito real de uso; e (Redacdo dada pela Lei n? 13.465, de 2017) XIII - a laje. (Redacao
dada pela Lei n® 13.465, de 2017)

Gabarito: Letra C.

5. (CONSULPLAN - CEPISA - Advogado- 2007) Sobre a usucapido é correto afirmar, EXCETO:

(A) Aquele que, por quinze anos, sem interrup¢do, nem oposi¢ao, possuir como seu um imovel, adquire-
lhe a propriedade, independentemente de titulo e boa-fé; podendo requerer ao juiz que assim o declare
por sentenga, a qual servira de titulo para o registro no Cartoério de Registro de Imdveis.

(B) Aquele que, nao sendo proprietario de imovel rural ou urbano, possuir como sua por cinco anos
ininterruptos, sem oposicao, area de terra em zona rural ndo superior a cinqiienta hectares, tornando-
a produtiva por seu trabalho ou de sua familia, tendo nela sua moradia, adquirir-lhe-a a propriedade.

(C) Aquele que possuir como sua, area urbana de até duzentos e cinqlienta metros quadrados por cinco
anos ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-
4 o0 dominio, desde que nao seja proprietario de outro imével urbano ou rural.

(D) Adquire também a propriedade do imovel aquele que, continua e incontestadamente, com justo
titulo e boa-fé, o possuir por dez anos.

(E) O possuidor nao pode, para o fim de contar o tempo exigido para aquisicao da propriedade imével
através da usucapido, acrescentar a sua posse a dos seus antecessores.

Comentarios:

A alternativa A esta correta. A assertiva esta de acordo com o art. 1.238, do CC/2002, vejamos: Art.
1.238. Aquele que, por quinze anos, sem interrup¢ao, nem oposicdo, possuir como seu um imével,
adquire-lhe a propriedade, independentemente de titulo e boa-fé; podendo requerer ao juiz que assim
o declare por sentenca, a qual servira de titulo para o registro no Cartorio de Registro de Imoveis.

A alternativa B esta correta. A assertiva esta de acordo com o art. 1.239, do CC/2002, vejamos: Art.
1.239. Aquele que, ndo sendo proprietario de imével rural ou urbano, possua como sua, por cinco anos
ininterruptos, sem oposicdo, area de terra em zona rural ndo superior a cinqlienta hectares, tornando-
a produtiva por seu trabalho ou de sua familia, tendo nela sua moradia, adquirir-lhe-a a propriedade.

A alternativa C esta correta. A assertiva estd de acordo com o art. 1.240, do CC/2002, vejamos: Art.
1.240. Aquele que possuir, como sua, area urbana de até duzentos e cinqilienta metros quadrados, por
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cinco anos ininterruptamente e sem oposic¢ao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-
lhe-a o dominio, desde que nao seja proprietario de outro imével urbano ou rural.

A alternativa D esta correta. A assertiva estd de acordo com o art. 1.242, do CC/2002, vejamos: Art.
1.242. Adquire também a propriedade do imo6vel aquele que, continua e incontestadamente, com justo
titulo e boa-fé, o possuir por dez anos.

A alternativa E esta incorreta e, é o gabarito da questao. De acordo com 0 CC/2002, para o fim de contar
o tempo exigido para aquisicdo da propriedade imdvel através da usucapido, o possuidor podera
acrescentar a sua posse a dos seus antecessores, vejamos: Art. 1.243. O possuidor pode, para o fim de
contar o tempo exigido pelos artigos antecedentes, acrescentar a sua posse a dos seus antecessores ( art.
1.207 ), contanto que todas sejam continuas, pacificas e, nos casos do art. 1.242, com justo titulo e de
boa-fé.

COPS-UEL

Propriedade Em Geral (Arts. 1.225 Ao 1.276)

6. (COPS-UEL / PGE-PR - 2011)No que se refere as descricdes do Codigo Civil acerca da
Desapropriacao, assinale a alternativa incorreta:

a) o proprietario pode ser privado da coisa na hipétese de necessidade ou utilidade publica;

b)o proprietario pode ser privado da coisa em casos de interesse social;

c) o proprietario pode ser privado da coisa se o imdvel de sua propriedade consistir em extensa area,
na posse ininterrupta e de boa-fé, por mais de cinco anos, de consideravel nimero de pessoas, e estas
nela houverem realizado obras e servigos considerados pelo juiz de interesse social e econdémico
relevante;

d) a sentencga € o titulo para o registro de imoveis, em casos de desapropriacdo declarada pelo juiz como
de interesse coletivo relevante, a partir de obras realizadas por esta mesma coletividade, em imével de
terceiro;

e) o proprietario pode ser privado da coisa, nos casos de desapropriacdo, na hipétese de perigo publico
iminente.

Comentarios

Aalternativa A esta correta, pois realmente o proprietario pode ser privado da coisa na hipotese de
necessidade ou utilidade publica, conforme o Art. 52 da CF:

Art. 52 (...) XXIV - a lei estabelecera o procedimento para desapropriacao por necessidade ou utilidade
publica, ou por interesse social, mediante justa e prévia indenizacdo em dinheiro, ressalvados os casos
previstos nesta Constituicao;

Aalternativa B esta correta, dado que o proprietario pode ser privado da coisa em casos de interesse
social, conforme o Art. 12 da lei 4132:
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Art. 12 A desapropriagdo por interesse social sera decretada para promover a justa distribui¢cdo da
propriedade ou condicionar o seu uso ao bem estar social, na forma do art. 147 da Constituicao Federal.

Aalternativa C esta correta, visto que se trata de inovacdo de elevado alcance, inspirada no sentido
social do direito de propriedade e no conceito de posse, qualificada como posse-trabalho, conforme o
Art. 1228 do CC:

Art. 1228 (...) § 40 O proprietario também pode ser privado da coisa se o imével reivindicado consistir
em extensa area, na posse ininterrupta e de boa-fé, por mais de cinco anos, de consideravel nimero de
pessoas, e estas nela houverem realizado, em conjunto ou separadamente, obras e servicos
considerados pelo juiz de interesse social e econdmico relevante.

O dispositivo supracitado utiliza as clausulas gerais em larga escala, sendo propiciado ao magistrado
que tenha uma margem de discricionariedade ao analisar critérios como “extensa area” e “obras de
interesse social”. De um lado, se trata de uma atribuicdo louvavel, e de outro, se torna complexa pois
pode ser estendida de modo arriscado.

A alternativa D esta correta, pois quando ocorre a desapropriacdo declarada como interesse social, a
sentenca € o titulo para registro de imoveis, conforme o Art. 1228 do CC:

Art. 1228 (..) § 50 No caso do paragrafo antecedente, o juiz fixara a justa indenizacdo devida ao
proprietario; pago o preco, valera a sentenca como titulo para o registro do imével em nome dos
possuidores.

A desapropriacdo é a transferéncia compulséria da propriedade do particular ao Poder Publico,
mediante o pagamento justo e prévio de indeniza¢do em dinheiro.

A alternativa E esta incorreta, visto que nao ocorre a desapropriacdo, e sim a mera requisicao.

Art. 1.228, § 32 O proprietario pode ser privado da coisa, nos casos de desapropriacao, por necessidade
ou utilidade publica ou interesse social, bem como no de requisi¢ao, em caso de perigo publico iminente.

A desapropriagdo ocorre a transferéncia da propriedade privada de modo que esta passa a integrar o
patriménio do Estado, mediante pagamento de indenizagdo prévia. Por outro lado, na requisi¢do, nem
sempre ocorre transferéncia de propriedade para o Estado (pode haver utilizagdo temporaria do bem),
e o pagamento da indenizagdo é posterior.
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FAURGS
Propriedade em geral (arts. 1.225 ao 1.276)
IBFC

Propriedade em geral (arts. 1.225 ao 1.276)

7. (IBFC - Prefeitura de Cabo de Santo Agostinho - PE - Procurador Municipal- 2019) Sobre as
disposi¢oes do Codigo Civil acerca da propriedade, analise as afirmativas abaixo e dé valores
de Verdadeiro (V) ou Falso (F).

() A propriedade do solo abrange a do espago aéreo, subsolo, jazidas, minas, potenciais de energia
hidraulica, os monumentos arqueolégicos e outros bens referidos por leis especiais.

() O proprietario tem a faculdade de usar, gozar e dispor da coisa, e o direito de reavé-la do poder de
quem quer que injustamente a possua ou detenha.

() A propriedade presume-se plena e exclusiva, até prova em contrario.

Assinale a alternativa que apresenta a sequéncia correta de cima para baixo.

A) V,V,V
(B) V,V,F
(© F,F,V
(D) FEV,V
Comentarios:

A afirmativa é falsa. A propriedade do solo, na verdade, ndo abrange a do espaco aéreo, subsolo, jazidas,
minas, potenciais de energia hidraulica, os monumentos arqueoldgicos e outros bens referidos por leis
especiais, conforme dita o CC/2002: art. 1.230. A propriedade do solo ndo abrange as jazidas, minas e
demais recursos minerais, os potenciais de hidraulica, os monumentos arqueoldgicos e outros bens
referidos por leis especiais.

A afirmativa é verdadeira. De acordo com o CC/2002, o proprietario tem a faculdade de usar, gozar e
dispor da coisa, e o direito de reavé-la do poder de quem quer que injustamente a possua ou detenha,
veja: art. 1.228. O proprietario tem a faculdade de usar, gozar e dispor da coisa, e o direito de reavé-la
do poder de quer que injustamente a possua ou detenha.

A afirmativa é verdadeira. O CC determina que ha a presuncao de propriedade plena, até que se prove
o contrario, observe: art. 1.231. A propriedade presume-se plena e exclusiva, até prova em contrario.

a Prefeitura de Balneéario Picarras-SC (Analista Juridico) Direito Civil - 2024 (P6s-Edital) 186
www.estrategiaconcursos.com.br 261




Paulo H M Sousa
Aula 00

8. (IBFC - Camara de Feira de Santana - BA - Procurador Juridico Adjunto- 2018) Assinale a
alternativa correta sobre a no¢ao de propriedade e a questdao que envolve sua distin¢ao entre
plena e limitada.

(A) Propriedade plena é aquela que retine os seus direitos elementares no do proprietario
(B) Apropriedade é plena ainda que exista 6nus real sobre o bem

(C)  Apropriedade é plena ainda que seja resolavel

(D) Toda propriedade é plena e a existéncia de 6nus real representa sua auséncia

Comentarios:

De acordo com a doutrina, a propriedade pode ser dividida em pela ou alodial e limitada ou restrita. A
primeira, caracteriza-se pelo fato de o proprietario ter o direito de gozar, usar, reaver e dispor da coisa,
sem que qualquer outro terceiro tenha direito sobre a coisa. Ja a propriedade limitada ou restrita,
caracteriza-se pelo fato de a propriedade estar diretamente ligada a um 6nus, como por exemplo, a
hipoteca, a serviddo ou usufruto. Além do mais, em se tratando da propriedade restrita, quando esta for
resoluvel, depender3, entdo, de condigdo ou termo.

Sendo assim, a alternativa A esta correta e, é o gabarito da questao, ja que aponta a propriedade plena
como sendo aquela que reudne os seus direitos elementares no do proprietario.

A alternativa B estd incorreta. A propriedade sobre a qual recai 6nus real sobre o bem é caracterizada
como limitada.

A alternativa C estd incorreta. A propriedade resolivel ndo pode ser plena, apenas limitada.
A alternativa D estd incorreta. Nem toda propriedade € plena, visto que a existéncia do 6nus, torna-a
limitada.

UFMT

PROPRIEDADE EM GERAL (ARTS. 1.225 AO 1.276)

9. (UFMT / DPE-MT - 2016) Acerca da aquisicao de propriedade por meio de usucapidao, marque
V para as afirmativas verdadeiras e F para as falsas.

() Aquele que, ndo sendo proprietario de imdvel rural ou urbano, possua como sua, por cinco
anos ininterruptos, sem oposicdo, area de terra em zona rural nao superior a cinquenta hectares,
tornando-a produtiva por seu trabalho ou de sua familia, tendo nela sua moradia, adquirir-lhe-
a a propriedade, ainda que inexistente o justo titulo.

() Aquele que exercer, por 2 (dois) anos ininterruptamente e sem oposicao, posse direta, com
exclusividade, sobre imével urbano de até 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados)
cuja propriedade divida com ex-conjuge ou ex-companheiro que abandonou o lar, utilizando-o
para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio integral, desde que nao seja
proprietario de outro imével urbano ou rural.

33
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() A decisdo que reconhece a aquisi¢ao da propriedade de bem imé6vel nao afasta a hipoteca
judicial que anteriormente tenha gravado o referido bem.

() O imovel rural cuja area seja inferior ao "moédulo rural” estabelecido para a regido (art. 49, III,
da Lei n24.504/1964) nao podera ser adquirido por meio de usucapiao especial rural.

() Aquele que possuir coisa mével como sua, continua e incontestadamente durante trés anos,
com justo titulo e boa-fé, adquirir-lhe-a a propriedade.

Assinale a sequéncia correta.

(A)V,F,F, v,V

(B)V,V,F,F,V

(QOFFV,FF

(D)F,V,F,V,V

(E)V,F,V,F,F

Comentarios:

A alternativa B esta correta e, é o gabarito da questao.

A primeira afirmativa é verdadeira. A afirmacao é a transcri¢do do art. 1.239, do CC/2002, vejamos: art.
1.239. Aquele que, ndo sendo proprietario de imével rural ou urbano, possua como sua, por cinco anos
ininterruptos, sem oposicao, area de terra em zona rural ndo superior a cinqlienta hectares, tornando-
a produtiva por seu trabalho ou de sua familia, tendo nela sua moradia, adquirir-lhe-a a propriedade.

A segunda afirmativa é verdadeira. A afirmacdo é a transcricao do art. 1.240-A, do CC/2002, vejamos:
art. 1.240-A. Aquele que exercer, por 2 (dois) anos ininterruptamente e sem oposicao, posse direta, com
exclusividade, sobre imdvel urbano de até 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) cuja
propriedade divida com ex-conjuge ou ex-companheiro que abandonou o lar, utilizando-o para sua
moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio integral, desde que nao seja proprietario de outro
imovel urbano ou rural.

A terceira afirmativa é falsa. De acordo com o ST], a decisdo que reconhece a aquisicao da propriedade
de bem imdvel, afasta sim a hipoteca judicial que anteriormente tenha gravado o referido bem, vejamos:
DIREITO CIVIL. PREVALENCIA DA USUCAPIAO SOBRE A HIPOTECA JUDICIAL DE IMOVEL. A decisdo
que reconhece a aquisi¢do da propriedade de bem imdvel por usucapido prevalece sobre a hipoteca
judicial que anteriormente tenha gravado o referido bem. Isso porque, com a declaracdo de aquisicao
de dominio por usucapiao, deve desaparecer o gravame real constituido sobre o imével, antes ou depois
do inicio da posse ad usucapionem, seja porque a sentenca apenas declara a usucapiao com efeitos ex
tunc, seja porque a usucapido é forma originaria de aquisi¢cdo de propriedade, ndo decorrente da antiga
e ndo guardando com ela relagdo de continuidade. Precedentes citados: AgRg no Ag 1.319.516-MG,
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Terceira Turma, DJe 13/10/2010; e REsp 941.464-SC, Quarta Turma, DJe 29/6/2012. (ST] - 42 Turma
- REsp 620.610-DF, Rel. Min. Raul Araujo, julgado em 3/9/2013.)

A quarta afirmativa é falsa. De acordo com o STJ, o imével rural cuja drea seja inferior ao "médulo rural”
estabelecido para a regido (art. 49, I1I, da Lei n? 4.504/1964), na verdade, podera sim ser adquirido por
meio de usucapido especial rural, vejamos: DIREITO CIVIL E CONSTITUCIONAL. POSSIBILIDADE DE
USUCAPIAO DE IMOVEL RURAL DE AREA INFERIOR AO MODULO RURAL. Presentes os requisitos
exigidos no art. 191 da CF, o imdvel rural cuja area seja inferior ao "médulo rural” estabelecido para a
regido (art. 42, 11, da Lei 4.504/1964) podera ser adquirido por meio de usucapido especial rural. (...)
REsp 1.040.296-ES, Rel. Originario Min. Marco Buzzi, Rel. Para acérdao Min. Luis Felipe Salomao,
julgado em 2/6/2015, DJe 14/8/2015.

A quinta afirmativa é verdadeira. A afirmacao € a transcri¢do do art. 1.260, do CC/2002, vejamos: art.

1.260. Aquele que possuir coisa movel como sua, continua e incontestadamente durante trés anos, com
justo titulo e boa-fé, adquirir-lhe-a a propriedade.

10. (UFMT / TJ-MT - 2016) No que diz respeito a aquisicao por acessido, marque V para as
assertivas verdadeiras e F para as falsas.

() Aquele que semeia em terreno alheio perde, em proveito do proprietario, as sementes e
plantas, ndo tendo direito a indenizac¢ao se procedeu de boa-fé.

() O terreno aluvial formado em frente a prédios de proprietarios distintos sera dividido entre
eles proporcionalmente a antiga margem.

() As ilhas que se formarem pelo desdobramento de um novo braco do rio pertencem aos
proprietarios dos terrenos a custa dos quais se constituiram.

() Os acréscimos formados imperceptivelmente por aterros naturais ao longo das margens das
correntes de aguas nao pertencem aos donos dos terrenos marginais.

Assinale a sequéncia correta.

(A)F,V,V,F

(B)F,F,V,V

(QOV,FFV

(D)V,V,F F

Comentarios:

A alternativa A esta correta e, € o gabarito da questao.

A primeira afirmativa é falsa. De acordo com o CC/2002, aquele que semeia em terreno alheio perde,
em proveito do proprietdrio, as sementes e plantas, porém, se procedeu de boa-fé, tem direito a

a Prefeitura de Balneéario Picarras-SC (Analista Juridico) Direito Civil - 2024 (P6s-Edital) 189
www.estrategiaconcursos.com.br 261




Paulo H M Sousa
Aula 00

indenizacao, vejamos: art. 1.255. Aquele que semeia, planta ou edifica em terreno alheio perde, em
proveito do proprietario, as sementes, plantas e construgdes; se procedeu de boa-fé, tera direito a
indenizacao.

A segunda afirmativa é verdadeira. De acordo com o CC/2002, o terreno aluvial formado em frente a
prédios de proprietarios distintos serd dividido entre eles proporcionalmente a antiga margem,
vejamos: art. 1.250. Paragrafo unico. O terreno aluvial, que se formar em frente de prédios de
proprietarios diferentes, dividir-se-a entre eles, na proporcao da testada de cada um sobre a antiga
margem.

A terceira afirmativa é verdadeira. De acordo com o CC/2002, as ilhas que se formarem pelo
desdobramento de um novo bracgo do rio pertencem aos proprietarios dos terrenos a custa dos quais se
constituiram, vejamos: art. 1.249. As ilhas que se formarem em correntes comuns ou particulares
pertencem aos proprietarios ribeirinhos fronteiros, observadas as regras seguintes: I - as que se
formarem no meio do rio consideram-se acréscimos sobrevindos aos terrenos ribeirinhos fronteiros de
ambas as margens, na proporc¢do de suas testadas, até a linha que dividir o dlveo em duas partes iguais;
Il - as que se formarem entre a referida linha e uma das margens consideram-se acréscimos aos terrenos
ribeirinhos fronteiros desse mesmo lado; III - as que se formarem pelo desdobramento de um novo
braco do rio continuam a pertencer aos proprietarios dos terrenos a custa dos quais se constituiram.

A quarta afirmativa é falsa. De acordo com o CC/2002, os acréscimos formados imperceptivelmente por
aterros naturais ao longo das margens das correntes de dguas, pertencem, na verdade, aos donos dos
terrenos marginais, de modo que nao cabe indenizagdo, vejamos: art. 1.250. Os acréscimos formados,
sucessiva e imperceptivelmente, por depdsitos e aterros naturais ao longo das margens das correntes,
ou pelo desvio das aguas destas, pertencem aos donos dos terrenos marginais, sem indenizacao.

11.(UFMT - TJ-MT - Distribuidor - Contador e Partidor- 2012) Leia as assertivas abaixo.

e Defeito oculto que diminui o valor ou prejudica a utiliza¢do da coisa recebida por for¢a de um contrato
comutativo.

« Caracteriza-se pela perda, pelo adquirente, da posse ou propriedade da coisa transferida, por forca de
uma sentenca judicial ou ato administrativo que reconheceu o direito anterior de terceiro.

e Direito de autoprotecao da posse no caso de esbulho.

e Autorizacao necessaria de um conjuge para que o outro possa praticar determinados atos.
Marque a sequéncia correta dos institutos a que se referem os conceitos acima indicados.
(A)  Evicgdo; vicio redibitorio; outorga uxoria; desforgo imediato.

(B)  Vicio redibitério; desforco imediato; evic¢do; outorga uxoéria.

(Q Outorga uxoria; vicio redibitorio; desforgo imediato; evicgao.
(D)  Vicio redibitério; evic¢ao; desforco imediato; outorga uxoria.

Comentarios:
33
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A alternativa D esta correta e, é o gabarito da questao, pois,

Defeito oculto que diminui o valor ou prejudica a utilizacao da coisa recebida por for¢a de um contrato
comutativo é a definicdo do vicio redibitério, conforme dita o CC/2002: art. 441. A coisa recebida em
virtude de contrato comutativo pode ser enjeitada por vicios ou defeitos ocultos, que a tornem
impropria ao uso a que é destinada, ou lhe diminuam o valor.

Caracteriza-se pela perda, pelo adquirente, da posse ou propriedade da coisa transferida, por forca de
uma sentenca judicial ou ato administrativo que reconheceu o direito anterior de terceiro. Com base no
CC/2002, a assertiva diz respeito a evicgdo, veja: art. 447. Nos contratos onerosos, o alienante responde
pela evicgao. Subsiste esta garantia ainda que a aquisi¢ao se tenha realizado em hasta publica.

Direito de autoprotecdo da posse no caso de esbulho. A afirmacgao claramente diz respeito ao desforco
imediato, veja: art. 1.210. O possuidor tem direito a ser mantido na posse em caso de turbagao, restituido
no de esbulho, e segurado de violéncia iminente, se tiver justo receio de ser molestado. Art. 1.210. O
possuidor tem direito a ser mantido na posse em caso de turbacao, restituido no de esbulho, e segurado
de violéncia iminente, se tiver justo receio de ser molestado.

Autorizagdo necessaria de um cOnjuge para que o outro possa praticar determinados atos, de acordo
com o CC/2002, é a definicdo do que se cama de outorga uxoéria, veja: art. 1.648. Cabe ao juiz, nos casos
do artigo antecedente, suprir a outorga, quando um dos conjuges a denegue sem motivo justo, ou lhe
seja impossivel concedé-la.

CETAP

Direitos reais (1.369 a 1510 - E)

12.(CETAP - MPCM-PA - Analista - Direito- 2015) Leia os itens abaixo acerca do direito das coisas
e os classifique em Verdadeiro (V) e Falso (F):

[- Em matéria de usucapido, e pacifica a jurisprudéncia do ST] no sentido de que, havendo reducdo de
prazo, o termo inicial da prescri¢do sera fixado na data da entrada em vigor do Codigo Civil de 2002,
conforme interpretac¢do do art. 2.028 deste Diploma.

[I- O penhor agricola e o penhor pecuario somente podem ser convencionados, respectivamente, pelos
prazos maximos de trés e quatro anos, prorrogaveis, uma so vez, até o limite de igual tempo.

[II- Podem ser objeto de penhor industrial e mercantil apenas: maquinas, aparelhos, materiais,
instrumentos, instalados e em funcionamento, com os acessorios ou sem eles; animais, utilizados na
industria; sal e bens destinados a exploracao das salinas; produtos de suinocultura, animais destinados
a industrializacdo de carnes e derivados; produtos industrializados.

IV- O credor anticrético pode vindicar os seus direitos contra o adquirente dos bens, os credores
quirografarios e 0s hipotecarios posteriores ao registroda anticrese.
Marque a sequéncia CORRETA;

(A) I-F; II-VI-1IIV; IV-F.

(B)  I-F; 1I-V; III-V; IV-F.

(C©)  I-V; II -F; lII-F; IV-V.
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(D) I-F; II-F; III-V; IV-V.
(E) [-V; II; F; III-V; IV-F.
Comentario:

O item I é verdadeiro. Eis que o STJ, no seguinte julgado, determinou que fosse seguida a regra, no
tocante aos prazos, do art. 2.028 do CC/2002:

ADMINISTRATIVO. RECURSO ESPECIAL. DESAPROPRIACAO INDIRETA. PRAZO PRESCRICIONAL. ACAO
DE NATUREZA REAL. USUCAPIAO EXTRAORDINARIO. SUMULA 119/STJ]. PRESCRICAO VINTENARIA.
CODIGO CIVIL DE 2002. ART. 1.238, PARAGRAFO UNICO. PRESCRICAO DECENAL. REDUCAO DO PRAZO.
ART. 2.028 DO CC/02. REGRA DE TRANSICAO. HONORARIOS ADVOCATICIOS. ART. 27, §§ 1° E 32, DO
DL 3.365/1941. 1. A acao de desapropriacdo indireta possui natureza real e, enquanto nao transcorrido
0 prazo para aquisicdo da propriedade por usucapido, ante a impossibilidade de reivindicar a coisa,
subsiste a pretensdo indenizatéria em relacdo ao preco correspondente ao bem objeto do apossamento
administrativo. 2. Com fundamento no art. 550 do Cédigo Civil de 1916, o ST] firmou a orientagdo de
que "a acao de desapropriacao indireta prescreve em 20 anos" (Simula 119/ST]J). 3. O C4digo Civil de
2002 reduziu o prazo do usucapido extraordinario para 10 anos (art. 1.238, paragrafo Unico), na
hipétese de realizacdo de obras ou servicos de carater produtivo no imovel, devendo-se, a partir de
entdo, observadas as regras de transi¢cdo previstas no Codex (art. 2.028), adota-lo nas expropriatdérias
indiretas. 4. Especificamente no caso dos autos, considerando que o lustro prescricional foi
interrompido em 13.5.1994, com a publica¢do do Decreto expropriatério, e que nao decorreu mais da
metade do prazo vintenario previsto no cédigo revogado, consoante a disposicao do art. 2.028
do CC/02, incide o prazo decenal a partir da entrada em vigor do novel Cédigo Civil (11.1.2003).
5. Assim, levando-se em conta que a a¢ado foi proposta em dezembro de 2008, antes do transcurso dos
10 (dez) anos da vigéncia do atual Cédigo, ndo se configurou a prescricdo. 6. Os limites percentuais
estabelecidos no art. 27, §§ 12 e 3¢, do DL 3.365/1941, relativos aos honorarios advocaticios, aplicam-
se as desapropriacoes indiretas. Precedentes do STJ. 7. Verba honoraria minorada para 5% do valor da
condenac¢do. 8. Recurso Especial parcialmente provido, apenas para reducao dos honorarios
advocaticios. (ST] - REsp: 1300442 SC 2012/0002618-1, Relator: Ministro HERMAN BENJAMIN, Data
de Julgamento: 18/06/2013, T2 - SEGUNDA TURMA, Data de Publicacao: DJe 26/06/2013)

O item II é falso. De acordo com o CC/2002, em se tratando do penhor agricola e do penhor pecuario,
estes ndo podem ser convencionados por prazos superiores aos das obrigacdes garantidas:

Art. 1.439. O penhor agricola e o penhor pecuario nao podem ser convencionados por prazos superiores
aos das obriga¢des garantidas.

O item III é falso. Em se tratando dos objetos que podem ser penhorados, ndo consta na assertiva as
matérias-primas constantes no art. 1.447 do CC/2002:

Art. 1.447. Podem ser objeto de penhor maquinas, aparelhos, materiais, instrumentos, instalados e em
funcionamento, com os acessorios ou sem eles; animais, utilizados na industria; sal e bens destinados a
exploracdo das salinas; produtos de suinocultura, animais destinados a industrializacdo de carnes e
derivados; matérias-primas e produtos industrializados.

0 item IV é verdadeiro. Eis o que se depreende da dic¢do do art. 1.509 do CC/2002:
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Art. 1.509. O credor anticrético pode vindicar os seus direitos contra o adquirente dos bens, os credores
quirografarios e os hipotecarios posteriores ao registro da anticrese.

QUADRIX

Propriedade em geral (arts. 1.225 ao 1.276)

13.(Quadrix - CREF - 132 Regido (BA-SE) - Analista Advogado- 2018) Acerca das normas juridicas

decorrentes do Codigo Civil, julgue o item subsequente.

Entre outros, sdao considerados como direitos reais o uso, a habitacao, a hipoteca, a anticrese, a
concessao de uso para fins de moradia e a laje.

Comentarios:

A afirmativa esta correta. De acordo com o CC/2002 constam no rol dos direitos reais o uso, a habitacao,
a hipoteca, a anticrese, a concessao de uso para fins de moradia e a laje:

Art. 1.225. Sdo direitos reais:

[ - a propriedade;

I - a superficie;

III - as servidoes;

[V - 0 usufruto;

V - 0 uso;

VI - a habitagédo;

VII - o direito do promitente comprador do imével;

VIII - o penhor;

IX - a hipoteca;

X - a anticrese.

XI - a concessao de uso especial para fins de moradia;

XII - a concessao de direito real de uso; e

XIII - a laje.

33
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14.(Quadrix - CRF-SP - Advogado- 2013) Os incisos a seguir tratam da aquisiciao de bens imdveis,
segundo o Codigo Civil.

I. Enquanto ndo se promover, por meio de acdo propria, a decretacdo de invalidade do registro,
e o respectivo cancelamento, o adquirente continua a ser havido como dono do imdvel.

II. O registro é eficaz desde o momento em que se apresentar o titulo ao oficial do registro, e este
o prenotar no protocolo.

III. Aquele que, por quinze anos, sem interrup¢ao, nem oposicao, possuir como seu um imovel,
adquire-lhe a propriedade, independentemente de titulo e boa-fé; podendo requerer ao juiz que
assim o declare por sentenca, a qual servira de titulo para o registro no Cartorio de Registro de
Imoveis. Esse prazo estabelecido reduzir-se-a a dez anos se o possuidor houver estabelecido no
imdvel a sua moradia habitual, ou nele realizado obras ou servigos de carater produtivo.

IV. Cancelado o registro do titulo translativo do imével, podera o proprietario reivindicar o
imavel, salvo boa-fé do terceiro adquirente.

V. Enquanto nao se registrar o titulo translativo, o alienante continua a ser havido como dono do
imével.

Estao corretas quantas afirmacoes?

Estao corretas quantas afirmacoes?
(A) Nenhuma.

(B) Duas.
(C)  Quatro.
(D)  Tres.
(E) Todas.
Comentarios:

O item I esta correto. A afirmativa diz respeito a literalidade do §2¢ do art. 1.245, do CC/2002:

Art. 1.245 § 22 Enquanto ndo se promover, por meio de a¢do prépria, a decretacdo de invalidade do
registro, e o respectivo cancelamento, o adquirente continua a ser havido como dono do imovel.

O item II esta correto. A afirmativa esta de acordo com o disposto no art. 1.246 do CC/2002:

Art. 1.246. O registro é eficaz desde o momento em que se apresentar o titulo ao oficial do registro, e
este o prenotar no protocolo.

O item III esta correto. A afirmativa esta de acordo com o art. 1.238 do CC/2002:

Art. 1.238. Aquele que, por quinze anos, sem interrup¢ao, nem oposi¢ao, possuir como seu um imavel,
adquire-lhe a propriedade, Independentemente de titulo e boa-fé; podendo requerer ao juiz que assim
o declare por sentenca, a qual servira de titulo para o registro no Cartério de Registro de
Imdveis. Paragrafo dnico. O prazo estabelecido neste artigo reduzir-se-a a dez anos se o possuidor

33
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houver estabelecido no imoével a sua moradia habitual, ou nele realizado obras ou servigos de carater
produtivo.

O item IV esta incorreto. A afirmativa contraria o CC/2002 pois, de acordo com o caderno legislativo,
uma vez que for cancelado o registro, o proprietdrio podera reivindicar o imdvel,
INDEPENDENTEMENTE da boa-fé do terceiro ou do adquirente:

Art. 1.247. Paragrafo unico.Cancelado o registro, podera o proprietario reivindicar o
imovel, independentemente da boa-fé ou do titulo do terceiro adquirente.

O item V esta correto. A afirmativa esta de acordo com o disposto no §12 do art. 1.245 do CC/2002:

Art. 1.245 § 12 Enquanto ndo se registrar o titulo translativo, o alienante continua a ser havido como
dono do imével.

Sendo assim, a alternativa C esta correta e, é o gabarito da questao.
INAZ

Propriedade em geral (arts. 1.225 ao 1.276)

15.(INAZ do Para - FunGota de Araraquara - SP - Advogado- 2018) Marcelino, que estava sem
lugar para morar, ingressa em uma casa vazia, pertencente a Boris, sem o seu conhecimento,
e nela permanece, sem interrupc¢ao, por 20 anos, transformando-a em seu lar. Ocorre que a
casa estava dada em garantia hipotecaria em favor de Danilo, em razio de negdcios entre
Danilo e Boris. Marcelino, sem saber dessa situacao, ingressa com ac¢ao de usucapiio e
adquire a propriedade do bem. Com base na situac¢ao narrada, assinale a alternativa correta.

(A) A hipoteca impede a aquisicao da propriedade por Marcelino, pois da preferéncia para Danilo.
(B) Marcelino, ao ter a aquisi¢do da propriedade, herda a divida de Boris, pois ela é relacionada ao
imovel.

(C)  Marcelino, ao ter a aquisicao da propriedade, passa a possuir dever de reparacao em relagdo a
Danilo.

(D) A aquisicdo da propriedade por Marcelino esta correta, pois a hipoteca ndao impede o
reconhecimento da usucapiao.

Comentario:

A alternativa D esta correta e, € o gabarito da questdo. De acordo com o entendimento jurisprudencial,
a hipoteca nao impede o reconhecimento da usucapiao, veja:

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. ACAO DE USUCAPIAO EXTRAORDINARIA. REQUISITOS. DISCUSSAO
RESTRITA A NATUREZA DA POSSE. SUMULA N. 7 DO STJ. NAO INCIDENCIA DA ESPECIE. PREMISSAS
FATICAS JA ASSENTADAS. ENQUADRAMENTO JURIDICO DOS FATOS. OPOSICAO. NAO
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DEMONSTRACAO. EXERCICIO COM ANIMO DE DONO EXTERIORIZADO. AQUISICA0O DO DOMINIO PELA
PRESCRICAO AQUISITIVA. 1. O fato de o proprietario do imével ter celebrado negdcio com instituicdo
financeira e dado o bem em garantia, depois baixada, ndo configura verdadeira oposicdo a posse
exercida por terceiros que nenhuma relagdo tém com aquele negocio, ja que nao foi adotada nenhuma
providéncia habil a interromper o lapso prescricional habil a autorizar o reconhecimento da aquisicao
do dominio pela usucapido. 2. Exerce a posse com animo de dono aquele que passa a residir no imovel
por autorizacdo de quem acreditava ser o dono e com a promessa de que o bem lhe seria doado,
passando a pagar os respectivos impostos, a conservar as respectivas benfeitorias, ali recebendo
correspondéncias particulares, tudo por mais de vinte anos, sem ser molestado por quem quer que seja.
A exteriorizacdo da posse reforca que ela é exercida com animo de dono. 3. Preenchidos os requisitos
legais, deve-se reconhecer a aquisicao do dominio pela usucapido. (RECURSO ESPECIAL N2 1.253.767 -
PR (2011/0108265-3) RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA).

Sendo assim, as alternativas A, B e C estdo incorretas.
CEPERJ

Propriedade em geral (arts. 1.225 ao 1.276)

16.(CEPER] - FSC - Advogado- 2014) Nos termos do Cddigo Civil aquele que, nao sendo
proprietario de imovel rural ou urbano, possua como sua, por cinco anos ininterruptos, sem
oposicao, area de terra em zona rural, tornando-a produtiva por seu trabalho ou de sua
familia, tendo nela sua moradia, adquirir-lhe-a a propriedade desde que a mesma nao seja
superior a:

(A) dezhectares

(B)  vinte hectares

(C)  trinta hectares

(D)  quarenta hectares
(E)  cinquenta hectares
Comentario:

A alternativa E esta correta e, é o gabarito da questdo. Conforme se depreende da leitura do art. 1.239
do CC/2002, aquele que ndo sendo proprietario de imével rural ou urbano, possua como sua, por cinco
anos ininterruptos, sem oposicao, drea de terra em zona rural, area de terra em zona rural, tomando-a
produtiva por seu trabalho ou de sua familia, tendo nela sua moradia adquirir-lhe-a a propriedade desde
que ndo superior a 50 hectares:

Art. 1.239 Aquele que, ndo sendo proprietario de imével rural ou urbano, possua como sua, por cinco
anos ininterruptos, sem oposicao, area de terra em zona rural ndo superior a cinqlienta hectares,
tornando-a produtiva por seu trabalho ou de sua familia, tendo nela sua moradia, adquirir-lhe-a a
propriedade.
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17.(CEPER]J - FSC - Advogado- 2014) Pedro adquire um imadvel sob regime enfitéutico. Apds muito
pesquisar, verifica que a enfiteuse pode ser extinta. Preenchidos os requisitos legais, deve
Pedro exercer o denominado direito de:

(A) recesso

(B) retorno

(C)  reivindicagdo
(D)  resgate

(E) retirada
Comentario:

Pedro, ao requerer a extin¢cdo da enfiteuse exerce o direito de resgate e o conhecimento desse direito
realmente exige muita pesquisa, pois, o dispositivo normativo a que ele se refere esta descrito no
CC/1916:

Art. 693. Todos os aforamentos, inclusive os constituidos anteriormente a este Cédigo, salvo acordo
entre as partes, sdo resgataveis 10 (dez) anos depois de constituidos, mediante pagamento de um
laudémio, que sera de 2,5% (dois e meio por cento) sobre o valor atual da propriedade plena, e de 10
(dez) pensdes anuais pelo foreiro, que ndo podera no seu contrato renunciar ao direito de resgate, nem
contrariar as disposicdes imperativas deste Capitulo.

Assim, conclui-se, portanto, que o resgate é um direito do enfiteuta, permitindo a aquisicdo do dominio
pleno da coisa, dez anos ap0s a constituicao da enfiteuse. Apesar de o CC/1916 haver sido revogado
pelo CC/2002, o dispositivo ainda é valido, pois o atual cédigo dita o seguinte:

Art. 2.038. Fica proibida a constituicao de enfiteuses e subenfiteuses, subordinando-se as existentes, até
sua exting¢do, as disposicoes do Codigo Civil anterior, Lei n 0 3.071, de 1 o de janeiro de 1916, e leis
posteriores.

Ou seja, até a extingdo da enfiteuse, ela subordina-se as regras do antigo CC, portanto, a regra que se
aplica é a do resgate prevista pelo art. 693, do CC/1916.

Dessa forma a alternativa D esta correta e, € o gabarito da questao.

18.(CEPER] - CEDAE-R] - Advogado- 2012) Segundo as regras vigentes, considera-se que existe
aquisicdo por usucapiao quando:

(A) o usucapiente, por dois anos ininterruptamente e sem oposicdo, exercer posse direta, com
exclusividade, sobre imo6vel urbano de até duzentos e cinquenta metros quadrados, cuja propriedade
divida com ex-conjuge ou ex-companheiro que abandonou o lar, utilizando o imével para sua moradia.
(B) o usucapiente possua como sua, por cinco anos ininterruptos, sem oposicdo, area de terra nao
superior a cem hectares, em zona rural, tornando-a produtiva por seu trabalho ou de sua familia, tendo
nela sua moradia.
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(C)  ousucapiente possuir, como sua, area urbana de até trezentos metros quadrados, por cinco anos
ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, desde que nao seja
proprietario de outro imdvel urbano ou rural.

(D) o usucapiente, por cinco anos, sem interrup¢ao nem oposicao, possuir como seu um imavel,
independentemente de titulo e boa-fé, podendo requerer ao juiz que assim o declare por sentenca, a
qual servira de titulo para o registro no Cartério de Registro de Imoveis.

(E)  ousucapiente, por dois anos, possuir bem imével de até duzentos e cinquenta metros quadrados,
mesmo que possua outros bens iméveis no local do bem que pretende usucapir.

Comentario:

A alternativa A esta correta e, e o gabarito da questao. Eis que a assertiva esta de acordo com o expresso
pelo art. 1.240-A do CC/2002:

Art. 1.240-A. Aquele que exercer, por 2 (dois) anos ininterruptamente e sem oposicao, posse direta, com
exclusividade, sobre imdvel urbano de até 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) cuja
propriedade divida com ex-cOnjuge ou ex-companheiro que abandonou o lar, utilizando-o para sua
moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio integral, desde que ndo seja proprietario de outro
imo6vel urbano ou rural.

A alternativa B esta incorreta. Conforme estipula o art. 1.239 do CC/2002, adquire a posse por
usucapiao o usucapiendo que nao tendo propriedade rural nem urbana, possua como sua, por cinco
anos ininterruptos, sem oposicdo, terras em zona rural que ndo ultrapassem 50 hectares e, nao 100.
Eis o erro da assertiva:

Art. 1.239. Aquele que, nao sendo proprietario de imoével rural ou urbano, possua como sua, por cinco
anos ininterruptos, sem oposicdo, drea de terra em zona rural ndo superior a cinqiienta hectares,
tornando-a produtiva por seu trabalho ou de sua familia, tendo nela sua moradia, adquirir-lhe-a a
propriedade.

A alternativa C estd incorreta. Da mesma forma que a assertiva anterior, esta esta errada pois,
apresenta a area do imével urbano podendo ser até 300 metros quadrados, quando a lei estipula uma
area maxima de 250:

Art. 1.240. Aquele que possuir, como sua, area urbana de até duzentos e cinqiienta metros quadrados,
por cinco anos ininterruptamente e sem oposicdo, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia,
adquirir-lhe-a o dominio, desde que nao seja proprietario de outro imével urbano ou rural.

A alternativa D esta incorreta. Para que o usucapiendo possa adquirir o imével, por usucapido,
independentemente de boa-fé, a posse deve se dar por pelo menos quinze anos ininterruptos, conforme
dita o seguinte dispositivo:

Art. 1.238. Aquele que, por quinze anos, sem interrup¢ao, nem oposicao, possuir como seu um imovel,
adquire-lhe a propriedade, independentemente de titulo e boa-fé; podendo requerer ao juiz que assim
o declare por sentenca, a qual servira de titulo para o registro no Cartério de Registro de Imoveis.
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A alternativa E esta incorreta. O erro da assertiva encontra-se no fato de ela trazer a hipdtese de que o
usucapiendo pode ter mais de um imoével, quando na verdade, a norma dita que para que haja a
aquisicao por usucapido, nao se pode possuir nenhum outro imével rural ou urbano:

Art. 1.240-A. Aquele que exercer, por 2 (dois) anos ininterruptamente e sem oposicao, posse direta, com
exclusividade, sobre imével urbano de até 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) cuja
propriedade divida com ex-conjuge ou ex-companheiro que abandonou o lar, utilizando-o para sua
moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio integral, desde que ndo seja proprietario de outro
imovel urbano ou rural.

IAUPE

Propriedade em geral (arts. 1.225 ao 1.276)

19.(IAUPE - UPE - Advogado- 2019) Gustavo, mesmo ndo sendo proprietario, passa a ocupar
imodvel urbano com 350 metros quadrados, como sua moradia habitual, durante 10 (anos)
anos completos. Miguel, legitimo proprietario do imdvel ocupado por Gustavo, deixou o
Brasil 02 (dois) anos antes da referida ocupacdo, quando passou a morar em Nova York, nos
Estados Unidos, para prestar servico publico a Unido durante todo esse periodo. Apds esses
12 (doze) anos, Miguel retorna ao Brasil e se depara com o recebimento de citagao para
apresentar defesa na acao de usucapiao proposta por Gustavo contra ele.

(A) A acdo sera procedente, uma vez que todos os requisitos para a usucapido extraordinaria por
posse-trabalho foram devidamente preenchidos.

(B) A agao sera procedente, uma vez que todos os requisitos para a usucapido especial urbana por
posse-trabalho foram devidamente preenchidos.

(C) A agdo sera procedente, uma vez que todos os requisitos para a usucapido ordinaria por posse-
trabalho foram devidamente preenchidos.

(D) A acgao sera improcedente, porque faltaram os requisitos justo titulo e boa-fé para a usucapiao
ordinaria.

(E) A acdo sera improcedente, uma vez que as causas que obstam, suspendem ou interrompem a
prescricdo, também se aplicam a usucapiao.

Comentario:

0 enunciado da questao pode levar ao entendimento de que o caso se trata de usucapido extraordinaria,
ou seja, aquela que ocorre com dez anos de moradia habitual ou quando o possuidor tenha, por dez anos
realizou obras de carater produtivo, como se verifica no paragrafo unico do art. 1.238:

Art. 1.238. Aquele que, por quinze anos, sem interrup¢ao, nem oposi¢do, possuir como seu um imavel,
adquire-lhe a propriedade, independentemente de titulo e boa-fé; podendo requerer ao juiz que assim
o declare por sentenca, a qual servira de titulo para o registro no Cartério de Registro de Imoveis.

Paragrafo unico. O prazo estabelecido neste artigo reduzir-se-a a dez anos se o possuidor houver
estabelecido no im6vel a sua moradia habitual, ou nele realizado obras ou servigos de carater produtivo.
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No entanto, insta salientar que Miguel, o dono do imével, mudou-se para os Estados Unidos a fim de
prestar servigo publico para a Unido. Tal ocorréncia impede que o prazo prescricional corra, conforme
se observa nos seguinte dispositivos:

Art. 198. Também ndo corre a prescricao:
I - contra os ausentes do Pais em servico publico da Unido, dos Estados ou dos Municipios;

Art. 1.244. Estende-se ao possuidor o disposto quanto ao devedor acerca das causas que obstam,
suspendem ou interrompem a prescricao, as quais também se aplicam a usucapiao.

Sendo assim, a alternativa E esta correta e, é o gabarito da questao. Logo, a agio movida por Gustavo é
improcedente.

FUNDATEC

Posse (arts. 1.196 ao 1.224)

20. (FUNDATEC - DPE-SC - Analista Técnico- 2018) O possuidor de ma-fé:

(A) Tem direito de ser ressarcido pelas despesas com as benfeitorias necessarias, uteis e
voluptuadrias.

(B) Tem direito de ser ressarcido pelas despesas com benfeitorias as benfeitorias necessarias e
uteis.

(C) Tem direito de levantar as benfeitorias que nao forem indenizadas.

(D)  Podera exercer direito de retencdo da coisa até ser ressarcido pelo valor das benfeitorias
necessarias.

(E) Tem direito de ser ressarcido em relacdo as benfeitorias necessarias.

Comentarios:

A alternativa E esta correta e, é o gabarito da questao. O CC/2002 determina que no que diz respeito
ao possuidor de ma-fé, a este cabe direito apenas ao ressarcimento das benfeitorias necessarias,
conforme o disposto no art. 1.220 do CC/2002:

Art. 1.220. Ao possuidor de ma-fé serao ressarcidas somente as benfeitorias necessarias; nao lhe assiste
o direito de retenc¢do pela importancia destas, nem o de levantar as voluptuarias.

Sendo assim, estdo incorretas as alternativas A, B, C e D.

21.(FUNDATEC - Prefeitura de Porto Alegre - RS - Procurador Municipal - Bloco I- 2016) Um
terreno urbano baldio (“Terreno A”) foi vendido ao Sr. Jodo que, ao ingressar no imovel,
tomou, sem perceber, posse do imovel lindeiro (“Terreno “B”). O Terreno B possuia 220
metros quadrados e era de propriedade do Municipio ja na época da aquisi¢do do Terreno A
pelo Sr. Joao. O Sr. Jodo cercou o Terreno B, limpou-o, plantou algumas arvores frutiferas e
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fez construir uma cerca, evitando possiveis invasées, comuns naquela regido. Somente sete
anos depois da utilizacao ininterrupta, a administracao municipal se apercebeu do fato e, ato
continuo, notificou o Sr. Joao. Na notificagdo, o Municipio comprovou a sua propriedade sobre
aarea e deu um prazo de seis meses para que o Sr. Joao devolvesse o Terreno B ao Municipio.
Passados esses seis meses, 0 Sr. Jodo nao devolveu o Terreno B, alegando que tem direitos
sobre a area. Com base nesses fatos, analise as afirmacdes a seguir:

[. O Sr. Jodo ndo deve devolver ao Municipio o Terreno B, haja vista o transcurso do prazo de usucapido
aplicavel ao caso em razao das caracteristicas do Terreno B.

[I. Mesmo depois de notificado e de ndo ter respeitado o prazo fixado, o Sr. Jodo pode reter o imédvel até
ser indenizado pela cerca construida e pelas arvores plantadas.

III. O Sr. Jodo nao tem direito a obter a propriedade pela usucapido e nem a ser ressarcido pelas
benfeitorias realizadas no Terreno B.

Quais estao corretas?
(A) Apenasl.

(B) Apenasll

(C) ApenaslIl

(D) Apenaslell.
(E) Apenasllelll

Comentario:

O item I esta incorreto. Na letra do art. 102: “Os bens publicos ndo estao sujeitos a usucapiao”.

O item II esta incorreto, eis que o uso de bem publico ndo configura posse, mas mera detengdo, ndao
sendo aplicaveis as consequéncias da posse, como o direito a indenizacao pelas benfeitorias e acessoes
e a retencdo do bem até a indeniza¢do devida. Nesse sentido, o ST]: REsp 556.721/DF, Rel. Ministra
ELIANA CALMON, SEGUNDA TURMA, julgado em 15/09/2005, D] 03/10/2005, p. 172.

O item III esta correta, assim, ja que a deten¢do nao confere ao detentor qualquer das consequéncias da

posse, como o direito a usucapiao ou a retencdo do bem pelas benfeitorias realizadas.

Sendo assim, a alternativa C esta correta e, é o gabarito da questao.
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22.(FUNDATEC - Prefeitura de Cachoeirinha - RS - Procurador Municipal- 2012) Nos termos do
Cadigo Civil, é direito do possuidor de boa-fé.

(A) terressarcidas as benfeitorias necessarias, nao lhe assistindo o direito de retengao pela
importancia destas, nem de levantar as voluptuarias.

(B) exercer o direito de retencao pelo valor das benfeitorias necessarias e uteis.

(C)  exercer o direito de retencao pelo valor das pertencas e benfeitorias voluptuarias.

(D) terressarcidas todas as benfeitorias realizadas e exercer o direito de retencao pelo valor de
todas estas.

(E) terressarcidas apenas as benfeitorias necessarias.

Comentario:

A alternativa B esta correta e, é o gabarito da questdo. De acordo com o CC/2002, o possuidor de boa-
fé, tem como direito exercer a retencao pelo valor das benfeitorias necessarias e uteis, por for¢a do art.
1.219:

Art. 1.219. O possuidor de boa-fé tem direito a indenizacao das benfeitorias necessarias e uteis, bem
como, quanto as voluptuarias, se ndo lhe forem pagas, a levanta-las, quando o puder sem detrimento da
coisa, e podera exercer o direito de retencdo pelo valor das benfeitorias necessarias e uteis.

Sendo assim, estdo incorretas as alternativas A, C, D e E.

23.(FUNDATEC - Prefeitura de Flores da Cunha - RS - Procurador Municipal- 2012) Considerando
as regras do Cadigo Civil sobre a posse, indique a alternativa INCORRETA.

(A) Considera-se possuidor todo aquele que tem de fato o exercicio, pleno ou ndo, de algum dos
poderes inerentes a propriedade.

(B) Considera-se detentor aquele que, achando-se em relacdo de dependéncia para com outro,
conserva a posse deste e em cumprimento de ordens ou instrugdes suas.

(C)  Ejustaa posse que nio for violenta, clandestina ou precaria.

(D) Edeboa fé a posse quando adquirida de forma onerosa.

(E) O sucessor universal continua de direito a posse do seu antecessor.

Comentario:
A alternativa A esta correta. Conforme a literalidade do art. 1.196 do CC/2002:

“Considera-se possuidor todo aquele que tem de fato o exercicio, pleno ou ndo, de algum dos poderes
inerentes a propriedade.
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A alternativa B esta correta. Como é possivel concluir a partir da leitura do art. 1.198, do CC:
“Considera-se detentor aquele que, achando-se em relacdo de dependéncia para com outro, conserva a
posse em nome deste e em cumprimento de ordens ou instrucdes suas.”

A alternativa C estd correta. Conforme a dicgio literal do art. 1.200: “E
justa a posse que nao for violenta, clandestina ou precaria.”

A alternativa D estd incorreta e, é o gabarito da questdo. Conforme se depreende da leitura do art. 1.201
do CC (“E de boa-fé a posse, se o possuidor ignora vicio, ou o obstaculo que impede a aquisicao da coisa”)
a assertiva nao se encaixa na definicao de posse adquirida de boa-fé.

A alternativa E estd correta. Conforme o art. 1.207, do CC: art. 1.207: “O
sucessor universal continua de direito a posse do seu antecessor; e ao sucessor
singular é facultado unir sua posse a do antecessor, para os efeitos legais. ”

FUNDATEC

Propriedade em geral (arts. 1.225 ao 1.276)

24.(FUNDATEC - DPE-SC - Analista Técnico - 2018) Juliano, uma pessoa de poucos recursos
financeiros, passou a ocupar certo terreno de 300 m2 na periferia da cidade, que estava
desocupado e sem cuidados. Nele construiu uma casa e passou a residir nela com a sua
familia, ha mais de dez anos. Nessa hipotese, é correto afirmar que Juliano tem em seu favor
a ocorréncia de:

(A) Usucapiao extraordinario.
(B)  Usucapiao ordinario.

(C)  Usucapiao especial urbano.
(D)  Direito real de aquisicao.
(E)  Direito real de moradia.

Comentario:

A alternativa A esta correta e, é o gabarito da questdo. Como é possivel constatar a partir da leitura do
paragrafo Unico do art. 1.238 do CC:

art. 1.238. Paragrafo unico. O prazo estabelecido neste artigo reduzir-se-a a dez anos se o possuidor
houver estabelecido no imével a sua moradia habitual, ou nele realizado obras ou servigos de carater
produtivo.

Esse tipo de usucapido é classificado pela doutrina como usucapido extraordinaria, pois, ocorre
independentemente de titulo ou de boa-fé, basta o uso continuo e/ou a realizacao de obras.

A alternativa B estd incorreta. A usucapido ordindria é aquela que se observa no art. 1.242 do CC/2002:
art. 1.242. Adquire também a propriedade do imé6vel aquele que, continua e incontestadamente, com
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justo titulo e boa-fé, o possuir por dez anos. Neste caso, como é possivel perceber, é necessario o justo
titulo e a boa-fé.

A alternativa C esta incorreta. A usucapiao especial urbana é aquela descrita no art. 1.240, do CC/2002:
art. 1.240. Aquele que possuir, como sua, area urbana de até duzentos e cinqiienta metros quadrados,
por cinco anos ininterruptamente e sem oposicado, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia,
adquirir-lhe-4 o dominio, desde que nao seja proprietario de outro imével urbano ou rural.

A alternativa D estd incorreta. Direitos reais sdo um conjunto de normas, em sua maioria, obrigatérias,
que regulam, em regra, o direito atribuido as pessoas sobre bens corpéreos, imdveis ou moveis cujo
conteudo é econémico. Um exemplo é o direito real sobre a propriedade que adquire o promitente
comprador quando a promessa de compra é realizada nos moldes do art. 1.417, do CC/2002, veja: art.
1.417. Mediante promessa de compra e venda, em que se ndo pactuou arrependimento, celebrada por
instrumento publico ou particular, e registrada no Cartério de Registro de Imodveis, adquire o
promitente comprador direito real a aquisicdo do imével.

A alternativa E esta incorreta. Como ja mencionado, os direitos reais sdo um conjunto de normas, em
sua maioria, obrigatorias, que regulam, em regra, o direito atribuido as pessoas sobre bens corpéreos,
imdveis ou moveis cujo contetido é econdmico. Neste caso, um exemplo de direito real de moradia é o
que se 1é no seguinte art.: art. 1.831. Ao conjuge sobrevivente, qualquer que seja o regime de bens, sera
assegurado, sem prejuizo da participacio que lhe caiba na heranca, o direito real de
habitac¢do relativamente ao imével destinado a residéncia da familia, desde que seja o Uinico daquela
natureza a inventariar.

25.(FUNDATEC - SEFAZ-RS - Auditor Fiscal da Receita Estadual - Bloco 1- 2014) O usucapiao
representa uma forma especial de aquisicao de propriedade. Analise as seguintes assertivas
sobre o tema:

I. O usucapiao extraordinario de bens iméveis exige o exercicio de posse pelo prazo de vinte anos.
II. No usucapido ordindrio ndo existe limitacdo da area a ser usucapida.
[lI. O Direito Brasileiro veda a ocorréncia do usucapido entre conjuges.

Quais estao corretas?
(A) Apenasl.

(B) ApenasllL

(C) ApenasIIL

(D) Apenaslell.
(E) Apenasllelll

Comentario:
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O item I esta incorreto. Conforme o art. 1.238 do CC/2002: Aquele que, por quinze anos, sem
interrupcdo, nem oposicdo, possuir como seu um imovel,adquire-lhe a propriedade,
independentemente de titulo e boa-fé; podendo requerer ao juiz que assim o declare por sentenca, a
qual servira de titulo para o registro no Cartério de Registro de Imdveis. Paragrafo unico. O prazo
estabelecido neste artigo reduzir-se-a a dez anos se o possuidor houver estabelecido no imével a sua
moradia habitual, ou nele realizado obras ou servigos de carater produtivo. Ou seja, a usucapido
extraordinaria exige o uso da posse por mais de quinze anos, podendo este ser reduzido para dez,
portanto, ndo ha o que se falar em vinte aos.

O item II esta correto. No que toca a usucapido extraordinaria e a ordinaria, nao ha determinacao sobre
a limitacdo de area a ser usucapida. Essa limitacao s6 ocorre nas espécies de usucapido especial. A rural
prevista no art. 1.239 do CC/2002 (area nao superior a 50 hectares), e a urbana prevista nos art.1.240
do CC/2002 (4rea ndo superior a 250 m?):

Art. 1.239. Aquele que, nao sendo proprietario de imoével rural ou urbano, possua como sua, por cinco
anos ininterruptos, sem oposicdo, area de terra em zona rural ndo superior a cinqiienta hectares,
tornando-a produtiva por seu trabalho ou de sua familia, tendo nela sua moradia, adquirir-lhe-a a
propriedade.

Art. 1.240. Aquele que possuir, como sua, area urbana de até duzentos e cinqiienta metros quadrados,
por cinco anos ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia,
adquirir-lhe-a o dominio, desde que nao seja proprietario de outro imével urbano ou rural.

O item III esta incorreto. Conforme o art. 1.240-A do CC/2002: “Aquele que exercer, por 2 (dois) anos
ininterruptamente e sem oposicdo, posse direta, com exclusividade, sobre imével urbano de até 250
m?(duzentos e cinquenta metros quadrados) cuja propriedade divida com ex-conjuge ou ex-
companheiro que abandonou o lar, utilizando-o para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o
dominio integral, desde que nao seja proprietario de outro imoével urbano ou rural.

Sendo assim, a alternativa B esta correta e, é o gabarito da questao.

26.(FUNDATEC - Prefeitura de Flores da Cunha - RS - Procurador Municipal- 2012) O Cddigo Civil
estabelece causas de perda da propriedade. Indique, dentre as alternativas que seguem,
aquela que NAO é indicada pelo c6digo como causa de perda da propriedade:

(A) Alienagao.

(B) Renuncia.

(C)  Abandono.

(D)  Desapropriagao.

(E) Contrato de compra e venda.

Comentario:
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A alternativa E esta correta e, é o gabarito da questdo. Conforme se depreende, a partir da leitura do
art. 1.275do CC/2002, o Unico item que nao é indicado como causa de perda da propriedade é o contrato
de compra e venda:

Art. 1.275. Além das causas consideradas neste Codigo, perde-se a propriedade:
[ - por alienagao;

II - pela renuncia;

[II - por abandono;

[V - por perecimento dacoisa;

V - por desapropriacao.

Sendo assim, estdo incorretas as alternativas A, B, C e D, vez que todas indicam uma causa de perda da
propriedade.

CESGRANRIO

Propriedade em geral (arts. 1.225 a0 1.276)

27.(CESGRANRIO - LIQUIGAS - Profissional Junior - Direito- 2012) O direito de propriedade é um
direito definido por ser

(A) fundamental e, como tal, absoluto, resultando pleno do titulo que lhe da origem.

(B) representativo de um poder de atuacao exclusivo do particular sobre a esfera alheia, impondo a
ela limitagoes.

(C)  conformado pela vontade estatal, a qual prevalece em havendo conflito de interesses.

(D)  constituido pelas funcionalidades do dominio e também por ter fungdo social.

(E)  vinculado privativamente ao atendimento dos interesses do proprietario e sua familia.
Comentarios:

A alternativa A estd incorreta. Eis que nenhum direito, inclusive os fundamentais sao absolutos.
Portanto é incorreto afirmar que a propriedade, apesar de ser um direito fundamental, pode ser
classificado como absoluto.

A alternativa B est4 incorreta. O particular NAO tem poder de atuacio exclusivo sobre a esfera alheia,
uma vez que sua atuac¢do deve se limitar a sua esfera particular, apenas, e seu direito de propriedade
obedecer a fungdo social da mesma.

A alternativa C estd incorreta. O direito de propriedade nao é conformado pela vontade estatal, mas
sim, via de regra, pela vontade privada.
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A alternativa D esta correta e, é 0 gabarito da questdo. O direito de propriedade é um direito constituido
pelas funcionalidades do dominio, ou seja, deve haver uma func¢do para a propriedade, ndo podendo
esta ficar inutil e, ainda, a mesma deve obedecer uma fungdo social, nos termos do art. 1.228 e seu §1¢:

Art. 1.228. O proprietario tem a faculdade de usar, gozar e dispor da coisa, e o direito de reavé-la do
poder de quem quer que injustamente a possua ou detenha.

§ 12 O direito de propriedade deve ser exercido em consonancia com as suas finalidades econdémicas e
sociais e de modo que sejam preservados, de conformidade com o estabelecido em lei especial, a flora,
afauna, as belezas naturais, o equilibrio ecolégico e o patrimonio histérico e artistico, bem como evitada
a poluicdo do ar e das aguas.

A alternativa E estd incorreta. Como ja visto, o direito de propriedade além de estar vinculado aos
interesses de seus proprietarios, deve obedecer aos limites da func¢do social da propriedade.

28.(CESGRANRIO - Petrobras - Advogado - 2011- 2011) Determinada empresa adquire bem
imdvel do Sr. Caio, mediante escritura publica de compra e venda, lavrada em Cartodrio de
Notas e registrada no oficio imobiliario. Apds a aquisi¢ciao, toma conhecimento de que um
cidadao local habitava o imé6vel por mera liberalidade do Sr. Caio que, no entanto, nao
comunicou o fato nem ao adquirente e nem ao ocupante. A empresa notificou o morador para
retirar-se do local em trinta dias. O morador, uma vez notificado, manteve-se inerte. Apds o
fluxo do prazo da notificacdo in albis, procedeu a empresa adquirente as vias judiciais,
apresentando ac¢io reivindicatéria, com comprovaciao do registro imobiliario do imével.
Citado regularmente, o réu aduziu que detinha posse legitima e que nao sairia do local, a nao
ser mediante indenizacao pelas benfeitorias realizadas. A partir do exposto, é preconizado
pela Justica que o(a)

(A) morador preencheu os requisitos da usucapido constitucional.

(B) direito de propriedade acarreta a possibilidade de reivindicacgao.

(C)  juiz poder3, no caso, considerar a ocupagao como de interesse coletivo relevante.

(D)  ocupacao descrita ndo enseja posse.

(E)  hipodtese versada no enunciado caracteriza o instituto da ocupagao.
Comentarios:

A alternativa A esta incorreta. O enunciado deixa claro que o cidadao local tinha a posse do imével com
o conhecimento e por mera liberalidade de sr. Caio, logo, ele ndo cumpria os requisitos estipulados pelo
art. 183 da CF/1988, para que sua situacao seja caracterizada como sendo usucapido constitucional:

Art. 183. Aquele que possuir como sua area urbana de até duzentos e cinqlienta metros quadrados, por
cinco anos, ininterruptamente e sem oposi¢ao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-
lhe-a o dominio, desde que nao seja proprietario de outro imével urbano ou rural.
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A alternativa B esta correta e, é o gabarito da questdo. Ao adquirir a propriedade do sr. Caio, a empresa
adquiriu o direito de requerer o bem por meio de acdo reivindicatéria contra aquele que a detém
injustamente, como € o caso do cidaddo local que possui a posse do imdvel, mas ndo de maneira legal.
Eis o que dita o0 CC/2002:

Art. 1.228. O proprietario tem a faculdade de usar, gozar e dispor da coisa, e o direito de reavé-la do
poder de quem quer que injustamente a possua ou detenha.

A alternativa C esta incorreta. Como é possivel perceber, a partir da analise do enunciado, o que ocorre
é a disputa da propriedade por dois particulares, logo, ndo ha o que se falar de interesse coletivo que,
apenas seria relevante se a fung¢ao social da propriedade houvesse sido violada.

A alternativa D estd incorreta. A ocupacgao descrita enseja a posse sim, vez que, entende-se por posse o
ato ou efeito de se apossar de alguma coisa, pois bem, eis que o cidaddo ao ocupar, se apossou do bem
imovel disputado judicialmente.

A alternativa E estd incorreta. A situacdo descrita no enunciado, ndo caracteriza o instituto da
ocupacao, pois, somente pode ser objeto de ocupacao, o imével abandonado, conforme determina o art.
1.263, somente é caracterizada a ocupagdo, quando a pessoa toma para si, a coisa sem dono:

Art. 1.263. Quem se assenhorear de coisa sem dono para logo lhe adquire a propriedade, nao sendo essa
ocupacao defesa por lei.

No caso hipotético, o imével tinha um dono conhecido, durante a permanéncia do cidadao e a situagdo
se manteve mesmo apoés a vendo do imovel.

29.(CESGRANRIO - BNDES - Profissional Basico - Direito- 2008) Consiste o usucapiio em uma das
hipdteses de perda da propriedade, nos termos do artigo 1.275 do Codigo Civil (Lei no 10.406,
de 10 de janeiro de 2002). Acerca de tal instituto, pode-se afirmar:

[ - ndo se admite usucapido sobre coisas moveis;
IT - ndo se admite usucapido de imével publico;

Il - pode o locatario que detenha a coisa de forma continua e pacifica por 15 anos requerer a declaragao,
por usucapiao, de sua propriedade sobre 0 imovel;

[V- apenas se admite usucapido nas situagdes em que o possuidor da coisa a detenha a justo titulo.

Esta(ao) correta(s) a(s) afirmativa(s
(A) [ apenas.

(B) 1I, apenas.

(C) TelV,apenas.
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(D) I elll, apenas.
(E) LILIIelV.
Comentarios:

Oitem I estd incorreta. 0 CC/2002, em seu art. 1.260 permite que haja a usucapido sobre coisas méveis:

Art. 1.260. Aquele que possuir coisa mével como sua, continua e incontestadamente durante trés anos,
com justo titulo e boa-fé, adquirir-lhe-a a propriedade.

0 item II est4 correto. E vedada, de acordo com o CC/2002, a usucapido sobre bens do Poder Publico:
Art. 102. Os bens publicos ndo estdo sujeitos a usucapiao.

Ademais, tal vedagdo também se faz presente na CF/1988:

Art. 183, §3°. Nao pode usucapir bem publico;

O item III estd incorreto. Nao ha disposicdo legal em todo o ordenamento juridico que permita ao
locatario ingressar com acdo de usucapido. Sejamos coerentes, caso tal possibilidade existisse, qualquer
locatario cujo contrato seja por tempo indeterminado poderia requerer, dentro de 15 anos a posse do
bem.

0 item IV esta incorreto. Ao contrario do que afirma o item, a regra para a acdo de usucapido nao é o
justo titulo, na verdade, a inica modalidade que exige justo titulo é a usucapido ordinaria, prevista no

art. 1.242 do CC:

Art. 1.242. Adquire também a propriedade do imovel aquele que, continua e incontestadamente, com
justo titulo e boa-fé, o possuir por dez anos.

Sendo assim, a alternativa B esta correta e, é o gabarito da questao.

FUNDEP

Propriedade em geral (arts. 1.225 ao 1.276)

30.(FUNDEP - CAU-MG - Advogado- 2014) Considere as seguintes afirmativas.

I. Aquele que, ndo sendo proprietario de imdvel rural ou urbano, possua como sua, por cinco
anos ininterruptos, sem oposicido, area de terra em zona rural nio superior a cinquenta
hectares, tomando-a produtiva por seu trabalho ou de sua familia, tendo nela sua moradia,
adquirir-lhe-a a propriedade.

[I. O empresario individual, casado, ndo necessita de outorga conjugal, qualquer que seja o regime de

bens, para alienar imoveis que integram 0 patrimdénio da empresa.
33
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[II. O imével urbano que o proprietario abandonar, com a inten¢do de ndo mais o conservar em seu
patrimdnio, e que encontrar na posse de outrem, podera ser arrecadado, como bem vago, e passar, trés
anos depois, a propriedade do Municipio ou a do Distrito Federal, se achar nas respectivas
circunscrigoes.

IV. O comeco e o fim da personalidade, o nome e a capacidade sado regidos pelas leis do pais onde nasceu
a pessoa.
V. Nao corre 0 prazo prescricional contra 0 menor impubere.

Assinale a alternativa que apresenta as afirmativas CORRETAS.
(A) I, IlleVapenas.

(B) II,IVeVapenas.

(C) L IlIelVapenas

(D) I, IVeVapenas.

Comentario:

Apesar de estar confusa a questdo e de sua anulagao ser evidente, ainda assim, a banca ndo a anulou,
pois, como se percebera, a questao possui itens corretos indicados como sendo incorretos.

O item I estd correto. Conforme expressa o CC/2002 em seu art. 1.239, aquele que, ndo sendo
proprietario de imdvel rural ou urbano, possua como sua, por cinco anos ininterruptos, sem oposicao,
area de terra em zona rural ndo superior a cinquenta hectares, tomando-a produtiva por seu trabalho
ou de sua familia, tendo nela sua moradia, adquirir-lhe-a a propriedade:

Art. 1.239 Aquele que, nao sendo proprietario de imo6vel rural ou urbano, possua como sua, por cinco
anos ininterruptos, sem oposicdo, area de terra em zona rural ndo superior a cinqiienta hectares,
tornando-a produtiva por seu trabalho ou de sua familia, tendo nela sua moradia, adquirir-lhe-a a
propriedade.

0 item II esta correto. Eis que a afirmativa esta em conformidade com a determinag¢dao do CC/2002:

Art. 978. 0 empresario casado pode, sem necessidade de outorga conjugal, qualquer que seja o regime
de bens, alienar os imoveis que integrem o patrimdnio da empresa ou grava-los de onus real.

O item III estd incorreto. De acordo com o CC/2002, o im6vel urbano que o proprietario abandonar,
com a intencdo de ndo mais o conservar em seu patriménio, e que NAO SE ENCONTRAR NA POSSE DE
OUTREM, podera ser arrecadado, como bem vago, e passar, trés anos depois, a propriedade do
Municipio ou a do Distrito Federal, se achar nas respectivas circunscri¢ées:

Art. 1.276 O imével urbano que o proprietario abandonar, com a intengao de ndo mais o conservar em
seu patrimonio, e que se ndo encontrar na posse de outrem, podera ser arrecadado, como bem vago, e
passar, trés anos depois, a propriedade do Municipio ou a do Distrito Federal, se se achar nas respectivas
circunscrigoes.

-"'-FFFF'-'_'-'_
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O item IV esta incorreto. A afirmativa contraria o expresso no art. 72 da LINDB, pois, de acordo com o
c6digo, o comego e o fim da personalidade, o nome e a capacidade sao regidos pelas leis do pais onde
domiciliada a pessoa:

Art. 72 A lei do pais em que domiciliada a pessoa determina as regras sobre o comeco e o fim da
personalidade, o nome, a capacidade e os direitos de familia.

O item V esta correto. De acordo com o CC/2002, ndo corre a prescricdo contra os absolutamente
incapazes do art. 32, ou seja, os menores impuberes:

Art. 198. Também ndo corre a prescric¢ao:
[ - contra os incapazes de que trata o art. 32

Art. 3 2 Sao absolutamente incapazes de exercer pessoalmente os atos da vida civil os menores de 16
(dezesseis) anos.

IADHED

Propriedade em geral (arts. 1.225 ao 1.276)

31.(IADHED - Prefeitura de Araguari - MG - Procurador Municipal- 2016) Em relacao aos bens
moveis e imoveis, assinale a op¢ao incorreta:

(A) As sementes que se agregaram ao solo, sdo consideradas bens imdveis, se langadas para
germinar;

(B) Asriquezas minerais ou fésseis pertencem ao proprietario do solo, que pode delas livremente
fruir;

(C) O proprietario ndo pode opor-se a atividades que sejam realizadas em espaco aéreo e do subsolo
de seu imovel que lhe sejam inuteis;

(D)  Apenas os bens moveis podem ser objeto de contrato de mutuo.

Comentarios:

A alternativa A esta correta. De acordo com o CC/2002, sdo considerados bens imoéveis, além do solo,
tudo aquilo que lhe incorporar naturalmente ou artificialmente:

Art. 79. Sdo bens imoéveis o solo e tudo quanto se lhe incorporar natural ou artificialmente.

Como as sementes foram lancadas para germinar e se agregaram ao solo, elas passam a ser, entdo, um
bem imédvel.

A alternativa B esta incorreta e, é o gabarito da questao. De acordo com o CC/2002, as riquezas
minerais ou fosseis, na verdade, ndo pertencem ao proprietario do solo, de modo que a frui¢do nao se
da livremente. Eis o que expressa o seguinte art:
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Art. 1.230. A propriedade do solo ndo abrange as jazidas, minas e demais recursos minerais, os
potenciais de energia hidraulica, os monumentos arqueoldgicos e outros bens referidos por leis
especiais.

A alternativa C esta correta. Conforme estabelece o art. 1.229, do CC/2002, o proprietario ndao pode
opor-se a atividades que sejam realizadas em espaco aéreo e do subsolo de seu imoével que lhe sejam
uteis:

Art. 1.229. A propriedade do solo abrange a do espaco aéreo e subsolo correspondentes, em altura e
profundidade uteis ao seu exercicio, ndo podendo o proprietario opor-se a atividades que sejam
realizadas, por terceiros, a uma altura ou profundidade tais, que nao tenha ele interesse legitimo em
impedi-las.

A alternativa D esta correta. Eis que a assertiva vai de encontro com o que se entende com a leitura do
art. 558 em conjunto com o art. 85, do CC/2002:

Art. 586. 0 mutuo é o empréstimo de coisas fungiveis. O mutuario é obrigado a restituir ao mutuante o
que dele recebeu em coisa do mesmo género, qualidade e quantidade.

Art. 85. Sao fungiveis os moéveis que podem substituir-se por outros da mesma espécie, qualidade e
quantidade.

Sendo o mutuo, o empréstimo de coisas fungiveis e, sendo as coisas fungiveis bens moveis, logo, apenas
os bens moéveis podem ser objeto do contrato de mutuo.
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BANCAS DIVERSAS
CONSULPAM

Direitos De Vizinhanc¢a (Arts. 1.277 Ao 1.313)

1. (CONSULPAM/FISC-PENTECOSTE-2014) Em “O proprietario pode levantar em seu terreno as
construcoes que lhe aprouver, salvo o direito dos vizinhos e os regulamentos
administrativos”. A afirmacao esta:

a) Totalmente errada.
b) Parcialmente certa.
c) A afirmativa infringe toda a legislacdo vigente.

d) A afirmativa esta totalmente correta.
Comentarios:

A alternativa D esta correta e é o gabarito da questdo. De acordo com o CC/2002, o proprietario pode
sim levantar em seu terreno as construgdes que lhe aprouver, porém ndo pode ofender o direito dos
vizinhos nem os regulamentos administrativos, como por exemplo, construir um prédio que cause
infiltracdo na propriedade de seu vizinho, nem que contrarie normas administrativas. Em suma, a
alternativa é a transcrigao literal do art. 1.299 do CC/2002, vejamos: Art. 1.299. O proprietario pode
levantar em seu terreno as construgdes que lhe aprouver, salvo o direito dos vizinhos e os regulamentos
administrativos.

FAURGS

Direitos de vizinhanga (arts. 1.277 ao 1.313)

2. (FAURGS - TJ-RS - Conciliador Civil- 2012) Sobre os direitos de vizinhanc¢a, assinale a

afirmacao correta.

(A) Ozoneamento urbano ndo é pauta para o uso anormal da propriedade.

(B) Quando determinadas judicialmente, o vizinho nao podera requerer, se possiveis, a reducao ou
eliminacao das interferéncias.

(C)  Os frutos caidos em terreno vizinho pertencem ao dono da arvore, que tera o direito de entrar
na propriedade do vizinho para recolhé-los.

(D) O possuidor de prédio vizinho pode entrar, sem prévio aviso, no outro imével quando isso for
indispensavel a limpeza de sua casa.

(E) O proprietario ou possuidor tem direito de fazer cessar as interferéncias prejudiciais ao
sossego provocadas pela utilizacao da propriedade vizinha.

Comentarios:
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A alternativa A esta incorreta. De acordo com o CC/2002, em se tratando de zoneamento urbano, este
é sim pauta para o uso anormal da propriedade, uma vez que o art. 1.277, que discorre sobre o uso
anormal da propriedade que fere o sossego, a seguranca ou a saude da vizinhanca, ndo especifica a
localidade do imdvel, de modo que este pode ser urbano, rural ou comercial, veja: art. Art. 1.277. O
proprietario ou o possuidor de um prédio tem o direito de fazer cessar as interferéncias prejudiciais a
seguranga, ao sossego e a saude dos que o habitam, provocadas pela utilizagdo de propriedade vizinha.
Paragrafo Unico. Proibem-se as interferéncias considerando-se a natureza da utilizac¢ao, a localizacdo do
prédio, atendidas as normas que distribuem as edificacoes em zonas, e os limites ordinarios de
tolerancia dos moradores da vizinhanga.

A alternativa B esta incorreta. De acordo com o CC/2002, quando o juiz determinar que devam ser
toleradas as interferéncias, o vizinho, na verdade, poderd sim exigir novamente a sua redugao, ou
eliminacao, quando for possivel, vejamos: art. 1.279: Ainda que por decisao judicial devam ser toleradas
as interferéncias, poderd o vizinho exigir a sua reducdo, ou eliminagdo, quando
estas se tornarem possiveis.

A alternativa C esta incorreta. De acordo com o CC/2002, em se tratando de frutos venham a cair na
propriedade do vizinho, ndo mais pertencem ao dono da arvore, passam a pertencer, na verdade, ao
dono do terreno onde cairam, no caso de ser solo particular. Sendo assim, o antigo dono nado podera
recupera-las, vejamos: art. 1.284: Os frutos caidos de arvore do terreno vizinho pertencem ao dono do
solo onde cairam, se este for de propriedade particular.

A alternativa D estd incorreta. O possuidor do prédio vizinho pode entrar em outro imével, quando for
indispensavel para limpeza, porém, somente podera fazé-lo mediante prévio aviso, vejamos: art. 1.313:
O proprietario ou ocupante do imoével é obrigado a tolerar que o vizinho entre no prédio, mediante
prévio aviso, para: I - dele temporariamente usar, quando indispensavel a reparacao, construcao,
reconstrucdo ou limpeza de sua casa ou do muro divisério.

A alternativa E esta correta e, é o gabarito da questdo. A assertiva estd em consonancia com o expresso
no art. art. 1.277, do CC/2002, que discorre sobre o uso anormal da propriedade que fere o sossego, a
seguranca ou a saude da vizinhanga, garantindo ao proprietario ou possuidor do imdvel direito de fazer
cessar tais interferéncias, vejamos: Art. 1.277. O proprietario ou o possuidor de um prédio tem o direito
de fazer cessar as interferéncias prejudiciais a seguranca, ao sossego e a saude dos que o habitam,
provocadas pela utilizacdo de propriedade vizinha.

IBFC

Direitos de vizinhancga (arts. 1.277 ao 1.313)

3. (IBFC- TJ-PE - Analista Judiciario - 2017) Sobre os direitos reais, conceito juridico delimitado
pelo Cédigo Civil, analise os itens abaixo:

[. O Direito real de propriedade abrange o solo. Este, por sua vez, compreende o espaco aéreo e subsolo
correspondentes, em altura e profundidade uteis ao seu exercicio, podendo o proprietario opor-se a
atividades que sejam realizadas espacos, sendo sua realizacdo, portanto, precedida de autoriza¢do
expressa daquele.

-"'-FFFF'-'_'-'_
a Prefeitura de Balneéario Picarras-SC (Analista Juridico) Direito Civil - 2024 (P6s-Edital) 214
www.estrategiaconcursos.com.br 261




Paulo H M Sousa
Aula 00

[1. O usucapiao de coisa movel se verifica quando determinado individuo, de boa fé, ter a coisa como sua,
de forma continua e incontestada, pelo prazo de 4 (quatro) anos.

II. A avulsdo ocorre quando o individuo, trabalhando em matéria-prima em parte alheia, obtiver espécie
nova cuja propriedade sera sua.

IV. E vedado ao dono do prédio que ndo tiver acesso a via ptiblica constranger o vizinho a lhe dar
passagem, mesmo que por meio de pagamento de indenizagao.

Assinale a alternativa correta.

(A) Apenas]Iéincorreto

(B) IIelllsdo corretos

(C) Tellsao corretos

(D) ApenasllelVsaoincorretos
(E) LILIllelVsaoincorretos

Comentarios:

A afirmativa I estd incorreta. Na verdade, de acordo com o CC/2002, o proprietario ndo podera se opor
as atividades realizadas por terceiros, a uma altura e profundidade, pelas quais ele ndo tenha interesse
legitimo de impedi-las: art. 1.229. A propriedade do solo abrange a do espaco aéreo e subsolo
correspondentes, em altura e profundidade uteis ao seu exercicio, ndo podendo o proprietario opor-se
a atividades que sejam realizadas, por terceiros, a uma altura ou profundidade tais, que nao tenha ele
interesse legitimo em impedi-las.

A afirmativa II estd incorreta. De acordo com o CC/2002, o prazo para a usucapido de coisa movel e de
trés anos e ndo quatro, veja: art. 1.260. Aquele que possuir coisa movel como sua, continua e
incontestadamente durante trés anos, com justo titulo e boa-fé, adquirir-lhe-4 a propriedade.

A afirmativa III esta incorreta. A avulsdo é a apropriacao de uma porgdo de terra que se destaca de um
prédio e se une a outro, por forca natural violenta. O individuo que se apropriou da por¢do de terra que
era parte da propriedade de outro, devera indeniza-lo, ou caso ndao haja reclamag¢do da perda da
propriedade, por um ano, nenhuma indenizag¢do é devida, veja: art. 1.251. Quando, por for¢a natural
violenta, uma porgao de terra se destacar de um prédio e se juntar a outro, o dono deste adquirira a
propriedade do acréscimo, se indenizar o dono do primeiro ou, sem indenizagdo, se, em um ano,
ninguém houver reclamado.

A afirmativa IV estd incorreta. De acordo com o CC/2002, caso o dono de um prédio, ndo tenha acesso
a via publica, podera sim constranger seu vizinho a lhe dar passagem, porém, desde que lhe pague a
devida indenizac¢do, de modo que a passagem de acesso sera judicialmente fixada, veja: art. 1.285. O
dono do prédio que ndo tiver acesso a via publica, nascente ou porto, pode, mediante pagamento de
indenizacao cabal, constranger o vizinho a lhe dar passagem, cujo rumo sera judicialmente fixado, se
necessario.

Sendo assim, a alternativa E esta correta e, é o gabarito da questao.
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UFPR

Direitos De Vizinhancga (Arts. 1.277 Ao 1.313)

4. (UFPR / COREN-PR - 2018) A moradia é um direito fundamental social. As regras relativas
aos direitos de vizinhancga estdo previstas no Codigo Civil de 2002. Com relacao ao assunto,
identifique como verdadeiros (V) ou falsos (F) as seguintes afirmativas:

() O proprietario ou o possuidor tem direito a exigir do dono do prédio vizinho a demolicdo, ou a
reparacgao deste, quando ameace ruina, bem como que lhe preste caucao pelo dano iminente.

() A arvore, cujo tronco estiver na linha diviséria entre dois iméveis confinantes, presume-se pertencer
ao proprietario do terreno onde as raizes da arvore estiverem fincadas.

() Os frutos caidos de arvore do terreno vizinho pertencem ao dono do solo onde cairam, se este for de
propriedade particular.

() A construcdo de tapumes especiais para impedir a passagem de animais de pequeno porte deve ter
suas despesas repartidas proporcionalmente entre os proprietarios dos prédios confinantes.

Assinale a alternativa que apresenta a sequéncia correta, de cima para baixo.

(A)V-F-F-V.

(B)F-F-V-F.

(OQOV-V-F-V.

(D)F-V-F-V.

(E)V-F-V-F.

Comentarios

(V) Como determinado no art. 1.280 do Cédigo Civil "O proprietario ou o possuidor tem direito a exigir
do dono do prédio vizinho a demoli¢do, ou a reparacao deste, quando ameace ruina, bem como que lhe

preste caucdo pelo dano iminente.".

(F) Traz o art. 1.282 do Cédigo Civil, que: "A arvore, cujo tronco estiver na linha divisoria, presume-se
pertencer em comum aos donos dos prédios confinantes.".

A legislacdo determina que a arvore, situada na linha diviséria de dois terrenos, sera considerada
propriedade em comum dos titulares dos terrenos, chamado assim de condominio. Sendo assim, toda
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alteracao desta, devera submeter-se a apreciacao de ambos os lados, seja para fins materiais (fisicos)
ou para fins comercias.

(V) A redacgao do art. 1.284, dispde que: "Os frutos caidos de arvore do terreno vizinho pertencem ao
dono do solo onde cairam, se este for de propriedade particular.".

Esse é um caso muito representativo e peculiar do Direito Civil em qualquer lugar do mundo. E
importante notar que o artigo refere-se aos frutos caidos, nao aqueles retirados por intermédio de acdo
humana.

(F) Conforme elencado no art. 1.297, § 32: "A construcdo de tapumes especiais para impedir a passagem
de animais de pequeno porte, ou para outro fim, pode ser exigida de quem provocou a necessidade deles,
pelo proprietario, que ndo estd obrigado a concorrer para as despesas”. Sendo assim, ndo é obrigacao
do proprietario a construcdo de tapumes para animais de pequeno porte, mas podera ser exigido do
dono dos animais que provocou a necessidade das modificagoes.

Portando, a alternativa E é o gabarito da questao.

FUNRIO

5. (FUNRIO / INSS - 2014) A teoria da posse, adotada pelo Cdédigo Civil Brasileiro, denomina-se
a) teoria subjetiva de Savigny.

b) teoria fazendaria de Caio Mario da Silva Pereira.

c) teoria privatista.

d) teoria objetiva de Ihering.

e) teoria patrimonialista.
Comentarios

A alternativa A estd incorreta, porque a Teoria Subjetiva de Savigny estava ja superada quando da
edicdao do CC/1916.

A alternativa B esta incorreta, ja que Caio Mario nada tem a ver com as teorias da posse.
A alternativa C esta incorreta, dado que essa teoria ndo se liga a posse.

A alternativa D estad correta, pois a Teoria Objetiva de Jhering estabeleceu-se como regra nos
ordenamentos juridicos, incluindo o Brasil.

A alternativa E esta incorreta, pelas mesmas razdes das alternativas B e C, supramencionadas.
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FUNDATEC

Direitos de vizinhanca (arts. 1.277 ao 1.313)

6. (FUNDATEC - Prefeitura de Porto Alegre - RS - Procurador Municipal - Bloco I- 2016) Sobre
passagem forcada e passagem de cabos e tubulacgdes, € correto afirmar que:

(A) O proprietario é obrigado a tolerar a passagem de cabos e tubulacdes de servigos de utilidade
publica, em proveito de proprietarios vizinhos, independentemente de indenizag¢do, tendo em vista a
fungdo social da sua propriedade e a necessidade da populacao circunvizinha.

(B) O proprietario do prédio encravado tem o direito de passagem a via publica, mas desde que o
faca sem prejudicar as atividades do proprietario e dos iméveis vizinhos.

(C) O proprietario do im6vel s6 devera tolerar a passagem de cabos ou tubula¢des em caso de
desapropriacao em sentido estrito.

(D)  Odireito de passagem do imével encravado gera o dever de indenizagdo ao vizinho que der a
passagem.

(E)  Odireito de passagem s6 é exercivel em casos de extrema urgéncia.

Comentario:

A alternativa A estd incorreta. Conforme o art. 1.286: “Mediante recebimento de indenizacdo que
atenda, também, a desvaloriza¢do da area remanescente, o proprietario é obrigado a tolerar a passagem,
através de seu imédvel, de cabos, tubulacdes e outros condutos subterraneos de servicos de utilidade
publica, em proveito de proprietarios vizinhos, quando de outro modo for impossivel ou
excessivamente onerosa”.

A alternativa B esta incorreta. Conforme regra do art. 1.285: “O dono do prédio que ndo tiver acesso a
via publica, nascente ou porto, pode, mediante pagamento de indenizagao cabal, constranger o vizinho
a lhe dar passagem, cujo rumo sera judicialmente fixado, se necessario”. Mesmo que cause prejuizo,
portanto, cabe-lhe direito de passagem, mediante pagamento de indenizacao.

A alternativa C esta incorreta. Pela utilizacdo da regra do art. 1.286 ja citado acima, eis que mesmo em
nado havendo desapropriacdo deve ele tolerar a passagem do vizinho.

A alternativa D esta correta e, é o gabarito da questao. Consoante a regra do art. 1.285 supracitado.

A alternativa E esta incorreta. Como é possivel perceber, o art. 1.285 ndo menciona, em momento
algum, extrema urgéncia.
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FUNDEP

Direitos de vizinhanca (arts. 1.277 ao 1.313)

7. (FUNDEP - Camara de Patrocinio - MG - Advogado- 2020) O uso e gozo por parte dos
proprietarios e possuidores de prédios vizinhos podem ser limitados pelas regras dos
direitos de vizinhanca previstas no Codigo Civil. A respeito desse tema, assinale a alternativa
correta

(A) Odireito do proprietario encravado a passagem forcada nao € gratuito, sendo a indenizagao pela
limitacdo a forma mais apropriada de arcar com os prejuizos dela decorrentes.

(B) Oproprietario de prédio imediatamente ou mediatamente inferior é obrigado a receber e escoar
as aguas pluviais, nascentes ou correntes que naturalmente escorram do superior, desde que
previamente indenizado.

(C)  Cuida-se de presuncao iure et de iure o condominio necessario de paredes, muros e valas de
divisas entre dois imdveis distintos, cabendo aos respectivos titulares dos iméveis o compartilhamento
das despesas de conservacgao.

(D) E proibida a abertura de janelas em prédios urbanos a menos de dois metros da linha divisoria,
aumentando para cinco metros do terreno vizinho a distancia para a construcao de edificacdes em
imoveis rurais.

Comentario:

A alternativa A esta correta e, é o gabarito da questdo. Nos casos em que o dono do prédio nao tiver
acesso a via publica, nascente ou porto, é garantido o direito de passagem, desde que haja o pagamento
de uma indenizagdo, como determina o seguinte dispositivo do CC/2002:

Art. 1.285. O dono do prédio que nao tiver acesso a via publica, nascente ou porto, pode, mediante
pagamento de indenizacdo cabal, constranger o vizinho a lhe dar passagem, cujo rumo sera
judicialmente fixado, se necessario.

A alternativa B estd incorreta. Conforme determina o CC/2002, somente é obrigado a receber as aguas
que correm naturalmente do prédio superior, o dono ou possuidor do prédio inferior. Eis o que dita o
art. 1.288:

Art. 1.288. 0 dono ou o possuidor do prédio inferior é obrigado a receber as aguas que correm
naturalmente do superior, ndo podendo realizar obras que embaracem o seu fluxo; porém a condigdo
natural e anterior do prédio inferior nao pode ser agravada por obras feitas pelo dono ou possuidor do
prédio superior.

A alternativa C esta incorreta. Eis que o § 12 do art. 1.297, do CC/2002, dita que a concorréncia da
responsabilidade sobre os intervalos, muros, cercas, tapumes divisérios, vala ou banquetas presume-
se, até que se provo o contrario, ao passo que a assertiva traz que tal responsabilidade é necessaria,
portanto, falsa:
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Art. 1.297§ 12 Os intervalos, muros, cercas e os tapumes divisdrios, tais como sebes vivas, cercas de
arame ou de madeira, valas ou banquetas, presumem-se, até prova em contrario, pertencer a ambos os
proprietarios confinantes, sendo estes obrigados, de conformidade com os costumes da localidade, a
concorrer, em partes iguais, para as despesas de sua construgao e conservagao.

A alternativa D estd incorreta. A vedacdo trazida pelo CC/2002 diz que o minimo que deve ser
respeitado no caso de abertura de janela ou eirado, terrago ou varanda, é um metro e meio do terreno
vizinho e, ndo dois, de modo que nao h3, inclusive, a possibilidade de aumento, como é possivel
perceber:

Art. 1.301. E defeso abrir janelas, ou fazer eirado, terragco ou varanda, a menos de metro e meio do
terreno vizinho.

8. (FUNDEP - SAAE de Itabira - MG - Advogado- 2019) No que se refere ao direito de construir
previsto no Codigo Civil quando da disciplina dos direitos de vizinhanca, € incorreto afirmar:

(A) O Coédigo Civil veda o estilicidio, na medida em que impede que o proprietario construa de
maneira que o seu prédio despeje aguas, especialmente de chuvas, diretamente sobre o prédio vizinho.
(B) Nos imoveis urbanos, é proibido abrir janelas, ou fazer eirado, terragco ou varanda, a menos de
metro e meio do terreno vizinho.

(C) Com o advento das regras do novo Codigo de Processo Civil, para todas as hip6teses envolvendo
abusos no direito de construir cabera, por parte do proprietario prejudicado, tdo somente a acdo
demolitéria sob o procedimento comum.

(D)  Parede de tijolos de vidro translicido pode ser levantada a menos de metro e meio do prédio
vizinho, ndo importando a servidao sobre ele.

Comentario:

A alternativa A esta correta. Conforme afirma Pablo Stolze e Rodolfo Pamplona:

"Nesse diapasdo, o proprietario construirad de maneira que o seu prédio ndo despeje dguas, diretamente,
sobre o prédio vizinho, dispde o art. 1.300, a exemplo do que se da quando o fluxo da “calha” de um
telhado, destinada ao escoamento da agua da chuva, desemboca em terreno alheio. Fala-se, quanto a
esse fluxo pluvial que se derrama pelo telhado, em “estilicidio”.

Ou seja, se o CC determina que a construcao do prédio se dé, de forma a ndo despejar aguas, diretamente
sobre o prédio vizinho e, se tal fluxo pluvial que se derrama pelo telhado é o que se denomina por

“estilicidio”, logo, 0 CC/2002 veda tal ocorréncia, nos termos do art. 1.300:

Art. 1.300. O proprietario construira de maneira que o seu prédio ndo despeje aguas, diretamente, sobre
o prédio vizinho.

A alternativa B esta correta. Eis o que se depreende da leitura do art. 1.301 do CC/2002:

Art. 1.301. E defeso abrir janelas, ou fazer eirado, terragco ou varanda, a menos de metro e meio do
terreno vizinho.
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A alternativa C esta incorreta e, é o gabarito da questao. Eis que o art. 1.312 traz que a obrigatoriedade
da demolicao somente é possivel nos casos em que forem violadas as proibi¢des estabelecidas e, ndo
para todas as hipéteses envolvendo abuso de direito:
Art. 1.312. Todo aquele que violar as proibi¢coes estabelecidas nesta Secdo é obrigado a demolir as
construgoes feitas, respondendo por perdas e danos.

A alternativa D esta correta. Conforme entendimento sumulado pelo STF:

Simula 120 do STF: “Parede de tijolos de vidro translicido pode ser levantada a menos de metro e meio
do prédio vizinho, ndo importando servidao sobre éle”.

9. (FUNDEP - 2018 - Prefeitura de Para de Minas - MG - Advogado) Sobre os direitos reais
disciplinados pelo Codigo Civil, assinale a alternativa CORRETA.

(A) Em todas as hipdteses envolvendo abusos no direito de construir, caberda, por parte do
proprietario prejudicado, a agdo demolitoria, sem prejuizo de outras medidas processuais, como a agao
reivindicatdria e as agdes possessorias.

(B) E proibido, em se tratando de iméveis urbanos, abrir janelas ou fazer eirado, terraco ou varanda,
a menos de trés metros do terreno vizinho, sendo que em imoveis rurais a limitacdo passa a ser de
quinze metros.

(C) A construgdo de aquedutos, por meio de prédios alheios, para receber as dguas a que tenha
direito, indispensaveis as primeiras necessidades, impede que os proprietarios cerquem os iméveis e
construam sobre ele.

(D) O imével situado na zona rural que o proprietario abandonar, com a intencdo de ndo mais o
conservar em seu patrimoénio, e que ndo se encontrar na posse de outrem, sera arrecadado, como bem
vago, e passara a propriedade do municipio no qual se achar na respectiva circunscricao.

Comentario:

A alternativa A esta correta e, é o gabarito da questdo. Eis que o art. 1.312 corrobora e sustenta a
situagdo abordada pela assertiva:

Art. 1.312. Todo aquele que violar as proibicoes estabelecidas nesta Se¢dao é obrigado a demolir as
construcoes feitas, respondendo por perdas e danos.

A alternativa B esta incorreta. A distancia minima permitida para que sejam abertas janelas, eirado, terraco
ou varanda é de um metro e meio e, ndo trés, de modo que a vedacgao faz referéncia ao terreno vizinho, nao
sendo estipulada area especifica como terrenos urbanos ou rurais. Eis o que dita o CC/2002:

Art. 1.301. E defeso abrir janelas, ou fazer eirado, terraco ou varanda, a menos de metro e meio do terreno
vizinho.

A alternativa C estd incorreta. O aqueduto ndo impede que o proprietdrio do imdvel que o cerca, construa
sobre ele, conforme determina o art. 1.295, do CC/2002:

a Prefeitura de Balneéario Picarras-SC (Analista Juridico) Direito Civil - 2024 (P6s-Edital) 221
www.estrategiaconcursos.com.br 261




Paulo H M Sousa
Aula 00

Art. 1.295. O aqueduto ndo impedird que os proprietdrios cerquem os imdveis e construam sobre ele, sem
prejuizo para a sua seguranga e conservacao; os proprietarios dos imdveis poderdo usar das aguas do
aqueduto para as primeiras necessidades da vida.

A alternativa D estd incorreta. O CC/2002, através de seu art 1.276 e seu § 12 dita que em se tratando do
imével situado na zona rural, quando abandonado, podera ser arrecadado como bem vago, passando a
integrar a propriedade da Unido trés anis apds o abandono, independentemente de sua localizagdao. Em
contrapartida, passara ao dominio do Municipio ou do Distrito Federal o imdvel urbano que ja esteja
abandonado hd trés anos:

Art. 1.276. O imdvel urbano que o proprietdrio abandonar, com a intengdao de ndao mais o conservar em seu
patrimonio, e que se ndo encontrar na posse de outrem, podera ser arrecadado, como bem vago, e passar,
trés anos depois, a propriedade do Municipio oua do Distrito Federal, se se achar nas respectivas
circunscrigdes.

§ 1 O imdvel situado na zona rural, abandonado nas mesmas circunstancias, podera ser arrecadado, como
bem vago, e passar, trés anos depois, a propriedade da Unido, onde quer que ele se localize.
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BANCAS DIVERSAS
FAURGS

Condominio (arts. 1.314 ao 1.368-f)

1. (FAURGS - TJ-RS - Conciliador Civil- 2012) Sobre condominio edilicio, assinale a afirmacao

correta.

(A) Aresponsabilidade pelas despesas condominiais pode recair tanto sobre o promitente
vendedor quanto sobre o promitente comprador, dependendo das circunstancias do caso.

(B) O condominio responde por danos derivados de furto ou roubo nas suas dependéncias,
independentemente de previsao na Conveng¢do ou no Regimento.

(C)  Pordeliberacao unanime dos condéominos, pode ser vedada a aquisi¢do de unidade auténoma
por pessoa que tenha antecedentes criminais.

(D) Uma vez aprovada pela maioria simples dos condéminos, a Convencao é aplicavel aos
moradores e aos terceiros.

(E)  E obrigatério o seguro da unidade auténoma contra incéndio ou destruigio, total ou parcial.

Comentarios:

A alternativa A esta correta e, é o gabarito da questdo. Em decisdo de Recurso Especial, o ST] decidiu
que a responsabilidade pelas despesas condominiais pode recair tanto sobre o promitente vendedor
quanto sobre o promitente comprador, dependendo das circunstancias do caso. Vejamos: RECURSO
ESPECIAL N21.226.318 - PR (2010/0229785-8) RELATOR : MINISTRO MASSAMI UYEDA RECORRENTE
: COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR DE CURITIBA ADVOGADO : HASSAN SOHN E OUTRO (S)
RECORRIDO : CONDOMINIO JARDIM DAS ARAUCARIAS - LOTE 09 - CONDOMINIO IV ADVOGADO :
BEATRIZ SCHIEBLER E OUTRO (S) RECURSO ESPECIAL - CIVIL - DIREITO DAS COISAS - PROPRIEDADE
- CONDOMINIO - TAXAS CONDOMINIAIS - ACAO DE COBRANCA - LEGITIMIDADE PASSIVA -
DISPONIBILIDADE DA POSSE, DO USO E GOZO DO IMOVEL, AINDA QUE NAO TENHA SIDO REGISTRADO
O INSTRUMENTO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DO BEM - QUESTAO RELEVANTE AO DESLINDE
DA CONTROVERSIA - RECURSO PROVIDO. DECISAO Cuida-se de recurso especial interposto pela
COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR DE CURITIBA com fundamento no artigo1055, III, a,
daConstituicao Federall em que se alega violacdo aos artigos922,122,144,199 e200 da Lei n.45911/64.
O aresto recorrido restou assim ementado, no que interessa a presente impugnacao: (...) . Assim ja se
decidiu:"CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS DE DIVERGENCIA. CONDOMINIO. DESPESAS
COMUNS. LEGITIMIDADE PASSIVA. PROMITENTE VENDEDOR OU PROMISSARIO COMPRADOR.
POSSIBILIDADE. PECULIARIDADES DE FATO. RECURSO NAO CONHECIDO. I - A responsabilidade pelas
despesas de condominio pode recair tanto sobre o promitente vendedor quanto sobre o promissario
comprador, dependendo das circunstancias do caso concreto. (...)" (EREsp 138389/MG, 22 Secdo, Rel.
Min. Salvio Figueiredo Teixeira, DJ 13/09/1999). (ST] - REsp: 1226318, Relator: Ministro MASSAMI
UYEDA, Data de Publicagdo: D] 07/02/2011)

A alternativa B estd incorreta. A alternativa contraria o entendimento do ST] que entende que, o
condominio ndo responde por danos derivados de furto ou roubo nas suas dependéncias,
independentemente de previsdo na Convenc¢do ou no Regimento, vejamos: RESPONSABILIDADE DO
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CONDOMINIO POR FURTO EM AREA COMUM. NECESSIDADE DE PREVISAO EXPRESSA NA CONVENCAO
DE CONDOMINIO. AUSENCIA DA CONVENCAO OU REGIMENTO INTERNO DO CONDOMINIO. [..]. 1.
Ausente a Convenc¢do de Condominio, ou Regimento Interno do mesmo, invidvel aferir se ha previsao
expressa de responsabilidade nos casos de furto em area comum. A presenca da cldusula é condicao
para a responsabilizacdo do condominio nos termos da jurisprudéncia pacifica desta Corte. recedentes.
2. Agravo regimental a que se nega provimento. (AgRg no REsp .107/MG,Rel. Ministro LUIS FELIPE
SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado em 18/08/2011, Dje 24/08/2011).

A alternativa C esta incorreta. Primeiramente o CC/2002 ndo abarca em nenhum momento sobre a
necessidade de deliberacdo unanime, a exigéncia de unanimidade é apenas com relacao a presenca dos
condominos. Além do mais, exigir vota¢do para ser vedada a aquisi¢cao de unidade auténoma por pessoa
que tenha antecedentes criminais, contraria totalmente o principio da ressocializagao.

A alternativa D esta incorreta. De acordo com o CC/2002, a convencao, a fim de ser oponivel contra
terceiro, apos ser subscrita por seus titulares, com no minimo dois ter¢os das fracdes ideias do
condominio, devera ter seu registro efetuado no Cartério de Registro de Imdveis, vejamos: art. 1.333. A
conveng¢do que constitui o condominio edilicio deve ser subscrita pelos titulares de, no minimo, dois
tercos das fragdes ideais e torna-se, desde logo, obrigatéria para os titulares de direito sobre as
unidades, ou para quantos sobre elas tenham posse ou detencdo. Paragrafo Unico. Para ser oponivel
contra terceiros, a convencao do condominio devera ser registrada no Cartério de Registro de Imoveis.

A alternativa E esta incorreta. De acordo com o CC/2002, a obrigatoriedade de seguro da unidade
auténoma contra incéndio ou destruicdo, total ou parcial, ndo deve ser apenas com relacdo a unidade
autdnoma, mas sim referente a totalidade do condominio, vejamos: art. 1.346. E obrigatério o seguro de
toda a edificagdo contra o risco de incéndio ou destruigao, total ou parcial.

INAZ
Condominio (arts. 1.314 ao 1.368-f)

2. (INAZ do Para - CREFITO-162 Regiao (MA) - Advogado- 2018) Roberta celebrou contrato de
venda de seu apartamento dos sonhos para Tiago em 10 de novembro de 2016. No ano
passado, foi o comprador pego de surpresa com a cobranca de cotas dominiais referentes aos
meses de abril e maio de 2016. Diante desta situac¢ao, Tiago revoltou-se porque os débitos
ndo foram contraidos por ele, mas sim pela na pretérita condomina. Acerca do contexto

fatico acima, qual a alternativa correta:

(A) Podera o condominio cobrar integralmente tanto de Roberta quanto Tiago, considerando a
solidariedade existente entre ambos.

(B) O pagamento deve ser dividido entre Roberta e Tiago, pois se trata de obrigac¢do divisivel, a qual
comporta fracionamento entre os sujeitos, sem que tivesse ocorrido o pagamento anteriormente.
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(C)  Nao cabe divida nenhuma porque o condominio ndo poderia ter autorizado a venda sem que
tivesse ocorrido o pagamento antecipadamente.

(D) O devedor é Tiago, pois como a obrigacdo recai sobre a coisa, o sujeito passivo é o titular do
direito real, no caso, o comprador da unidade condominial.

(E)  Nao houve conflito obrigacional entre os sujeitos.

Comentario:

A alternativa A esta incorreta. Conforme estabelece o CC/2002, responde pelos débitos do alienante
(Roberta), em relagcdo ao condominio, inclusive multas e juros moratorios, o adquirente (Tiago). Logo,
conforme dispositivo legal, quem deve arcar com as cotas dominiais é Tiago. Assim determina o seguinte
art.: art. 1.345. O adquirente de unidade responde pelos débitos do alienante, em relacao ao condominio,
inclusive multas e juros moratoérios.

A alternativa B estd incorreta. O pagamento nao deve ser dividido, visto que a situacao hipotética nao
trata de uma obrigacdo divisivel e, como ja visto, o pagamento das dividas ficam a cargo apenas de Tiago.

A alternativa C estd incorreta. O condominio ndo tem poder de influéncia algum sobre a alienacao e, a
lei estabelece que em contratos como este, a obrigacdo deve recair sobre o objeto e ndo sobre a pessoa,
de modo que, quem o possui, deve arcar, inclusive, com os débitos referentes a ele.

A alternativa D esta correta e, é o gabarito da questao. De acordo com o disposto em lei, o devedor é
Tiago, como ja visto, a obrigacdo, no caso em tela, recai sobre o objeto, de modo que o sujeito passivo é
o titular do direito real, no caso, o comprador da unidade condominial, assim determina o CC/2002: art.
1.345. 0 adquirente de unidade responde pelos débitos do alienante, em relacdo ao condominio,
inclusive multas e juros moratoérios.

A alternativa E esta incorreta. Como é possivel depreender, houve sim um conflito obrigacional entre
os sujeitos, visto que, conflito obrigacional, nada mais é do que a celebracao de um negdcio juridico.

FUNDEP

Condominio (arts. 1.314 ao 1.368-f)

3. (FUNDEP - Prefeitura de Contagem - MG - Procurador Municipal- 2019) Analise o caso
hipotético a seguir. Parte do revestimento ceramico da fachada do edificio X se desprendeu
da estrutura do prédio, vindo a cair sobre uma viatura de propriedade do Municipio de
Contagem, acarretando perda total do veiculo. Acionado o condominio do edificio X,
verificou-se que o seu caixa nao tinha fundos suficientes para reparar os danos causados.
Acionados sucessivamente os condoéminos, Joao, proprietario de uma das unidades
exclusivas, suscitou preliminar de ilegitimidade passiva, alegando ter adquirido seu
apartamento em momento posterior a ocorréncia do fato danoso, razao pela qual nio deteria
responsabilidade patrimonial pelo débito cobrado. Tendo em vista a situaciao descrita,
assinale a alternativa correta.
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(A) Joao nao responde pela divida, a qual deve ser cobrada dos demais condominos e daquele que
era o proprietario da unidade exclusiva de Jodo na data do fato.

(B) Jodo naoresponde pela divida, a qual deve ser cobrada exclusivamente dos demais condéminos,
deduzida a quota correspondente a fracao da unidade autébnoma de Joao.

(C)  Joao responde pela divida, pois as despesas condominiais sdo providas de sequela, vinculando-
se ao bem independentemente da pessoa de seu titular.

(D) Jodo responde pela divida apenas se houver clausula expressa nesse sentido no contrato
subjacente a aquisi¢do de sua unidade exclusiva, independentemente de registro.

Comentarios:

A alternativa C esta correta e, é o gabarito da questdo. Conforme ja estipulado pelo STJ, o condémino é
responsavel pelos danos a terceiros se inexistente patrimonio do condominio, mesmo que o fato tenha
corrido anteriormente a constituicio da propriedade, uma vez que, as despesas de condominio e,
também, as verbas que se relacionam com a eventual indenizagdo, tem carater porpter rem, pois
vinculam-se a coisa (sequela) e, ndo ao titular do direito de propriedade sobre o bem.

Sendo assim, a aquisicao do imével gerou para Jodo relacao juridica direta com o condominio, portanto,
ha, neste caso, a o dever de responder pela obrigacao.

A decisdo se deu nos seguintes termos:

Responsabilidade do condominio por danos a terceiro. Obrigacdo do condémino em sua cota-parte. Fato
anterior a constituicdo da propriedade. Divida propter rem. Penhorabilidade do bem de familia.
Possibilidade. E possivel a penhora de bem de familia de condémino, na proporgio de sua fragio ideal,
se inexistente patriménio préprio do condominio, para responder por divida oriunda de danos a
terceiros. 1. Constitui obrigacdo de todo conddomino concorrer para as despesas condominiais, na
proporg¢ao de sua cota-parte, dada a natureza de comunidade singular do condominio, centro de
interesses comuns, que se sobrepde ao interesse individual. 2. As despesas condominiais, inclusive as
decorrentes de decisdes judiciais, sdo obrigacdes propter rem e, por isso, sera responsavel pelo seu
pagamento, na proporg¢ao de sua fracdo ideal, aquele que detém a qualidade de proprietario da unidade
imobiliaria ou seja titular de um dos aspectos da propriedade (posse, gozo, fruicdo), desde que tenha
estabelecido relacao juridica direta com o condominio, ainda que a divida seja anterior a aquisi¢do do
imével. 3. Portanto, uma vez ajuizada a execucao em face do condominio, se inexistente patrimonio
proprio para satisfacdo do crédito, podem os condéminos ser chamados a responder pela divida, na
proporg¢ao de sua fracao ideal. (RECURSO ESPECIAL N2 1.473.484 - RS (2014/0185636-5) RELATOR :
MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO)
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BANCAS DIVERSAS
CONSULPLAN

Posse (Arts. 1.196 Ao 1.224)

1. (CONSULPLAN / TJ-MG - 2018) Sobre a aquisi¢cao da posse, assinale a alternativa INCORRETA.
(A) A posse transmite-se aos herdeiros ou legatarios do possuidor com os mesmos caracteres.

(B) Induzem posse os atos de mera permissdo ou tolerancia assim como autorizam a sua aquisicdo os
atos violentos, ou clandestinos.

(C) Adquire-se a posse desde o momento em que se torna possivel o exercicio, em nome proprio, de
qualquer dos poderes inerentes a propriedade.

(D) Posse pode ser adquirida pela prépria pessoa que a pretende ou por seu representante; por terceiro
sem mandato, dependendo de ratificacgao.

2. (CONSULPLAN / T] -MG - 2018) Assinale a afirmativa INCORRETA.

(A) O possuidor de ma-fé tem direito a ser ressarcido pelas benfeitorias necessarias.

(B) Ao sucessor singular ndo é facultado unir sua posse a do antecessor para os efeitos legais.
(C) A aquisicao originaria da propriedade decorre de um fato juridico, livre de 6nus ou gravame.

(D) A aquisicdo derivada é aquela pela qual a autonomia das partes transfere a propriedade de uma
pessoa para outra, através de certas formalidades e solenidades exigidas por lei.

3. (CONSULPLAN / TJ -MG - 2018) Considera-se possuidor de boa-fé
(A) o que se mantiver na posse a qualquer titulo.

(B) apenas aquele que ostenta titulo de dominio.

(C) aquele que ignora o vicio, ou o obstaculo que impede a aquisi¢cdo da coisa.

(D) todo aquele que a obteve sem violéncia ou que nao a exerce de modo clandestino.

4. (CONSULPLAN / TJ-MG - 2017) Acerca da posse, nos termos do Codigo Civil, é correto afirmar:

(A) O possuidor de ma-fé responde pela perda, ou deterioragdo da coisa, ainda que acidentais, salvo se
provar que de igual modo se teriam dado, estando ela na posse do reivindicante.
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(B) Ao possuidor de ma-fé ndo serdo ressarcidas as benfeitorias necessarias; mas lhe assiste o direito
de retencao pela importancia destas, e pode levantar as voluptuadrias.

(C) As benfeitorias ndo se compensam com os danos, e s6 obrigam ao ressarcimento se ao tempo da
evic¢do ainda existirem.

(D) O reivindicante, obrigado a indenizar as benfeitorias ao possuidor de ma-fé, tem o direito de optar

entre o seu valor atual e o seu custo; ao possuidor de boa-fé indenizara pelo valor da data da turbagao
ou esbulho.

5. (CONSULPLAN / TJ-MG - 2017) Nos termos do Cddigo Civil, a posse pode ser adquirida
(A) somente pela propria pessoa, ja que se trata de direito pessoal proprio e fatico.
(B) somente pela prépria pessoa que a pretende ou por seu representante.

(C) pela propria pessoa que a pretende ou por seu representante e, ainda, por terceiro sem mandato, e
sem maior formalidade, porque trata-se de questdao eminentemente fatica.

(D) pela propria pessoa que a pretende ou por seu representante e por terceiro sem mandato,
dependendo de ratificagao.

6. (CONSULPLAN / PREFEITURA DE SABARA-MG - 2017) Sobre o tratamento que o Cédigo Civil
da a Posse e sua Classificacido, analise as afirmativas a seguir.

I. A posse direta, de pessoa que tem a coisa em seu poder, temporariamente, em virtude de

direito pessoal, ou real, ndo anula a indireta, de quem aquela foi havida, podendo o possuidor

direto defender a sua posse contra o indireto.

II. Considera-se detentor aquele que, achando-se em relacdo de dependéncia para com outro,
conserva a posse em nome deste e em cumprimento de ordens ou instrucdes suas.

I1L E justa a posse, se o possuidor ignora o vicio, ou o obstaculo que impede a aquisi¢io da coisa.
IV. E de boa-fé a posse que nio for violenta, clandestina ou precaria.

Estao corretas apenas as afirmativas

(A)lell
(B)IelV.
(C) Il eIl
(D) II e IV.
14
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7. (CONSULPLAN / TJ-MG - 2015) Sobre os efeitos da posse, segundo dispoe o Codigo Civil
brasileiro, é correto afirmar, EXCETO:

(A) Quando mais de uma pessoa se disser possuidora, manter-se-a provisoriamente a que tiver a coisa,
se ndo estiver manifesto que a obteve de alguma das outras por modo vicioso.

(B) O possuidor de boa-fé tem direito, enquanto ela durar, aos frutos percebidos. Os frutos pendentes
ao tempo em que cessar a boa-fé devem ser restituidos, depois de deduzidas as despesas da producao e
custeio; devem ser também restituidos os frutos colhidos com antecipacao.

(C) Ao possuidor de ma-fé serdo ressarcidas somente as benfeitorias necessarias; assistindo-lhe o
direito de retencdo pela importancia destas.

(D) Os frutos naturais e industriais reputam-se colhidos e percebidos, logo que sao separados; os civis
reputam-se percebidos dia por dia.

COPS-UEL

Posse (Arts. 1.196 Ao 1.224)

8. (COPS-UEL / PGE-PR - 2011)Assinale a alternativa incorreta:

a) quando alguém conserva a posse em nome e em cumprimento de ordens de outrem, de quem esta
em relacdo de dependéncia, ele é considerado simples detentor;

b) o direito brasileiro admite a biparticao da posse em posse direta e posse indireta;
c)a propriedade nao pode ser discutida nas agdes possessorias;

d)o possuidor de boa-fé tem direito aos frutos percebidos, mas deve restituir os frutos colhidos com
antecipacao;

e) a posse somente pode ser adquirida pessoalmente, ndo se admitindo a aquisicdo da posse por
representante.

FAURGS

Posse (arts. 1.196 ao 1.224)

9. (FAURGS - TJ-RS - Analista Judiciario - Ciéncias Juridicas e Sociais- 2012) P.H. adquiriu um
automovel de L.0. em 12 de maio de 2009, com a emissao do Certificado de Propriedade de
Veiculo Automotor - CRVA na mesma data. Apos o transcurso de 03 (trés) anos, foi constatado
que o veiculo era objeto de furto (res furtiva). De acordo com a jurisprudéncia do ST]J, assinale
a afirmativa correta.

(A) Na hipoétese, P.H. pode ter agido com a melhor intengao, contudo, ndo adquiriu a propriedade,
pois ndo se adquire, por usucapido ordinaria, um automével objeto de furto (res furtiva).
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(B) Com a emissdo do CRVA, P.H. é proprietario, logo, se outra pessoa reivindicar o bem, ndo tera
pretensdo contra P.H., mas contra o Poder Publico, uma vez que este efetivou a transcricdo e a
transmissdo da propriedade.

(C)  Apdsostrésanos, possuidor de boa-fé e com justo titulo, P.H. adquiriu a propriedade do bem por
usucapido, reunindo: res habilis, tempus, bona fides e titulus. Eventual pretensido deve ser deduzida
contra o vendedor do bem.

(D)  Registrado o automdvel com a emissdo do CRVA, P.H. é proprietario, tendo direito de regresso
contra o vendedor caso o registro seja anulado por forca da caréncia de res habilis.

(E)  Se o anterior proprietario deixou de pagar o Imposto de Propriedade de Veiculo Automotor -
[PVA, presume-se tratar-se de res derelicta, podendo ser objeto de ocupacao por P.H. em qualquer
momento, ndo havendo relacdo de responsabilidade.

IADES

POSSE (ARTS. 1.196 AO 1.224)

10.(IADES/ CEITEC S.A - 2016) No que se refere ao disciplinamento dos institutos proprios do
Direito Civil, com base em enunciados recentes orientativos a atuac¢ao judicial, assinale a
alternativa correta.

(A) Nao se admite pactuacao de garantias contratuais atipicas.

(B) Nas pretensoes decorrentes de doencas profissionais ou de carater progressivo, o computo da
prescricdo iniciar-se-a somente a partir da ciéncia inequivoca da incapacidade do individuo, da
origem e da natureza dos danos causados.

(C) A decretacao ex officio da prescri¢ao ou da decadéncia prescinde de oitiva das partes.

(D) Nao é possivel adquirir a propriedade de area menor do que o modulo rural estabelecido para
aregido, por meio da usucapido especial rural.

(E) O direito ao esquecimento ndo encontra respaldo legal para sua assecuracao por tutela judicial
inibitoria.

IBFC

POSSE (ARTS. 1196 AO 1.224)

11.(IBFC / TRF - 22 REGIAO - 2018) No que se refere ao instituto da posse no Direito Civil

brasileiro, ocorre a tradi¢ao brevi manu no caso em que:
(A) o sucessor universal continua a posse do seu antecessor.

(B) o possuidor de bem im6vel em nome préprio passa a possui-lo em nome alheio.
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(C) a posse é exercida no ambito de situacao de dependéncia econdmica ou de vinculo de subordinacao
hierarquica.

(D) se verifica a transmissao da posse pela regra da saisine.

(E) o possuidor de coisa em nome alheio passa a possui-la em nome proprio.

12.(IBFC - Prefeitura de Divindpolis - MG - Procurador do Municipio- 2018) No que se refere a

posse, assinale a alternativa incorreta:

(A) Considera-se possuidor todo aquele que tem de fato o exercicio, pleno ou nao, de algum dos
poderes inerentes a propriedade

(B) A posse de boa-fé s6 perde este carater no caso e desde o momento em que as circunstancias
facam presumir que o possuidor ndo ignora que possui indevidamente

(C) O possuidor com justo titulo tem por si a presuncdo de boa-fé, sem qualquer ressalva

(D)  Salvo prova em contrario, entende-se manter a posse o mesmo carater com que foi adquirida

13.(IBFC - SAEB-BA - Analista de Registro de Comércio- 2015) Assinale a alternativa correta com
base nos fundamentos normativos do codigo civil brasileiro sobre o direito das coisas.

(A) A propriedade do solo abrange a do espago aéreo e subsolo correspondentes, em altura e
profundidade uteis ao seu exercicio, ndo podendo o proprietario opor-se a atividades que sejam
realizadas, por terceiros, a uma altura ou profundidade tais, que ndo tenha ele interesse legitimo em
impedi-las.

(B) A propriedade do solo abrange as jazidas, minas e demais recursos minerais.

(C) O proprietario do solo nao tem o direito de explorar os recursos minerais de emprego imediato
na construcao civil, exceto os submetidos a transformacgao industrial.

(D) O proprietario pode ser privado da coisa, apenas nos casos de desapropriacao, desde que esta se
dé por utilidade publica.

(E) A propriedade presume-se precdria, até prova em contrario.

14.(IBFC / TJ-PR - 2014) Em relacao aos efeitos da posse, assinale a proposicdo incorreta:

(A) O possuidor tem direito a ser mantido na posse em caso de turbacao, restituido no caso de esbulho,
e segurado de violéncia iminente, se tiver justo receio de ser molestado

(B) Quando mais de uma pessoa se disser possuidora, manter-se-a provisoriamente a que tiver a coisa,
se ndo estiver manifesto que a obteve de alguma das outras por modo vicioso.

(C) O possuidor pode intentar a acdo de esbulho, ou a de indenizagdo, contra terceiro, que recebeu a
coisa esbulhada sabendo que o era.

(D) O possuidor de boa-fé responde pela perda ou deterioracdo da coisa, mesmo que nao tenha dado
causa.

15.(IBFC / TJ-PR - 2014) Sobre o direito possessorio, assinale a proposicio correta:
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(A) A posse direta, de pessoa que tem a coisa em seu poder, temporariamente, em virtude de direito
pessoal, ou real, ndo anula a indireta, de quem aquela foi havida, ndo podendo o possuidor direto
defender a sua posse contra o indireto.

(B) Se duas ou mais pessoas possuirem coisa indivisa, podera cada uma exercer sobre ela atos
possessorios, contanto que nio excluam os outros compossuidores.

(C) Se duas ou mais pessoas possuirem coisa indivisa, nenhum podera exercer a posse sobre ela, porque
exclui a dos outros compossuidores.

(D) Considera-se detentor da coisa aquele que exerce a posse em seu proprio nome, mas em
cumprimento a ordem de terceiros.

16.(IBFC / MPE-SP - 2013) De acordo com o que dispde o Cddigo Civil sobre a posse, indique a
alternativa INCORRETA:

(A) Ao possuidor de ma-fé serdo ressarcidas as benfeitorias Uteis e necessarias; ndo lhe assistindo o
direito de retencdo pela importancia destas, nem o de levantar as voluptuarias.

(B) O possuidor de boa-fé nao responde pela perda ou deterioracdo da coisa a que nao deu causa.

(C) O possuidor de ma-fé responde pela perda ou deterioracdo da coisa ainda que acidentais, salvo se
provar que de igual modo se teriam dado estando ela na posse do reivindicante.

(D) O possuidor de ma-fé responde por todos os frutos colhidos e percebidos, bem como pelos que, por
culpa sua, deixou de perceber, desde o momento em que se constituiu de ma-fé; mas tem direito as
despesas da producgao e custeio.

(E) O possuidor de boa-fé tem direito a indenizacdo das benfeitorias necessarias e uteis, bem como,

quanto as voluptuarias, se ndo lhe forem pagas, a levanta-las, quando o puder sem detrimento da coisa,
e podera exercer o direito de retencao pelo valor das benfeitorias necessarias e uteis.

UFMT

POSSE (ARTS. 1196 AO 1.224)

17.(UFMT / T]-MT - 2016) Sobre a posse e seus efeitos, assinale a afirmativa INCORRETA.
(A) O possuidor de ma-fé tem direito, enquanto ela durar, aos frutos percebidos.

(B) O possuidor de boa-fé nao responde por deterioracao da coisa que ndo der causa.

(C) O possuidor de ma-fé sera ressarcido somente pelas benfeitorias necessarias.

(D) O possuidor de boa-fé sera indenizado pelas benfeitorias necessarias e uteis.
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18.(UFMT / IF-MT - 2015) Sobre posse, assinale a afirmativa correta.

(A) Posse natural é a que se adquire por forca da lei, sem necessidade de atos fisicos ou da apreensao
material da coisa.

(B) Composse é a situagdo pela qual ha a consolidacao das varias posses em um sé possuidor.
(C) Posse clandestina é aquela obtida furtivamente, as ocultas da pessoa de cujo poder se tira a coisa.

(D) Posse de boa-fé é aquela no qual o possuidor encontra-se em situacao legitima, mesmo existindo
vicio de seu conhecimento.

CETAP

Direitos reais (1.369 a 1510 - E)

19.(CETAP - MPCM-PA - Analista - Direito- 2015) Leia os itens abaixo acerca do direito das coisas
e os classifique em Verdadeiro (V) e Falso (F):

[- Em matéria de usucapiao, e pacifica a jurisprudéncia do ST] no sentido de que, havendo reducado de
prazo, o termo inicial da prescri¢do sera fixado na data da entrada em vigor do Cédigo Civil de 2002,
conforme interpretacdo do art. 2.028 deste Diploma.

[I- O penhor agricola e o penhor pecuario somente podem ser convencionados, respectivamente, pelos
prazos maximos de trés e quatro anos, prorrogaveis, uma so vez, até o limite de igual tempo.

[II- Podem ser objeto de penhor industrial e mercantil apenas: maquinas, aparelhos, materiais,
instrumentos, instalados e em funcionamento, com os acessorios ou sem eles; animais, utilizados na
industria; sal e bens destinados a exploracao das salinas; produtos de suinocultura, animais destinados
a industrializacdo de carnes e derivados; produtos industrializados.

IV- O credor anticrético pode vindicar os seus direitos contra o adquirente dos bens, os credores
quirografarios e 0s hipotecarios posteriores ao registroda anticrese.
Marque a sequéncia CORRETA;

(A)  I-F; 1I-VI-1I1V; IV-F.

(B)  I-F; 1I-V; III-V; IV-F.

(Q)  I-V; Il -F; II-F; IV-V.

(D)  I-F; II-F; 1II-V; 1V-V.

(E) I-V; IL; F; III-V; IV-F.

QUADRIX

Posse (arts. 1.196 ao 1.224)

20.(Quadrix - CRF-SP - Advogado- 2013) Em reacio ao tratamento juridico da posse, assinale a
alternativa correta.
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(A) Edeboa-fé a posse, se o possuidor, apesar de conhecer o vicio, tem a inten¢do da aquisi¢io da
coisa.

(B) O possuidor com justo titulo tem por si a presungdo juris et de jure de boa-fé.

(C)  Aposse pode ser adquirida por terceiro sem mandato, dependendo de ratificagao.

(D) O sucessor universal e o sucessor singular continuam obrigatoriamente de direito a posse do
seu antecessor.

(E)  Adquire-se a posse desde o momento em que se torna possivel o exercicio, em nome préprio ou
de terceiro, de qualquer dos poderes inerentes a propriedade.

CEPERJ

Posse (arts. 1.196 ao 1.224)

21.(CEPER] - Prefeitura de Saquarema - R] - Procurador- 2015) Felizberto, incentivado pelo
movimento Sem Teto e Sem Dignidade, resolve, em parceria com Adalberto, companheiro de
jogo e bebidas, invadir uma abandonada residéncia, em pleno centro da cidade de Jaraquari.
0 imovel, embora abandonado a proépria sorte, consiste em uma bela edificacido, cuja area,
entretanto, ndo supera 220 m? (duzentos e vinte metros quadrados). Nos dois primeiros anos
apos a ocupacao, utilizam o imovel como residéncia, mas logo apds, percebendo o potencial
economico da area, abrem no local um pequeno bar, sob a forma de sociedade limitada e se
transferem para um pequeno sitio rural de propriedade de Adalberto. Passam-se seis longos

\

anos e os legitimos proprietarios nido oferecem qualquer resisténcia a ocupacao
empreendida pelos dois moradores de rua. Com fundamento nas inovacgoes trazidas pela Lei
n2 10.406 de 10 de janeiro de 2002, sobre as modalidades de aquisicao da propriedade, se
pode afirmar que:

(A) Felizberto preenche os requisitos do usucapido especial urbano, uma vez que ocupa o imével de
metragem adequada as exigéncias legais, de boa-fé e ininterruptamente por mais de cinco anos,
com animus dominus, sem qualquer resisténcia dos proprietarios

(B) oimovel, por superar duzentos metros quadrados, ndo se amolda aos requisitos exigidos para o
usucapido especial urbano, muito menos as finalidades propostas pelo legislador de ocupacdo do solo
urbano, sendo considerado um imovel de luxo

(C)  Adalberto e Felizberto podem ser equiparados a um nucleo familiar, uma vez que residiram
juntos por 2 (dois) anos, pouco importando que nos anos sucessivos tenham utilizado o imével para fins
comerciais, preenchendo os requisitos legais para o usucapiao especial urbano

(D)  Felizberto pode pleitear a aquisicdo do dominio do imével valendo-se do usucapido urbano
especial, pois ndo é proprietario de qualquer outro imoével urbano ou rural, sendo certo o seu animus
dominus sobre o bem, plenamente configurado pelas despesas de beneficiamento do imével para servir
de estabelecimento comercial

(E)  Felizberto e Adalberto, como sécios da sociedade limitada ndo podem se valer do usucapido
especial urbano para adquirir o dominio do imével, uma vez que o utilizaram para fins comerciais

a Prefeitura de Balneéario Picarras-SC (Analista Juridico) Direito Civil - 2024 (P6s-Edital) 234
www.estrategiaconcursos.com.br 261




Paulo H M Sousa
Aula 00

IAUPE

Posse (arts. 1.196 ao 1.224)

22.(IAUPE - 2012 - PGE-PE - Advogado) Com base no ordenamento juridico brasileiro,

I. Considera-se possuidor todo aquele que tem, de fato, o exercicio, pleno ou nio, de algum dos poderes inerentes a
propriedade.

II. A posse direta de pessoa que tem a coisa em seu poder, temporanamente, em virtude de direito pessoal ou real,
ndo anula a indireta, de quem aquela foi havida, mas o possuidor direto nio pode defender sua posse contra o
ndireto.

I11. Considera-se de ma fé a posse quando ha vicio ou obstaculo que impeca a aquisicio da coisa, mesmo que esse
vicio ou obstaculo seja ignorado pelo pessuidor.

IV. Considera-se detentor aquele que, achando-se em relacdo de dependéncia para com outro, conserva a posse em
nome deste e em cumprimento de ordens ou instrugdes suas.

Esta CORRETO o que se afirma em

(A) lell
(B) LIlelV.
(C) lelV.
(D) el

(E) 1ILIelV.

23.(IAUPE - Prefeitura de Olinda - PE - Procurador Municipal- 2011) Segundo o direito das coisas
e considerando as assertivas seguintes, assinale a alternativa CORRETA.

(A) Possevelha é a de mais um de ano.

(B)  Osbens publicos dominicais sdo disponiveis e alienaveis.

(C)  Ahipoteca é bem incorpoéreo divisivel.

(D) O desforgo necessario consiste na defesa da posse, pela prépria forca do possuidor, logo apds a
turbacdo ou o esbulho.

(E) O famulo pode tomar posse do que detém.

24.(IAUPE - Prefeitura de Olinda - PE - Auditor - Fiscal da Fazenda Municipal- 2011) Acerca do
instituto da usucapiao, assinale a alternativa CORRETA.

(A)  So atinge iméveis da Unido quando concedido por razdes sociais.

(B)  Pode atingir im6veis de autarquias.

(C)  Atinge os denominados bens de uso comum.

(D)  Nao atinge qualquer bem publico.

(E)  Pode atingir bens dominiais.

14
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CESGRANRIO

Posse (arts. 1.196 ao 1.224)

25. (CESGRANRIO - BR Distribuidora - Advogado- 2010) Segundo a Teoria Objetiva de Ihering
sobre a posse, exerce o famulo da posse o

(A) artesdo em relacao aos seus meios de producao.
(B) comodante em relacdo ao comodatario.

(C)  policial em relagdo a sua arma funcional.

(D)  posseiro em relagdo ao bem usucapido.

(E)  usufrutuario em relacdo ao nu-proprietario.

26.(CESGRANRIO - BR Distribuidora - Profissional Junior - Direito- 2010) As proposi¢cdes a seguir
apresentam uma caracterizacdo de posse seguida de uma explicacio que encontra
fundamento legal, EXCETO,

(A) atéprovaem contrario, a posse mantém suas caracteristicas iniciais / fato este que envolve tanto

suas qualidades como sua origem.

(B) aposse existe como um todo unitario e incindivel / é a presen¢a ou auséncia de certos elementos

que vai especifica-la.

(C) apossejustando tem vicios desde a origem / se os detentores mantém a coisa em seu poder.

(D) avioléncia estigmatiza a posse / sendo violenta, a posse ndo merece a prote¢do do direito.

(E)  a posse precaria representa a frustracao da confianca / tal precariedade ocorre em momento
posterior a apreensao da coisa.
u

27.(CESGRANRIO - BNDES - Advogado - 2010) José adquire um automoével por meio de
financiamento de um Banco, garantido mediante alienacdo fiduciaria. Apds o pagamento de
dez prestacoes, transfere a titularidade do bem para Joao, que nao mais realiza o pagamento
das prestacdes restantes. Apds cinco anos de uso, Jodo alega ter adquirido o bem por
usucapido, tendo em vista que o Banco nio cobrou a divida remanescente. O Banco aduziu
que nao houve autorizacao para a transferéncia do bem e, por for¢ca disso, permanece a
alienacao fiduciaria na sua integralidade. Diante desse fato, conclui-se que

(A) oreconhecimento da usucapido poderia ser requerido somente por José.

(B)  osrequisitos para a usucapido de bem moével estao preenchidos.

(C)  aalienacao fiduciaria se extingue pela transmissdo do bem ndo autorizada pelo credor.

(D) apossedobem é considerada clandestina e desnatura a usucapiao.

(E)  a autorizacao de transferéncia do bem, dado em garantia, ndo é requisito para a extin¢cdao da
propriedade resoluvel.

14
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FUNDEP

Posse (arts. 1.196 ao 1.224)

28.(FUNDEP - Prefeitura de Ibirité - MG - Advogado- 2016) Sobre o estudo da posse e suas
implicagoes, assinale a alternativa CORRETA.

(A) Um movimento popular, ao invadir, a noite e sem violéncia, uma propriedade rural produtiva
que cumpre fungdo social e estd sendo utilizada pelo proprietario, assume a posse do imoével com o vicio
de precariedade.

(B) O possuidor de boa-fé responde pela perda, ou deterioragdo da coisa, ainda que acidentais, salvo
se provar que de igual modo se teriam dado, estando ela na posse do reivindicante.

(C) A posse, mesmo que injusta, ainda é posse e pode ser defendida por a¢des do juizo possessdrio,
nado contra aquele de quem se tirou a coisa, mas sim em face de terceiros.

(D) A lei ressalva que se considera possuidor aquele que, achando-se em relacdo de dependéncia
para com outro, conserva a posse em nome deste e em cumprimento de ordens e instrugdes suas.

29.(FUNDEP - Prefeitura de Nossa Senhora do Socorro - SE - Procurador do Municipio- 2014)
Sobre a posse, analise as seguintes afirmativas:

. Em acdo de reintegracao de posse, existindo a composse, é prescindivel a participacao do conjuge para
o processamento valido.

II. O titular do direito real de habitacdo tem legitimidade ativa para utilizar a defesa possesséria, pouco
relevando ser dirigida contra quem é compossuidor.

I11. E de boa-fé a posse daquele que tem de fato o exercicio, pleno ou ndo, de algum dos poderes inerentes
a propriedade.

IV. O possuidor de boa-fé tem direito, enquanto ela durar, aos frutos percebidos.

V. O reivindicante, obrigado a indenizar as benfeitorias ao possuidor de ma-fé, tem o direito de optar
entre o seu valor atual e o seu custo.

Em relacdo a estas afirmativas estio CORRETAS

(A) L IlleVapenas.
(B) II,IVeVapenas.
(C) LIlIelVapenas.
(D) L, IVeVapenas.
(E) L IleVapenas.
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AOCP

Posse (arts. 1.196 ao 1.224)

30.(AOCP - Prefeitura de Juiz de Fora - MG - Procurador Municipal- 2016) A respeito da Posse,
de acordo com o Codigo Civil, assinale a alternativa correta.

(A) E de ma-fé a posse, ainda que o possuidor ignore o vicio ou o obstaculo que impede a aquisi¢io
da coisa.

(B) Considera-se possuidor todo aquele que tem de fato o exercicio pleno de todos os poderes
inerentes a propriedade.

(C)  Conceitua-se como de boa-fé a posse que nao for violenta, clandestina ou precaria.

(D) O possuidor de boa-fé nao responde pela perda ou deterioracdo da coisa, a que nao der causa.
(E) Considera-se possuidor aquele que, achando-se em relacdo de dependéncia para com outro,
conserva a posse em nome deste e em cumprimento de ordens ou instrugdes suas.

31.(AOCP - Prefeitura de Camacari - BA - Procurador Municipal- 2010) Em relacdo a Posse,
analise as assertivas e assinale a alternativa que aponta as corretas.

e

. E justa a posse que nao for Vviolenta, clandestina ou precaria.

I1. O possuidor com justo titulo tem por si a presunc¢ao de boa-fé, salvo prova em contrario,
ou quando a lei expressamente nao admite esta presuncao.

[1I. Atos violentos ou clandestinos ndo autorizam a aquisi¢cao da posse, salvo depois de cessada a
violéncia ou a clandestinidade.

[V. A alegacdo de propriedade ou outro direito sobre a coisa obsta a manutencao ou reintegracao.
(A) Apenaslell.

(B) Apenasllelll

(C) Apenas], Il elll

(D) Apenasl], Il elV.

(E) ApenasllelV.

32.(AOCP - Prefeitura de Camacari - BA - Procurador Municipal- 2010) Assinale a alternativa que
NAO representa uma forma de aquisi¢io de coisa mével.

(A) Usucapido.

(B)  Ocupagao.

(C)  Tradigao.

(D)  Especificacao.

(E)  Avulsao.

33.(AOCP - FESF-SUS - Advogado - azul- 2010) Os prazos da usucapiio, quando o individuo possui
o imoével como sendo seu, sem interrup¢ao, nem oposicio independentemente de titulo e boa-

14
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fé e ainda quando o possuidor houver estabelecido no imdvel a sua moradia habitual, ou nele
realizado obras ou servigos de carater produtivo sdo, respectivamente de

(A) 20e15anos.
(B) 15e10anos.
(C) 15e5anos.
(D) 10e5 anos.
(E) 20e10anos.

FUMARC

Posse (arts. 1.196 ao 1.224)

34.(FUMARC - COPASA - Analista de Saneamento - Advogado- 2018) Considerando que o
possuidor de bem imodvel possua justo titulo, ¢ CORRETO afirmar que

(A) nessa hipdtese, ndo seria admitida composse.

(B)  ojusto titulo é requisito inafastavel para a posse de boa-fé.

(C) O justo titulo somente gera efeito para fins de contagem do prazo para aquisicio mediante
usucapiao.

(D)  sua boa-fé é presumida, salvo prova em contrario, ou quando a lei expressamente ndo admite
esta presuncao.

35.(FUMARC - Camara de Conceicao do Mato Dentro - Advogado- 2016) Acerca dos direitos afetos
a posse no vigente direito civil brasileiro, ¢ CORRETO afirmar que

(A) a posse ndo possui protecao juridica em face da alegacdo de propriedade, uma vez que a
propriedade, ou outro direito real sobre a coisa, obsta manutencao ou reintegracdo na posse.

(B) aposseviolenta pode ser considerada justa, desde que ndo seja clandestina ou precaria.

(C)  aopossuidor, independente de ma-fé, serdo ressarcidas somente as benfeitorias necessarias.
(D)  ojusto titulo do possuidor lhe confere presuncao relativa de boa-fé.

FAPEMS

Posse (arts. 1.196 ao 1.224)

36.(FAPEMS - PC-MS - Delegado de Policia- 2017) Sobre a posse e a propriedade, sua
classificacao, formas de aquisicao, efeitos e perda, assinale a alternativa a correta.

(A) De acordo com a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica, a ocupacdo indevida de bem
publico ndo gera posse, mas mera detencdo. Essa mesma jurisprudéncia estabelece que o Estado esta
obrigado a indenizar eventuais acessdoes e suportar o direito de retencdo pelas benfeitorias
eventualmente realizadas.

(B) O famulo da posse ndo pode fazer uso dos interditos possessorios, mas nada impede que ele
utilize o desforco imediato para proteger o bem daquele que recebe ordens.

(C)  Oproprietario pode ser privado da coisa, no caso de requisi¢do por perigo publico iminente. Tal
privacdo enseja indenizagdo ulterior, independentemente da existéncia de dano.
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(D) A usucapido especial urbana (pro misero) estara caracterizada somente se a area urbana
construida corresponder a do terreno, ou seja, a duzentos e cinquenta metros quadrados.

(E) Deacordo com os civilistas, o direito de propriedade deve ser exercido em consonancia com as
suas finalidades econ6micas e sociais e de modo que sejam preservados a flora, a fauna, as belezas
naturais, o equilibrio ecolégico e o patrimonio histérico e artistico, bem como evitada a polui¢do do ar
e das aguas. A posse, de sua feita, € um poder de fato sobre a coisa cuja configuracdo ndo exige o
elemento "fungdo social".

GABARITO

1. B 13.A 25.C
2. B 14.D 26.C
3. C 15.B 27.D
4. A 16.A 28.C
5. D 17.A 29.B
6. A 18.C 30.D
7. C 19.D 31.C
8. E 20.C 32.E
9. A 21.E 33.B
10.B 22.C 34.D
11.E 23.D 35.D
12.C 24.D 36.B
14
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BANCAS DIVERSAS
CONSULPLAN

Propriedade Em Geral (Arts. 1.225 Ao 1.276)

1. (CONSULPLAN / TJ -MG - 2018) Assinale a alternativa INCORRETA.

(A) Aquele que, continua e incontestadamente, com justo titulo e boa-fé, o possuir por 10 (dez) anos
adquire a propriedade do imoével.

(B) Os direitos reais sobre coisas imoveis, quando constituidos, ou transmitidos por atos entre vivos, s0
se adquirem com a tradi¢ao.

(C) A posse é adquirida desde o momento em que se torna possivel o exercicio, em nome proéprio, de
qualquer dos poderes inerentes a propriedade.

(D) Aquele que, por 15 (quinze) anos, sem interrup¢ao nem oposi¢do, possuir como seu um imével,
adquire-lhe a propriedade, independentemente de titulos e boa-fé.

2. (CONSULPLAN / CAMARA DE BELO HORIZONTE -MG - 2018) Sobre as regras da usucapido
urbano constitucional, assinale a alternativa INCORRETA.

(A) Esse direito ndo sera reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma vez.

(B) A area deve ser de até duzentos e cinquenta metros quadrados e o possuidor deve utiliza-la para
sua moradia ou de sua familia.

(C) O titulo de dominio e a concessdo de uso serao conferidos ao homem ou a mulher, ou a ambos,
independentemente do estado civil.

(D) O possuidor deve estar na area por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicao e adquirir-lhe-a o
dominio, mesmo que seja proprietario de outro imével urbano ou rural.

3. (CONSULPLAN / TJ-MG - 2016) O rompimento da barragem de Fundao destruiu o distrito de
Bento Rodrigues, Mariana, Minas Gerais, e deixou mais de 900 pessoas desabrigadas,
causando grande impacto social na vida daquelas pessoas. Além dos impactos ambientais e
sociais, diversos outros danos foram causados, inclusive aos proprietarios de areas
ribeirinhas. Supondo que os fatos tenham ocorrido por for¢a natural, como abalo sismico, e
que tenha deslocado uma porg¢ao de terras de um imdvel a outro, aderindo-se de maneira
definitiva as margens do outro, nos termos do cddigo civil, quanto a forma de acessido de
imadvel a imdvel, é correto afirmar que o proprietario ribeirinho
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(A) Torna-se dono do acréscimo por avulsdo, desde que indenize o proprietario das terras perdidas.
Nao havendo indeniza¢do, concede a lei ao dono do prédio desfalcado o direito de, em um ano,
reivindicar as terras perdidas, se for possivel retorna-las.

(B) Torna-se dono do acréscimo por aluvido, desde que indenize o proprietario das terras perdidas. Nao
havendo indenizagao, concede a lei ao dono do prédio desfalcado o direito de, em trés anos, reivindicar
as terras perdidas, se for possivel retorna-las.

(C) Torna-se dono do acréscimo por abandono alveo, sem indenizagao.

(D) Torna-se dono do acréscimo pela aluvido. Os acréscimos formados, por depoésitos e aterros naturais

ao longo das margens das correntes, ou pelo desvio das aguas destas, pertencem aos donos dos terrenos
marginais, sem indenizacao.

4. (CONSULPLAN / TJ-MG - 2016) Segundo a Lei n2 10.406/2002, sao direitos reais, EXCETO:
(A) O uso.

(B) A superficie.

(C) Enfiteuse.

(D) Anticrese.

5. (CONSULPLAN - CEPISA - Advogado- 2007) Sobre a usucapiao é correto afirmar, EXCETO:

(A) Aquele que, por quinze anos, sem interrup¢do, nem oposi¢ao, possuir como seu um imovel, adquire-
lhe a propriedade, independentemente de titulo e boa-fé; podendo requerer ao juiz que assim o declare
por sentenga, a qual servira de titulo para o registro no Cartério de Registro de Imoveis.

(B) Aquele que, nao sendo proprietario de imével rural ou urbano, possuir como sua por cinco anos
ininterruptos, sem oposicao, area de terra em zona rural ndo superior a cinqiienta hectares, tornando-
a produtiva por seu trabalho ou de sua familia, tendo nela sua moradia, adquirir-lhe-a a propriedade.

(C) Aquele que possuir como sua, area urbana de até duzentos e cinqiienta metros quadrados por cinco
anos ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-
a o dominio, desde que nao seja proprietario de outro imével urbano ou rural.

(D) Adquire também a propriedade do imovel aquele que, continua e incontestadamente, com justo
titulo e boa-fé, o possuir por dez anos.

(E) O possuidor nao pode, para o fim de contar o tempo exigido para aquisicao da propriedade imével
através da usucapido, acrescentar a sua posse a dos seus antecessores.
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COPS-UEL

Propriedade Em Geral (Arts. 1.225 Ao 1.276)

6. (COPS-UEL / PGE-PR - 2011)No que se refere as descricoes do Codigo Civil acerca da
Desapropriac¢do, assinale a alternativa incorreta:

a) o proprietario pode ser privado da coisa na hipétese de necessidade ou utilidade publica;
b)o proprietario pode ser privado da coisa em casos de interesse social;

c) o proprietario pode ser privado da coisa se o imdvel de sua propriedade consistir em extensa area,
na posse ininterrupta e de boa-fé, por mais de cinco anos, de consideravel nimero de pessoas, e estas
nela houverem realizado obras e servigos considerados pelo juiz de interesse social e econdmico
relevante;

d) a sentenga é o titulo para o registro de imoéveis, em casos de desapropria¢ao declarada pelo juiz como
de interesse coletivo relevante, a partir de obras realizadas por esta mesma coletividade, em imével de
terceiro;

e) o proprietario pode ser privado da coisa, nos casos de desapropriacdo, na hipétese de perigo publico
iminente.

FAURGS
Propriedade em geral (arts. 1.225 ao 1.276)
IBFC

Propriedade em geral (arts. 1.225 ao 1.276)

7. (IBFC - Prefeitura de Cabo de Santo Agostinho - PE - Procurador Municipal- 2019) Sobre as
disposi¢oes do Codigo Civil acerca da propriedade, analise as afirmativas abaixo e dé valores
de Verdadeiro (V) ou Falso (F).

() A propriedade do solo abrange a do espaco aéreo, subsolo, jazidas, minas, potenciais de energia
hidraulica, os monumentos arqueoldgicos e outros bens referidos por leis especiais.

() O proprietario tem a faculdade de usar, gozar e dispor da coisa, e o direito de reavé-la do poder de
quem quer que injustamente a possua ou detenha.

() A propriedade presume-se plena e exclusiva, até prova em contrario.

Assinale a alternativa que apresenta a sequéncia correta de cima para baixo.

(A) V,V,V
(B) V,V,F
(9] F,F,V
(D) F,V,V
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8. (IBFC - Camara de Feira de Santana - BA - Procurador Juridico Adjunto- 2018) Assinale a
alternativa correta sobre a no¢ao de propriedade e a questdao que envolve sua distin¢ao entre
plena e limitada.

(A) Propriedade plena é aquela que retine os seus direitos elementares no do proprietario

(B) Apropriedade é plena ainda que exista 6nus real sobre o bem

(C)  Apropriedade é plena ainda que seja resolavel
(D) Toda propriedade é plena e a existéncia de 6nus real representa sua auséncia

UFMT

PROPRIEDADE EM GERAL (ARTS. 1.225 AO 1.276)

9. (UFMT / DPE-MT -2016) Acerca da aquisicao de propriedade por meio de usucapidao, marque
V para as afirmativas verdadeiras e F para as falsas.

() Aquele que, nao sendo proprietario de imodvel rural ou urbano, possua como sua, por cinco
anos ininterruptos, sem oposicao, area de terra em zona rural nao superior a cinquenta hectares,
tornando-a produtiva por seu trabalho ou de sua familia, tendo nela sua moradia, adquirir-lhe-
a a propriedade, ainda que inexistente o justo titulo.

() Aquele que exercer, por 2 (dois) anos ininterruptamente e sem oposicao, posse direta, com
exclusividade, sobre imével urbano de até 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados)
cuja propriedade divida com ex-conjuge ou ex-companheiro que abandonou o lar, utilizando-o
para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio integral, desde que nao seja
proprietario de outro imével urbano ou rural.

() A decisdo que reconhece a aquisicao da propriedade de bem imé6vel nao afasta a hipoteca
judicial que anteriormente tenha gravado o referido bem.

() O imadvel rural cuja area seja inferior ao "moddulo rural” estabelecido para a regiao (art. 42,111,
da Lei n24.504/1964) nao podera ser adquirido por meio de usucapiao especial rural.

() Aquele que possuir coisa mdvel como sua, continua e incontestadamente durante trés anos,
com justo titulo e boa-fé, adquirir-lhe-a a propriedade.

Assinale a sequéncia correta.

(A)V,F,F,V,V
(B)V,V,F,F,V
(C)F,F,V,F,F
(D)F,V,F,V,V
14
a Prefeitura de Balneario Picarras-SC (Analista Juridico) Direito Civil - 2024 (P6és-Edital) 244

www.estrategiaconcursos.com.br 261




Paulo H M Sousa
Aula 00

(E)V,F,V,F,F

10.(UFMT / T]J-MT - 2016) No que diz respeito a aquisicao por acessio, marque V para as
assertivas verdadeiras e F para as falsas.

() Aquele que semeia em terreno alheio perde, em proveito do proprietario, as sementes e
plantas, ndo tendo direito a indenizacao se procedeu de boa-fé.

() O terreno aluvial formado em frente a prédios de proprietarios distintos sera dividido entre
eles proporcionalmente a antiga margem.

() As ilhas que se formarem pelo desdobramento de um novo braco do rio pertencem aos
proprietarios dos terrenos a custa dos quais se constituiram.

() Os acréscimos formados imperceptivelmente por aterros naturais ao longo das margens das
correntes de aguas nao pertencem aos donos dos terrenos marginais.

Assinale a sequéncia correta.
(A)F,V,V,F
(B)F,F,V,V
(QOV,FFV

(D)V,V,F,F

11.(UFMT - TJ-MT - Distribuidor - Contador e Partidor- 2012) Leia as assertivas abaixo.

e Defeito oculto que diminui o valor ou prejudica a utiliza¢do da coisa recebida por for¢a de um contrato
comutativo.

e Caracteriza-se pela perda, pelo adquirente, da posse ou propriedade da coisa transferida, por forca de
uma sentenca judicial ou ato administrativo que reconheceu o direito anterior de terceiro.

e Direito de autoprotecao da posse no caso de esbulho.

e Autorizacao necessaria de um conjuge para que o outro possa praticar determinados atos.
Marque a sequéncia correta dos institutos a que se referem os conceitos acima indicados.
(A)  Eviccao; vicio redibitorio; outorga uxoria; desforco imediato.

(B)  Vicio redibitério; desforco imediato; evic¢do; outorga uxoéria.

(C)  Outorga uxdria; vicio redibitério; desfor¢o imediato; evicgao.
(D)  Vicio redibitoério; evicgcao; desforco imediato; outorga uxoria.
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CETAP

Direitos reais (1.369 a 1510 - E)

12.(CETAP - MPCM-PA - Analista - Direito- 2015) Leia os itens abaixo acerca do direito das coisas

e os classifique em Verdadeiro (V) e Falso (F):

[- Em matéria de usucapido, e pacifica a jurisprudéncia do ST] no sentido de que, havendo reducao de
prazo, o termo inicial da prescri¢do sera fixado na data da entrada em vigor do Cédigo Civil de 2002,
conforme interpretacdo do art. 2.028 deste Diploma.

[I- O penhor agricola e o penhor pecudrio somente podem ser convencionados, respectivamente, pelos
prazos maximos de trés e quatro anos, prorrogaveis, uma so vez, até o limite de igual tempo.

[II- Podem ser objeto de penhor industrial e mercantil apenas: maquinas, aparelhos, materiais,
instrumentos, instalados e em funcionamento, com os acessorios ou sem eles; animais, utilizados na
industria; sal e bens destinados a exploracao das salinas; produtos de suinocultura, animais destinados
a industrializacdo de carnes e derivados; produtos industrializados.

IV- O credor anticrético pode vindicar os seus direitos contra o adquirente dos bens, os credores
quirografarios e 0s hipotecarios posteriores ao registroda anticrese.
Marque a sequéncia CORRETA;

(A)  I-F; 1I-VI-1IIV; IV-F.

(B)  I-F; 1I-V; III-V; IV-F.

(C)  I-V; II-F; lII-F; IV-V.

(D)  I-F; II-F; III-V; IV-V.

(E) I-V; IL; F; III-V; IV-F.

QUADRIX

Propriedade em geral (arts. 1.225 ao 1.276)

13.(Quadrix - CREF - 132 Regiao (BA-SE) - Analista Advogado- 2018) Acerca das normas juridicas
decorrentes do Cadigo Civil, julgue o item subsequente.

Entre outros, sdo considerados como direitos reais o uso, a habitacdo, a hipoteca, a anticrese, a
concessdo de uso para fins de moradia e a laje.

14.(Quadrix - CRF-SP - Advogado- 2013) Os incisos a seguir tratam da aquisicio de bens imdveis,
segundo o Codigo Civil.

I. Enquanto nao se promover, por meio de acido propria, a decretacao de invalidade do registro,
e o respectivo cancelamento, o adquirente continua a ser havido como dono do imével.

II. O registro é eficaz desde o momento em que se apresentar o titulo ao oficial do registro, e este
o prenotar no protocolo.
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III. Aquele que, por quinze anos, sem interrup¢ao, nem oposi¢ao, possuir como seu um imovel,
adquire-lhe a propriedade, independentemente de titulo e boa-fé; podendo requerer ao juiz que
assim o declare por sentenca, a qual servira de titulo para o registro no Cartdrio de Registro de
Imoveis. Esse prazo estabelecido reduzir-se-a a dez anos se o possuidor houver estabelecido no
imodvel a sua moradia habitual, ou nele realizado obras ou servicos de carater produtivo.

IV. Cancelado o registro do titulo translativo do imovel, podera o proprietario reivindicar o
imdvel, salvo boa-fé do terceiro adquirente.

V. Enquanto nao se registrar o titulo translativo, o alienante continua a ser havido como dono do
imovel.

Estdo corretas quantas afirmagoes?

Estao corretas quantas afirmacoes?
(A) Nenhuma.

(B)  Duas.
(C)  Quatro.
(D)  Trés.
(E) Todas.
INAZ

Propriedade em geral (arts. 1.225 a0 1.276)

15.(INAZ do Para - FunGota de Araraquara - SP - Advogado- 2018) Marcelino, que estava sem
lugar para morar, ingressa em uma casa vazia, pertencente a Boris, sem o seu conhecimento,
e nela permanece, sem interrupc¢ao, por 20 anos, transformando-a em seu lar. Ocorre que a
casa estava dada em garantia hipotecaria em favor de Danilo, em razio de negdcios entre
Danilo e Boris. Marcelino, sem saber dessa situac¢do, ingressa com ac¢dao de usucapido e
adquire a propriedade do bem. Com base na situacdo narrada, assinale a alternativa correta.

(A)  Ahipoteca impede a aquisicdo da propriedade por Marcelino, pois da preferéncia para Danilo.
(B)  Marcelino, ao ter a aquisi¢do da propriedade, herda a divida de Boris, pois ela é relacionada ao
imével.

(C)  Marcelino, ao ter a aquisicao da propriedade, passa a possuir dever de reparacdo em relacdo a
Danilo.

(D) A aquisicdo da propriedade por Marcelino estd correta, pois a hipoteca ndo impede o
reconhecimento da usucapiao.
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CEPERJ

Propriedade em geral (arts. 1.225 ao 1.276)

16.(CEPER]J - FSC - Advogado- 2014) Nos termos do Codigo Civil aquele que, nao sendo
proprietario de imovel rural ou urbano, possua como sua, por cinco anos ininterruptos, sem
oposicao, area de terra em zona rural, tornando-a produtiva por seu trabalho ou de sua
familia, tendo nela sua moradia, adquirir-lhe-a a propriedade desde que a mesma nao seja
superior a:

(A) dezhectares

(B)  vinte hectares

(C)  trinta hectares

(D) quarenta hectares
(E) cinquenta hectares

17.(CEPER] - FSC - Advogado- 2014) Pedro adquire um imoével sob regime enfitéutico. Apds muito
pesquisar, verifica que a enfiteuse pode ser extinta. Preenchidos os requisitos legais, deve
Pedro exercer o denominado direito de:

(A) recesso

(B) retorno

(C)  reivindicagdo
(D)  resgate

(E) retirada

18.(CEPER] - CEDAE-R] - Advogado- 2012) Segundo as regras vigentes, considera-se que existe
aquisicao por usucapidao quando:

(A) o usucapiente, por dois anos ininterruptamente e sem oposicao, exercer posse direta, com
exclusividade, sobre imovel urbano de até duzentos e cinquenta metros quadrados, cuja propriedade
divida com ex-conjuge ou ex-companheiro que abandonou o lar, utilizando o imével para sua moradia.
(B) o usucapiente possua como sua, por cinco anos ininterruptos, sem oposicao, area de terra nao
superior a cem hectares, em zona rural, tornando-a produtiva por seu trabalho ou de sua familia, tendo
nela sua moradia.

(C)  ousucapiente possuir, como sua, area urbana de até trezentos metros quadrados, por cinco anos
ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, desde que nao seja
proprietario de outro imdvel urbano ou rural.

(D) o usucapiente, por cinco anos, sem interrup¢ao nem oposicao, possuir como seu um imavel,
independentemente de titulo e boa-fé, podendo requerer ao juiz que assim o declare por sentenca, a
qual servira de titulo para o registro no Cartério de Registro de Iméveis.

(E)  ousucapiente, por dois anos, possuir bem imével de até duzentos e cinquenta metros quadrados,
mesmo que possua outros bens iméveis no local do bem que pretende usucapir.
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IAUPE

Propriedade em geral (arts. 1.225 ao 1.276)

19.(IAUPE - UPE - Advogado- 2019) Gustavo, mesmo nao sendo proprietario, passa a ocupar
imodvel urbano com 350 metros quadrados, como sua moradia habitual, durante 10 (anos)
anos completos. Miguel, legitimo proprietario do imovel ocupado por Gustavo, deixou o
Brasil 02 (dois) anos antes da referida ocupacao, quando passou a morar em Nova York, nos
Estados Unidos, para prestar servigo publico a Unido durante todo esse periodo. Apos esses
12 (doze) anos, Miguel retorna ao Brasil e se depara com o recebimento de citagdo para
apresentar defesa na acao de usucapiao proposta por Gustavo contra ele.

(A) A acdo sera procedente, uma vez que todos os requisitos para a usucapido extraordinaria por
posse-trabalho foram devidamente preenchidos.

(B) A acdo sera procedente, uma vez que todos os requisitos para a usucapido especial urbana por
posse-trabalho foram devidamente preenchidos.

(C) A acao sera procedente, uma vez que todos os requisitos para a usucapido ordinaria por posse-
trabalho foram devidamente preenchidos.

(D) A acao sera improcedente, porque faltaram os requisitos justo titulo e boa-fé para a usucapiao
ordinaria.

(E) A acdo sera improcedente, uma vez que as causas que obstam, suspendem ou interrompem a
prescricao, também se aplicam a usucapiao.

FUNDATEC

Posse (arts. 1.196 ao 1.224)
20. (FUNDATEC - DPE-SC - Analista Técnico- 2018) O possuidor de ma-fé:

(A) Tem direito de ser ressarcido pelas despesas com as benfeitorias necessarias, uteis e
voluptuadrias.

(B) Tem direito de ser ressarcido pelas despesas com benfeitorias as benfeitorias necessarias e
uteis.

(C)  Tem direito de levantar as benfeitorias que ndo forem indenizadas.

(D)  Podera exercer direito de reten¢do da coisa até ser ressarcido pelo valor das benfeitorias
necessarias.

(E) Tem direito de ser ressarcido em relacdo as benfeitorias necessarias.

21.(FUNDATEC - Prefeitura de Porto Alegre - RS - Procurador Municipal - Bloco I- 2016) Um
terreno urbano baldio (“Terreno A”) foi vendido ao Sr. Jodo que, ao ingressar no imovel,
tomou, sem perceber, posse do imével lindeiro (“Terreno “B”). O Terreno B possuia 220
metros quadrados e era de propriedade do Municipio ja na época da aquisicdo do Terreno A
pelo Sr. Joao. O Sr. Jodo cercou o Terreno B, limpou-o, plantou algumas arvores frutiferas e
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fez construir uma cerca, evitando possiveis invasdes, comuns naquela regiao. Somente sete
anos depois da utilizacao ininterrupta, a administracao municipal se apercebeu do fato e, ato
continuo, notificou o Sr. Joao. Na notificagdo, o Municipio comprovou a sua propriedade sobre
a area e deu um prazo de seis meses para que o Sr. Joao devolvesse o Terreno B ao Municipio.
Passados esses seis meses, 0 Sr. Jodo nao devolveu o Terreno B, alegando que tem direitos
sobre a area. Com base nesses fatos, analise as afirmacdes a seguir:

I. O Sr. Jodo ndo deve devolver ao Municipio o Terreno B, haja vista o transcurso do prazo de usucapido
aplicavel ao caso em razao das caracteristicas do Terreno B.

[I. Mesmo depois de notificado e de ndo ter respeitado o prazo fixado, o Sr. Jodo pode reter o imédvel até
ser indenizado pela cerca construida e pelas arvores plantadas.

III. O Sr. Jodo nao tem direito a obter a propriedade pela usucapido e nem a ser ressarcido pelas
benfeitorias realizadas no Terreno B.

Quais estao corretas?
(A) Apenasl.

(B) Apenasll

(C) ApenaslIl

(D) Apenaslell.
(E) Apenasllelll

22.(FUNDATEC - Prefeitura de Cachoeirinha - RS - Procurador Municipal- 2012) Nos termos do
Codigo Civil, é direito do possuidor de boa-fé.

(A) terressarcidas as benfeitorias necessarias, nao lhe assistindo o direito de retengdo pela
importancia destas, nem de levantar as voluptudrias.

(B)  exercer o direito de retencao pelo valor das benfeitorias necessarias e tuteis.

(C)  exercer o direito de retencao pelo valor das pertencas e benfeitorias voluptuarias.

(D) terressarcidas todas as benfeitorias realizadas e exercer o direito de reten¢do pelo valor de
todas estas.

(E) terressarcidas apenas as benfeitorias necessarias.

23.(FUNDATEC - Prefeitura de Flores da Cunha - RS - Procurador Municipal- 2012) Considerando
as regras do Cadigo Civil sobre a posse, indique a alternativa INCORRETA.

(A) Considera-se possuidor todo aquele que tem de fato o exercicio, pleno ou ndo, de algum dos
poderes inerentes a propriedade.

(B) Considera-se detentor aquele que, achando-se em relacdo de dependéncia para com outro,
conserva a posse deste e em cumprimento de ordens ou instrugdes suas.
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(C)  Ejustaa posse que nio for violenta, clandestina ou precéria.
(D) Edeboafé aposse quando adquirida de forma onerosa.
(E) O sucessor universal continua de direito a posse do seu antecessor.

FUNDATEC

Propriedade em geral (arts. 1.225 ao 1.276)

24.(FUNDATEC - DPE-SC - Analista Técnico - 2018) Juliano, uma pessoa de poucos recursos
financeiros, passou a ocupar certo terreno de 300 m2 na periferia da cidade, que estava
desocupado e sem cuidados. Nele construiu uma casa e passou a residir nela com a sua
familia, ha mais de dez anos. Nessa hipotese, é correto afirmar que Juliano tem em seu favor
a ocorréncia de:

(A) Usucapido extraordinario.
(B)  Usucapiao ordinario.

(C)  Usucapiao especial urbano.
(D)  Direito real de aquisicao.
(E)  Direito real de moradia.

25.(FUNDATEC - SEFAZ-RS - Auditor Fiscal da Receita Estadual - Bloco 1- 2014) O usucapiao
representa uma forma especial de aquisicao de propriedade. Analise as seguintes assertivas

sobre o tema:

I. O usucapido extraordinario de bens imoveis exige o exercicio de posse pelo prazo de vinte anos.
[1. No usucapido ordinario nao existe limitacdo da area a ser usucapida.
[I. O Direito Brasileiro veda a ocorréncia do usucapido entre cOnjuges.

Quais estao corretas?
(A) Apenasl.

(B) Apenas]IL

(C) ApenasIIL

(D) Apenaslell.
(E) Apenasllelll

26.(FUNDATEC - Prefeitura de Flores da Cunha - RS - Procurador Municipal- 2012) O Cédigo Civil
estabelece causas de perda da propriedade. Indique, dentre as alternativas que seguem,
aquela que NAO é indicada pelo cédigo como causa de perda da propriedade:

(A) Alienagao.

(B) Renuncia.
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(C)  Abandono.
(D)  Desapropriagao.
(E) Contrato de compra e venda.

CESGRANRIO

Propriedade em geral (arts. 1.225 ao 1.276)

27.(CESGRANRIO - LIQUIGAS - Profissional Junior - Direito- 2012) O direito de propriedade é um
direito definido por ser

(A) fundamental e, como tal, absoluto, resultando pleno do titulo que lhe da origem.

(B) representativo de um poder de atuagao exclusivo do particular sobre a esfera alheia, impondo a
ela limitagdes.

(C)  conformado pela vontade estatal, a qual prevalece em havendo conflito de interesses.

(D)  constituido pelas funcionalidades do dominio e também por ter funcao social.

(E)  vinculado privativamente ao atendimento dos interesses do proprietario e sua familia.

28.(CESGRANRIO - Petrobras - Advogado - 2011- 2011) Determinada empresa adquire bem
imdvel do Sr. Caio, mediante escritura publica de compra e venda, lavrada em Cartdrio de
Notas e registrada no oficio imobiliario. Apds a aquisicdo, toma conhecimento de que um
cidadao local habitava o imo6vel por mera liberalidade do Sr. Caio que, no entanto, nao
comunicou o fato nem ao adquirente e nem ao ocupante. A empresa notificou o morador para
retirar-se do local em trinta dias. O morador, uma vez notificado, manteve-se inerte. Apds o
fluxo do prazo da notificacdo in albis, procedeu a empresa adquirente as vias judiciais,
apresentando ac¢io reivindicatdéria, com comprovaciao do registro imobiliario do imével.
Citado regularmente, o réu aduziu que detinha posse legitima e que nao sairia do local, a nao
ser mediante indeniza¢do pelas benfeitorias realizadas. A partir do exposto, é preconizado
pela Justica que o(a)

(A) morador preencheu os requisitos da usucapido constitucional.

(B) direito de propriedade acarreta a possibilidade de reivindicagao.

(C)  juiz poder3, no caso, considerar a ocupag¢ao como de interesse coletivo relevante.

(D)  ocupacao descrita ndo enseja posse.

(E)  hipotese versada no enunciado caracteriza o instituto da ocupagao.

29.(CESGRANRIO - BNDES - Profissional Basico - Direito- 2008) Consiste o usucapiao em uma das
hipoteses de perda da propriedade, nos termos do artigo 1.275 do Codigo Civil (Lei no 10.406,
de 10 de janeiro de 2002). Acerca de tal instituto, pode-se afirmar:

[ - ndo se admite usucapido sobre coisas moveis;

II - ndo se admite usucapiao de imével publico;
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Il - pode o locatario que detenha a coisa de forma continua e pacifica por 15 anos requerer a declaragao,
por usucapiao, de sua propriedade sobre 0 imével;

[V- apenas se admite usucapido nas situagcdes em que o possuidor da coisa a detenha a justo titulo.

Esta(ao) correta(s) a(s) afirmativa(s
(A) I, apenas.

(B) II, apenas.

(C) TelV,apenas.

(D) Ilelll apenas.

(E) LILIIelV.

FUNDEP

Propriedade em geral (arts. 1.225 a0 1.276)

30.(FUNDEP - CAU-MG - Advogado- 2014) Considere as seguintes afirmativas.

I. Aquele que, ndo sendo proprietario de imdvel rural ou urbano, possua como sua, por cinco
anos ininterruptos, sem oposicao, area de terra em zona rural ndao superior a cinquenta
hectares, tomando-a produtiva por seu trabalho ou de sua familia, tendo nela sua moradia,
adquirir-lhe-a a propriedade.

[I. O empresario individual, casado, ndo necessita de outorga conjugal, qualquer que seja o regime de
bens, para alienar imdveis que integram 0 patrimdénio da empresa.

[1I. O im6vel urbano que o proprietario abandonar, com a intenc¢dao de ndo mais o conservar em seu
patrimdnio, e que encontrar na posse de outrem, podera ser arrecadado, como bem vago, e passar, trés
anos depois, a propriedade do Municipio ou a do Distrito Federal, se achar nas respectivas
circunscrigoes.

IV. O comeco e o fim da personalidade, o nome e a capacidade sdo regidos pelas leis do pais onde nasceu
a pessoa.
V. Nao corre 0 prazo prescricional contra 0 menor impubere.

Assinale a alternativa que apresenta as afirmativas CORRETAS.
(A) L IlleVapenas.

(B) II,IVeVapenas.

(C) LIllelVapenas

(D) L IVeVapenas.

14

a Prefeitura de Balneéario Picarras-SC (Analista Juridico) Direito Civil - 2024 (P6s-Edital) 253
www.estrategiaconcursos.com.br 261




Paulo H M Sousa
Aula 00

IADHED

Propriedade em geral (arts. 1.225 ao 1.276)

31.(IADHED - Prefeitura de Araguari - MG - Procurador Municipal- 2016) Em relacao aos bens
moveis e imoveis, assinale a op¢ao incorreta:

(A) As sementes que se agregaram ao solo, sdo consideradas bens imdveis, se langadas para
germinar;

(B)  Asriquezas minerais ou fésseis pertencem ao proprietario do solo, que pode delas livremente
fruir;

(C)  Oproprietario ndo pode opor-se a atividades que sejam realizadas em espacgo aéreo e do subsolo
de seu imovel que lhe sejam inuteis;

(D)  Apenas os bens méveis podem ser objeto de contrato de mutuo.
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BANCAS DIVERSAS
CONSULPAM

Direitos De Vizinhanc¢a (Arts. 1.277 Ao 1.313)

1. (CONSULPAM/FISC-PENTECOSTE-2014) Em “O proprietario pode levantar em seu terreno as
construcoes que lhe aprouver, salvo o direito dos vizinhos e os regulamentos
administrativos”. A afirmacao esta:

a) Totalmente errada.

b) Parcialmente certa.

c) A afirmativa infringe toda a legislacdo vigente.

d) A afirmativa esta totalmente correta.
FAURGS

Direitos de vizinhanga (arts. 1.277 ao 1.313)

2. (FAURGS - TJ-RS - Conciliador Civil- 2012) Sobre os direitos de vizinhancga, assinale a
afirmacao correta.

(A) Ozoneamento urbano nio é pauta para o uso anormal da propriedade.

(B) Quando determinadas judicialmente, o vizinho ndo podera requerer, se possiveis, a reducdo ou
eliminacdo das interferéncias.

(C)  Os frutos caidos em terreno vizinho pertencem ao dono da arvore, que tera o direito de entrar
na propriedade do vizinho para recolhé-los.

(D) O possuidor de prédio vizinho pode entrar, sem prévio aviso, no outro imével quando isso for
indispensavel a limpeza de sua casa.

(E) O proprietario ou possuidor tem direito de fazer cessar as interferéncias prejudiciais ao
sossego provocadas pela utilizacao da propriedade vizinha.

IBFC

Direitos de vizinhanga (arts. 1.277 ao 1.313)

3. (IBFC- TJ-PE - Analista Judiciario - 2017) Sobre os direitos reais, conceito juridico delimitado
pelo Cédigo Civil, analise os itens abaixo:

[. O Direito real de propriedade abrange o solo. Este, por sua vez, compreende o espaco aéreo e subsolo
correspondentes, em altura e profundidade uteis ao seu exercicio, podendo o proprietario opor-se a
atividades que sejam realizadas espacgos, sendo sua realizacao, portanto, precedida de autorizacao
expressa daquele.
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[1. O usucapiao de coisa movel se verifica quando determinado individuo, de boa fé, ter a coisa como sua,
de forma continua e incontestada, pelo prazo de 4 (quatro) anos.

I1. A avulsdo ocorre quando o individuo, trabalhando em matéria-prima em parte alheia, obtiver espécie
nova cuja propriedade sera sua.

IV. E vedado ao dono do prédio que ndo tiver acesso a via ptiblica constranger o vizinho a lhe dar
passagem, mesmo que por meio de pagamento de indenizagao.

Assinale a alternativa correta.

(A) Apenas]Iéincorreto

(B) IIelllsdo corretos

(C) Tellsao corretos

(D) ApenasllelVsaoincorretos
(E) LILIllelVsaoincorretos

UFPR

Direitos De Vizinhanga (Arts. 1.277 Ao 1.313)

4. (UFPR / COREN-PR - 2018) A moradia é um direito fundamental social. As regras relativas
aos direitos de vizinhanca estdo previstas no Codigo Civil de 2002. Com relacdao ao assunto,
identifique como verdadeiros (V) ou falsos (F) as seguintes afirmativas:

() O proprietario ou o possuidor tem direito a exigir do dono do prédio vizinho a demoli¢do, ou a
reparacdo deste, quando ameace ruina, bem como que lhe preste cau¢do pelo dano iminente.

() Aarvore, cujo tronco estiver na linha divisoria entre dois iméveis confinantes, presume-se pertencer
ao proprietario do terreno onde as raizes da arvore estiverem fincadas.

() Os frutos caidos de arvore do terreno vizinho pertencem ao dono do solo onde cairam, se este for de
propriedade particular.

() A construcdo de tapumes especiais para impedir a passagem de animais de pequeno porte deve ter
suas despesas repartidas proporcionalmente entre os proprietarios dos prédios confinantes.

Assinale a alternativa que apresenta a sequéncia correta, de cima para baixo.

(A)V-F-F-V.
(B)F-F-V-F.
(OOV-V-F-V.
(D)F-V-F-V.
4 I
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(E)V-F-V-F.
FUNRIO

5. (FUNRIO / INSS - 2014) A teoria da posse, adotada pelo Cédigo Civil Brasileiro, denomina-se
a) teoria subjetiva de Savigny.

b) teoria fazendaria de Caio Mario da Silva Pereira.

c) teoria privatista.

d) teoria objetiva de Ihering.

e) teoria patrimonialista.

FUNDATEC

Direitos de vizinhanga (arts. 1.277 ao 1.313)

6. (FUNDATEC - Prefeitura de Porto Alegre - RS - Procurador Municipal - Bloco I- 2016) Sobre
passagem forcada e passagem de cabos e tubulagdes, é correto afirmar que:

(A) O proprietario é obrigado a tolerar a passagem de cabos e tubulacdes de servigos de utilidade
publica, em proveito de proprietarios vizinhos, independentemente de indenizagdo, tendo em vista a
fungao social da sua propriedade e a necessidade da populagao circunvizinha.

(B) O proprietario do prédio encravado tem o direito de passagem a via publica, mas desde que o
faca sem prejudicar as atividades do proprietario e dos iméveis vizinhos.

(C) O proprietario do imovel s6 devera tolerar a passagem de cabos ou tubula¢des em caso de
desapropriacdo em sentido estrito.

(D)  Odireito de passagem do imdvel encravado gera o dever de indenizag¢do ao vizinho que der a
passagem.

(E)  Odireito de passagem s0 é exercivel em casos de extrema urgéncia.

FUNDEP

Direitos de vizinhanga (arts. 1.277 ao 1.313)

7. (FUNDEP - Camara de Patrocinio - MG - Advogado- 2020) O uso e gozo por parte dos
proprietarios e possuidores de prédios vizinhos podem ser limitados pelas regras dos
direitos de vizinhanca previstas no Cédigo Civil. A respeito desse tema, assinale a alternativa

correta

(A) Odireito do proprietario encravado a passagem forcada nao é gratuito, sendo a indenizacao pela
limitacdo a forma mais apropriada de arcar com os prejuizos dela decorrentes.
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(B) O proprietario de prédio imediatamente ou mediatamente inferior é obrigado a receber e escoar
as aguas pluviais, nascentes ou correntes que naturalmente escorram do superior, desde que
previamente indenizado.

(C)  Cuida-se de presuncao iure et de iure o condominio necessario de paredes, muros e valas de
divisas entre dois iméveis distintos, cabendo aos respectivos titulares dos imoéveis o compartilhamento
das despesas de conservacao.

(D)  E proibida a abertura de janelas em prédios urbanos a menos de dois metros da linha diviséria,
aumentando para cinco metros do terreno vizinho a distancia para a construcao de edificacdes em
imdveis rurais.

8. (FUNDEP - SAAE de Itabira - MG - Advogado- 2019) No que se refere ao direito de construir

previsto no Cddigo Civil quando da disciplina dos direitos de vizinhanga, é incorreto afirmar:

(A) 0O Codigo Civil veda o estilicidio, na medida em que impede que o proprietario construa de
maneira que o seu prédio despeje aguas, especialmente de chuvas, diretamente sobre o prédio vizinho.
(B) Nos imoéveis urbanos, é proibido abrir janelas, ou fazer eirado, terraco ou varanda, a menos de
metro e meio do terreno vizinho.

(C) Com o advento das regras do novo Codigo de Processo Civil, para todas as hip6teses envolvendo
abusos no direito de construir caberd, por parte do proprietario prejudicado, tio somente a acdo
demolitéria sob o procedimento comum.

(D)  Parede de tijolos de vidro transliucido pode ser levantada a menos de metro e meio do prédio
vizinho, ndo importando a servidao sobre ele.

9. (FUNDEP - 2018 - Prefeitura de Para de Minas - MG - Advogado) Sobre os direitos reais
disciplinados pelo Cédigo Civil, assinale a alternativa CORRETA.

(A) Em todas as hipdteses envolvendo abusos no direito de construir, caberda, por parte do
proprietario prejudicado, a agdo demolitoria, sem prejuizo de outras medidas processuais, como a a¢ao
reivindicatoria e as agdes possessorias.

(B) E proibido, em se tratando de iméveis urbanos, abrir janelas ou fazer eirado, terraco ou varanda,
a menos de trés metros do terreno vizinho, sendo que em imoveis rurais a limitacao passa a ser de
quinze metros.

(C) A construcdo de aquedutos, por meio de prédios alheios, para receber as aguas a que tenha
direito, indispensaveis as primeiras necessidades, impede que os proprietarios cerquem os imdveis e
construam sobre ele.

(D) O imodvel situado na zona rural que o proprietario abandonar, com a intencao de ndo mais o
conservar em seu patrimoénio, e que ndo se encontrar na posse de outrem, sera arrecadado, como bem
vago, e passara a propriedade do municipio no qual se achar na respectiva circunscricao.

GABARITO

9. A
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BANCAS DIVERSAS
FAURGS

Condominio (arts. 1.314 ao 1.368-f)

1. (FAURGS - TJ-RS - Conciliador Civil- 2012) Sobre condominio edilicio, assinale a afirmacao

correta.

(A) Aresponsabilidade pelas despesas condominiais pode recair tanto sobre o promitente
vendedor quanto sobre o promitente comprador, dependendo das circunstancias do caso.

(B) O condominio responde por danos derivados de furto ou roubo nas suas dependéncias,
independentemente de previsao na Conveng¢do ou no Regimento.

(C)  Pordeliberacao unanime dos condéominos, pode ser vedada a aquisi¢do de unidade autonoma
por pessoa que tenha antecedentes criminais.

(D) Uma vez aprovada pela maioria simples dos condéminos, a Convencao é aplicavel aos
moradores e aos terceiros.

(E)  E obrigatério o seguro da unidade auténoma contra incéndio ou destruigio, total ou parcial.

INAZ

Condominio (arts. 1.314 ao 1.368-f)

2. (INAZ do Para - CREFITO-162 Regiao (MA) - Advogado- 2018) Roberta celebrou contrato de
venda de seu apartamento dos sonhos para Tiago em 10 de novembro de 2016. No ano
passado, foi o comprador pego de surpresa com a cobranca de cotas dominiais referentes aos
meses de abril e maio de 2016. Diante desta situac¢ao, Tiago revoltou-se porque os débitos
ndo foram contraidos por ele, mas sim pela na pretérita condomina. Acerca do contexto

fatico acima, qual a alternativa correta:

(A) Podera o condominio cobrar integralmente tanto de Roberta quanto Tiago, considerando a
solidariedade existente entre ambos.

(B) O pagamento deve ser dividido entre Roberta e Tiago, pois se trata de obrigac¢do divisivel, a qual
comporta fracionamento entre os sujeitos, sem que tivesse ocorrido o pagamento anteriormente.

(C)  Nao cabe divida nenhuma porque o condominio ndo poderia ter autorizado a venda sem que
tivesse ocorrido o pagamento antecipadamente.

(D) O devedor é Tiago, pois como a obrigacdo recai sobre a coisa, o sujeito passivo é o titular do
direito real, no caso, o comprador da unidade condominial.

(E)  Nao houve conflito obrigacional entre os sujeitos.
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FUNDEP

Condominio (arts. 1.314 ao 1.368-f)

3. (FUNDEP - Prefeitura de Contagem - MG - Procurador Municipal- 2019) Analise o caso
hipotético a seguir. Parte do revestimento ceramico da fachada do edificio X se desprendeu
da estrutura do prédio, vindo a cair sobre uma viatura de propriedade do Municipio de
Contagem, acarretando perda total do veiculo. Acionado o condominio do edificio X,
verificou-se que o seu caixa nao tinha fundos suficientes para reparar os danos causados.
Acionados sucessivamente os condominos, Joao, proprietario de uma das unidades
exclusivas, suscitou preliminar de ilegitimidade passiva, alegando ter adquirido seu
apartamento em momento posterior a ocorréncia do fato danoso, razao pela qual ndo deteria
responsabilidade patrimonial pelo débito cobrado. Tendo em vista a situac¢ao descrita,
assinale a alternativa correta.

(A) Joao nao responde pela divida, a qual deve ser cobrada dos demais condéominos e daquele que
era o proprietario da unidade exclusiva de Jodo na data do fato.

(B) Jodonaoresponde pela divida, a qual deve ser cobrada exclusivamente dos demais condéminos,
deduzida a quota correspondente a fracdo da unidade auténoma de Joao.

(C) Joao responde pela divida, pois as despesas condominiais sdo providas de sequela, vinculando-
se ao bem independentemente da pessoa de seu titular.

(D) Joao responde pela divida apenas se houver clausula expressa nesse sentido no contrato
subjacente a aquisi¢do de sua unidade exclusiva, independentemente de registro.

GABARITO

1. A
2. D
3. C
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